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Kohde Kaikulan, Vieremén ja Parkkiaron kaupunginosien asemakaavatonta aluetta,
Vieremin kaupunginosan korttelit 645, 368, virkistys-, puisto- ja katualuetta,
Kaikulan kaupunginosan kortteli 383, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten laitosten alue, hautaus-
maa- ja hautausmaan suoja-aluetta, 1&hivirkistys-, puisto- ja urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, yleista pysakointi-
aluetta ja katualuetta.
Aloite Kaupungin hankekaava
Vir.tulo Asemakaava on tullut vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksen yhteydessd. Kaava kuulutetaan uudella rajauk-
sella vireille vuoden 2026 kaavoituskatsauksen yhteydessa.
IﬁaaVan ldh- | Asemakaavalla tutkitaan alueelta tullut kaavoituspyynté tarpeesta muodostaa uusi pohjavedensuojelualue. Asema-
tokohdat ja | yaavamuutoksella tutkitaan pohjaveden suojaamisen periaatteet ja maisemoimattomien alueiden mahdolliset toi-
tavoitteet

menpiteet.

Asemakaavan rajausta on laajennettu vuoden 2026 kaavoituskatsauksen yhteydessd pohjaveden suojelualueiden
lisaksi koskemaan ekologisia vyohykkeiti ja virkistysalueita sekd Rytokallion ja Ratasmien asemakaavat korvaa-
vien hiilivarastojen alueita. Kaavassa tutkitaan kaupungin suojelualueiden laajentamista ekologisen jarkivihreyden
tiekartan 2025 tavoitteiden mukaan, jotta padstién tickartassa tavoiteltuun kuntakeskiarvoon. Lupa- ja valvontavi-
rasto on kysynyt vuoden 2025 lopulla mahdollisuutta jatkaa Valtakunnallisesti merkittéviksi arvioidulla suoalu-
eella suojelualueen muodostamista.

Kaavassa tarkastellaan virkistyskéyton tarpeita, luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin elinpiireihin ja yhteyk-
siin sekd hulevesiin liittyvid ldhtdkohtia ja niistd johdettavia periaatteita. Suunnittelun tavoitteena on kaavoitetta-
van luonnonsuojelualueen suojelutavoitteiden séilyttdminen ja edistiminen, seké arvo-, virkistys- ja ulkoilualuei-
den luonnontilan ja luontaisen kehityksen parantaminen, ihmistoiminnan vaikutusten vahentdminen ja virkistys-
kéyton yhteensovittaminen luontoarvojen kanssa.

Kaavassa tutkitaan kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluvan Méakilammin siirtolapuutarha-alueen rakentamisen
periaatteet. Alueelle laaditaan rakentamistapaohje.
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Maakunta-
kaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kuulutettu voimaan 12.9.2019. Kaava-alue on virkistys, retkeily ja ulkoi-
lualuetta (V370) ja taajamatoimintojen reservialuetta (Ar73). Alueelle on osoitettu midrdaikainen luonnonsuojelu-
aluevaraus (SL/MY221). Alue on tirkedd tai vedenhankintakdyttoon soveltuvaa pohjavesialuetta. Kaava-alue on
kansallisen kaupunkipuiston alueella ja sille on osoitettu maakunnallisesti merkittdvdd maisema-aluetta. Alueen
1api kulkee ulkoilu- ja melontareittejd. Kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu voimajohtolinjan yhteystarve ja
ohjeellinen uusi voimajohtolinja.

Hameen maakuntavaltuusto péétti kokouksessaan 27.11.2023 kdynnistda vaihemaa-kuntakaavan laatimisen. Paa-
toksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka tay-
dentdd voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. 1. vaihemaakuntakaavan luonnos ja valmisteluai-
neisto oli ndhtdvilld 7.1-20.2.2026. Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu
vetylinjan yhteystarve.

K PR [

Ote kanta-Hidmeen maakuntakaavan 2040 1. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksen jaivoimaan jaavien kaava-
merkintdjen epévirallisesta kaavayhdistelmasta.
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Yleiskaava

Ote ajantasayleiskaavasta. Kaava-aluetta koskevat Kaupunkipuisto-teemaosayleiskaava (2014 ja oikeusvaikutuk-
seton Keskustaajama-yleiskaava (1993).

Kaupunkipuiston teemaosayleiskaavassa (22.12.2014) alue on pédosin ldhivirkistysaluetta, harjualuetta (VL-1),
jonka suunnittelussa tulee turvata virkistyskayttomahdollisuudet ja maisemalliset arvot. Lisdksi Loimijoen eteld-
rantaan on osoitettu virkistysaluetta, jokirannan aluetta (VL-2), jonka suunnittelussa tulee huomioida virkistys-
kayttomahdollisuudet. Kaava-alueella on siirtolapuutarhan alue (RP). Kaava-alueen lépi on osoitettu kevyen lii-
kenteen reitti ja itd-ldnsi suuntaisen ulkoilureitti, joka voidaan toteuttaa, kun maanomistajat ovat hyvéksyneet rei-
tit, suunnitelmat ja toteutusperiaatteet. Viereman mylly on esitetty julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY).
Myllyn ympéristoa ei kuitenkaan ole kehitetty eteenpéin. Valtatien 10 varrella on suojaviheraluetta (EV). Alueelle
on osoitettu hautausmaa-aluetta (EH). Alue sijaitsee pohjavesialueella (sininen katkoviiva). Katkoviivalla ja huuto-
merkilld on osoitettu entisid maa-ainesten ottoalueita, joilla on huolehdittava maisemavaurioiden korjaamisesta.

Oikeusvaikutuksettomassa ja vanhentuneessa keskustaajaman yleiskaavassa (kh 8.6.1993) kaava-alueen pohjois-
osa on esitetty Maa- ja metsitalousvaltaisena alueena (M), jonka ldpi kulkee ulkoilun péireitti.

/ /

Ote yleiskaavéyhdistelasta. 7
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Asema-
kaava

Kaava-alueella koskee usea asemakaava, joita on laadittu vuosikymmenten aikana. Suurin osa kaavoista on vuosi-
kymmenid vanhoja ja sitd myotd vanhentuneita. Kaava-alueen lénsi- ja itdosat ovat asemakaavattomia.

Kaava-alueen pohjoisosassa Vieremén asuinalueen reunalla on voimassa asemakaavat
- D35 (16.3.1976), jossa alueelle on osoitettu puistoaluetta (P).
- D48 (24.8.1978), jossa alueelle on osoitettu istutettava puistoalue (Pi) ja omakotirakennusten ja muiden
enintddn kahden perheen talojen korttelialue (Ao) seké katualuetta.
- E43(18.2.1986), jossa alueelle on osoitettu osoitettu lahivirkistysaluetta (VL).

Kaava-alueen keskiosassa Kaikulassa on voimassa asemakaavat

- E68(9.6.1988), jossa alueelle on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue (ET), liike- ja toimistorakennusten sekd ympéristohdiridita aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialue (KTY), erillispientalojen korttelialue (AO), ldhivirkistysalue (VL), puisto (VP), ur-
heilu- ja virkistyspalvelualue (VU), yleinen pysédkointialue (LP) ja katualuetta.

- E75(14.2.1989), jossa alueelle on osoitettu hautamaa (EH), puisto (VP), lahivirkistysalue (VL), urheilu-
ja virkistyspalvelualue (VU), leikkikenttd (VK). Kaava-alue ulottuu olevan ulkoilureitin mukaisesti lyhy-
eltd matkalta hautausmaan suoja-alueelle (E).

Vieremintien lénsipuolella on voimassa asemakaava
- H18(23.4.1991), jossa alueelle on osoitettu ldhivirkistysalue (VL), matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue (RM) ja katualuetta. Alueella sijaitseva myllyrakennus on merkitty suojeltavaksi.

Vieremaéntien ja Kaikulantien véliselld alueella on voimassa asemakaava

- E83(30.10.1989), jossa alueelle on osoitettu puisto (VP).
- BO08 (26.5.1953) jossa alueelle on osoitettu vesialuetta (W).

Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty kansikuvassa.

Maan-
omistus

Forssan kaupunki omistaa pddosan kaavoitettavasta alueesta (vihred alue). Muut alueet ovat yksityisten omistuk-
sessa. Maanomistajat kuullaan ennen luonnoksen késittelya.
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Pohjavesi- | Kaava-alue on varsinaisella pohjaveden muodostumisalueella (sininen rajaus) ja I-luokan pohjavesialueella (musta
alue rajaus). Kaavaa valmisteltaessa tulee arvioida rakentamisen, maisemoinnin kasvillisuuden ja kéyton vaikutukset
pohjaveteen ja syntyvét mahdolliset rakentamisen tai kdyton aiheuttamat riskit.
Kaavan vai- | Alue on pddosin asemakaavatonta. Kaavalla on merkittdvid positiivisia vaikutuksia kaupungin yhdyskuntatalou-
kutukset teen. Asemakaava tulee varsinkin vaikuttamaan positiivisesti alueen suojelullisiin arvoihin. Asemakaava tulee pa-
rantamaan kaupunkilaisten virkistdytymis- ja luontokokemusmahdollisuuksia alueella. Kaavan my6td Vieremén
maa-ainestenottoalueen liikuntatoiminnot poistuvat alueelta. Poistuville toiminnoille tullaan osoittamaan soveltuva
sijainti Paavolan alueelle. Kaavan mukaisella toiminnalla ei oleteta olevan muita merkittivid vaikutuksia ihmisten
elinoloihin tai elinympéristoon.
Vaikutus- | Kaavan véliton vaikutusalue ulottuu 1&hiympéristoon. Pohjaveden osalta vaikutusalue késittdd Viereméan pohjave-
alue sialueen, joka jatkuu Jarvenpddhdn saakka.
Suunnitt. Kaava-alueella on useita pienempié voimassa olevia asemakaavoja. Kaava-alueesta yli puolet on asemakaavatonta.
lahtokohdat | Alueen keskiosassa on ollut maa-ainesten ottoa ja sen loppumisen jilkeen urheilutoimintaa. Alueen lénsiosa on osa
kansallista kaupunkipuistoa ja sielld on virkistystoimintaa. Alueen itdosa on ollut metsitalouskaytossa.
Ympéristo- | Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehtavd ympéristovaikutusten arviointi perustuu Forssan kansallisen kaupun-
vaikutusten | kipuiston hoito ja kdyttosuunnitelmaa varten tehtyihin selvityksiin. Kaavassa tdsmennetéén suunnitelman asioita
arviointi asemakaavamaardyksiksi. Kaavan vaikutukset arvioidaan etenkin alueen maisemaan, luonnonymparistoon, raken-
nettuun ymparistoon, liikenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen. Lisdksi arvioidaan rakentamisen ja kdyton aiheut-
tamat vaikutukset pohjaveden muodostumisalueeseen ja I luokan pohjavesialueeseen.
Tehdyt sel- - Forssan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmaan liittyvit hulevesi-, maisema ja luonto-
vitykset selvitykset sekd suunnitelma
- Kaikulan luontoselvitys ja liito-oravaselvitys, FCG Oy 2024
Tehtévét Tarkentuu kaavoituksen edetessa.
selvitykset - Kaikulan luonto ja maisema -selvitys, Forssan kaupunki
- Kaikulan hule- ja pohjavedet -selvitys, Forssan kaupunki
Kasittely 2026-2027
Valmistelija | Tekninen ja ympéristotoimi, Maankayton suunnittelu, Turuntie 18, PL 62 30101 Forssa.

Sirkka Koykké puh (03)-41415342, sirkka.koykka@forssa.fi Sara Riekki puh (03)-41415343 sara.riekki@forssa.fi
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

OAS / AKL 63§ LUONNOS / AKL 62§ | EHDOTUS / AKL 65§ | AKL 2008 / AKL 93§
Tavoitteellinen aikataulu Kevit 2023 Kesd 2026 Kevit 2027 Syksy 2027
kuulutus
Kevit 2026
kaavoituskatsaus

Osalliset: Oas ja vireille tulosta | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen néhtévéndolo Voimaantulo
Viranomaiset ja tiedottaminen: Kaa- | esittimiseen kaavaa 30 paivaa

yhteisét voituskatsaus 2023 ja | valmisteltaessa

kaavoituskatsaus
2026

Lupa- ja valvontavirasto tiedoksi neuvottelu/lausunto lausunto tiedoksi
(alueidenkayttd ja luonto)

Sisd-Suomen elinvoima- tiedoksi neuvottelu/lausunto lausunto tiedoksi
keskus (liikenne)

Himeen liitto tiedoksi lausunto lausunto tiedoksi
Hameenlinnan kaupungin- tiedoksi lausunto lausunto tiedoksi
museo

Kunnan viranomaistahot

Valtuusto

Kaupunginhallitus tiedoksi kisittely kisittely kuulutus
Yhdyskuntalautakunta tiedoksi kisittely ksittely tarvittaessa kuulutus
Ympiéristolupalautakunta tiedoksi neuvottelu / tiedoksi kisittely tarvittacssa kuulutus
K-H Pelastuslaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa kuulutus
Forssan Verkkopalvelut Oy tiedoksi lausunto lausunto kuulutus
Eﬁ(rzf:irtlo\;esmuolto— tiedoksi neuvottelu/lausunto lausunto kuulutus
Kuntalaiset ja yhteisot

Omistajat, tiedoksi kirjeelld tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
vuokranhaltijat neuvottelu tarvittaessa kuulutus

kuulutus
Naapurit kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
kuulutus

Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Forssa 3.3.2023 paivitys 15.1.2023 paivitys 20.4.2026

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka

Kaavoitusarkkitehti Sara Riekki
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Kaavoitus Asemakaavan muutos: Réyni

kohde Pispanmien kaupunginosa, suunnittelualueen ensimmaéinen asemakaava; kaavoitus laaditaan pddasiassa kaupungin
omistamille kiinteistdille.

Hakija/Aloite | Forssan yrityskehityksen aloite / Forssan kaupungin hankekaava

Asemakaa- Kiimassuontien itdpuolella olevia Jokioistentien varren kaupungin omistuksessa olevia alueita kaavoitetaan Kii-

van tarkoitus

massuon bio- ym. alueiden tuotteita hyddyntivid / tukevia sekd muita toimintoja varten. Samalla tutkitaan koko-
naisuuteen luontevasti liittyvien yksityisten omistuksessa olevien alueiden kéyttotarkoitukset. Ekologiset vyohyk-
keet, virkistysalueet ja hiilivarastot suunnitelmaa 2025 kdytetdéin kaavan pohjana.

Maakunta-
kaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, (saanut lainvoiman 22.10.2021), alue on pédosin tyopaikka-aluetta
(TP309), sekd maa- ja metsétalousvaltaista aluetta, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU204). Alueen
poikki on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen uusi padrata. Musta pistekatkoviiva osoittaa tuulivoimaloiden alueen
rajan.
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Vaihemaakuntakaavassa, jonka luonnos oli ndhtdvédné 7.1.-20.2.2026, on Jokioistentien kohdalle esitetty merkinta
Kestidvan litkkumisen laatukéytidva.” Merkinndlld osoitetaan kestdvien kulkumuotojen laatukaytavét. Laatukayta-
vit ovat merkittivid kdvelyn ja pyoréliikenteen pddvéylid. Merkintd osoittaa myds joukkoliikenteen kehittamistar-
vetta keskusten vililla.
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Kestidvan liikkumisen laatu-
kaytava.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyviksymaéssé oikeusvaikutuksettomassa keskustaajaman yleiskaavassa pddosa alueesta
on ympdrist6hairiotd aiheuttamattoman teollisuuden aluetta (TY), ldnsiosassa on yksityisten palvelujen ja hallinnon alu-
etta (PK) ja eteldosassa on maa- ja metsitalousvaltaista aluetta (M).
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Osayleiskaa-
vat

Kiimassuo-osayleiskaava (kv 21.6.2010) ulottuu suunnittelualueen eteldosaan, joka on maa- ja metsédtalousvaltais-
ta aluetta, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Lounaisosassa on pieni teollisuusalue (TY), jolla ym-
péristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia sekd yhdyskuntateknisen huollon alue, jolle saa sijoittaa
tasausaltaan tai vedenkdsittelylaitoksen (ET-1). Eteldosa alueesta liittyy laajempaan suojaviheralueeseen (EV-1),
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Osayleiskaa-
vat

Suunnittelualueelle ulottuva Kuhalanaukea - Kaalikorpi osayleiskaavan (kv 14.12.1992) osa on péddosin ymparis-
tohdiriotd aiheuttamattoman teollisuuden aluetta (TY). Alueelle saa sijoittaa myds padkayttoon liittyvid toimisto-
ja myymadlitiloja. Jokioistentien ldheisyydessd Kiimassuontien varteen on osoitettu yksityisten palvelujen ja hal-
linnon alueita (PK), joiden eteldpuolella on luonnonmukaista ldhivirkistysaluetta (VL), jossa voidaan sallia paa-
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Asema-kaava

Alueen luoteisosassa on 11.5.1998 hyvéksytty asemakaavaa (H59), jossa korttelialueet ovat liike- ja toimistora-
kennusten sekd ymparistohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY-16) ja liike-, toi-
misto- uilla osin alueella ei ole asemakaavaa.
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Maanomistus
tilanne

Kaavoitettava alue on padosin kaupungin omistuksessa (vihred) sekd osin valtion ja yksityisten omistuksissa (val-

koinen).

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan sen vaikutukset ympéristdhallinnon ohjetta 10/2006

Vaikutusten

arviointi ”Vaikutusten arviointi kaavoituksessa” noudattaen. Kaavan laatimisessa arvioidaan kaavan vaikutukset lahiympéa-
riston rakennettuun ympéristoon, litkenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen. Vaikutukset arvioidaan asemakaavan
sisdltovaatimusten mukaisesti.

Vaikutusalue | Kaavan vaikutusalue ulottuu lahiymparistoon seka liikenteellisesti laajemmalle.

Tehtdvit sel-

- Alueelle tehdédédn kaupunkirakenteen eri vaihtoehtoja tarkasteleva selvitys.

vitykset - Alueelle tehdddn myos liito-orava- ja hulevesiselvitys seké tarvittaessa lepakkoselvitys.
- Liikenteelliset jérjestelyt ratkaistaan litkenneselvityksessa.
- Alueen osalta kaavassa on tarpeen hakea vaihtoehtoisia ekologisia yhteyksid. Ekologiset vyohykkeet, virkistys-
alueet ja hiilivarastot suunnitelman 2025 epéjatkuvuuskohdan ratkaisemiseksi.
Kaavan ta- Kaupungin tavoitteena on osoittaa Jokioisten tien varteen ymparistoon sopivia toimintoja. Alueelle voi sijoittua
voitteet Kiimassuon, Ratasméen ja Rytokallion alueita tukevia toimintoja. Forssan yrityskehityksen kautta saadaan tieto
paikallisten yrittdjien tarpeisiin sopivien tilojen ja tonttien vaatimuksista.
Kasittely 2026-2028
Valmistelija | Tekninen ja ympéristétoimi, Maankdyton suunnittelu, Turuntie 18, PL 62 30101 Forssa.

Sirkka Koykka, puh 03 41415342, sirkka.koykka@forssa.fi
kaupunginarkkitehti
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OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

T itteelli ikataul OAS / AKL 63§ LUONNOS / AKL 62§ | EHDOTUS / AKL 65§ AKL 52§/200§
avoiticelfinen arkatauid Kevit 2026 Keviit 2027 Talvi 2027 Kesi 2028

. Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nahtéiviniolo | HYVAKSYMINEN
Osalliset tisuunnitelma ja vireille | esittimiseen kaavaa 30 paivii (52§)

tulosta tiedottaminen
kaavoituskatsaus
Forssan lehti

valmisteltaessa

Voimaantulo 200§

Viranomaiset ja yhteisot

Lupa- ja valvontavirasto neuvottelu neuvottelu tarvittaessa | lausunto tarvittaessa tiedoksi
Elinvoimakeskus

Héameen liitto neuvottelu tarvittaessa lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Naapurikunnat tiedoksi kuulutus kuulutus tiedoksi
Kunnan viranomaistahot

Kaupunginvaltuusto tiedoksi --- késittely tarvittaessa Hyviksyja
Kaupunginhallitus kasittely kasittely kasittely tiedoksi
Yhdyskuntalautakunta tiedoksi kasittely késittely tarvittaessa tiedoksi
Ympéristélupalautakunta kasittely lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
K-H Pelastuslaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Forssan Verkkopalvelut Oy tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
F:n vesihuoltoliikelaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Forssan yrityskehitys tiedoksi neuvottelu neuvottelu tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisot yleisotilaisuus

Onmistajat, tiedoksi kirjeelld neuvottelu tarvittacssa kuulutus
vuokranhaltijat kuulutus kuulutus kuulutus

Naapurit kuulutus tie?aililliiiizné kuulutus kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus

Forssa 3.3.2026

Anne Seppéla
kaavoitusinsinori
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