
 
 
    

  
    

   
 
 
 
 
 

  
 
Ilmakuva vuosilta 2023ï24, © MML, kunnat  
 
 
 
 
    

RATASMÄKI I I I  
 

ASEMAKAAVA MUUTOKSE N SELOSTUS  

5.9.20 25 



1 

RATASMÄKI III   
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS 

 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 

1.1 Tunnistetiedot 
 
Asemakaavan selostus, joka koskee 5. päivänä syyskuuta 2025 päivättyä asema-
kaavaehdotuskarttaa Ratasmäki III. 
 
Asemakaavamuutoksella muodostuu: 
 
Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) kaupunginosan kortteli 581, 582 ja 583. 

 

1.2 Kaava-alueen sijainti 
  
 Alue sijaitsee Forssan eteläisessä osassa ns. Ratasmäen alueella, pohjoisessa voi-

malinjan ja idässä Kuulalaakerintien ja lännessä suojavihervyöhykkeen rajaamalla 
alueella. 

 

 
Kuva 1. Ratasmäen asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa Forssan keskustaan. Taustakartta MML 
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Kuva 2. Ote ajantasa-asemakaavasta ja kaava-alueen rajaus. 

 
 

1.3 Asemakaavan tarkoitus 
 

Forssan kaupunki omistaa korttelin 583 ja 582. Kortteli 581 on yksityisen omistukses-
sa. Kaavan tarkoituksena on päivittää ja yhteensovittaa alueen kaavamerkintöjä ja 
määräyksiä vireillä olevan Rytökallion asemakaavan kanssa, laajentaen sallittua käyt-
tötarkoitusta mahdollistaen datakeskustoiminta. Lisäksi vahvistetaan kahden korttelin 
sisäisen tien poistaminen.  
 
Yleiskaavassa osoitetut alueet on kaavoitettu teollisuuskäyttöön. Ratasmäelle (kortte-
lit 581, 582 ja 583) on tehty ensimmäinen asemakaava L 14 vuonna 2015. Vuosien 
kuluessa kaupunki on neuvotellut useaan otteeseen omistamiensa alueiden mahdolli-
sesta myymisestä. On käynyt ilmi, että alueet olisi helpompi käyttää laajempina aluei-
na ja että nykyisiä kaavamääräyksiä on päivitettävä, jotta mahdollistetaan alueen uu-
det toiminnot ja taloudellinen kehitys, millä tuetaan kaupungin tavoitetta luoda moni-
puolisia teollisia mahdollisuuksia ja työpaikkoja. Monipuolisen teollisuuden, työllisty-
mismahdollisuuksien ja suorien investointien puute osoittaa, että kaavamuutos, joka 
tukee tehokkaampaa yleistä teollisuuskäyttöä sekä uusia toimintoja, kuten datakes-
kuksia, olisi hyödyllinen kunnalle ja sen asukkaille. Tämä loisi mahdollisuuksia koti-
maiselle, kansalliselle ja kansainväliselle liiketoiminnalle. 
 
Forssa sijaitsee keskeisellä paikalla Suomen energiaverkossa. Suomen energiantuo-
tannosta noin puolet on uusiutuvan energian tuotantoa. Tämä tekee alueesta houkut-
televan kohteen esimerkiksi datakeskusinvestoinnille, jolla voi olla valtakunnallista 
merkitystä Suomen ja Forssan taloudelliselle kehitykselle. Selvitysten perusteella 
pääosin talousmetsänä hoidetulle alueelle on mahdollista kaavoittaa teollisuusalueen 
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lisäksi laajoja suojavihervyöhykkeitä Rytökallion kaava-alueelle, joilla luonnon moni-
muotoisuutta voidaan kehittää ja lisätä alueiden hiilivarastoja. 

 
Kaavamuutoksessa on arvioitu Seveso-direktiivin soveltamisalaan kuuluvien toiminto-
jen sijoittamista rajoittavan kaavamääräyksen tarpeellisuutta. Kaupungin lähtökohtana 
on, että rajoitusta ei ole tarpeen sisällyttää asemakaavaan, koska nykyinen lainsää-
däntö varmistaa, että toimivaltaiset viranomaiset arvioivat toiminnan soveltuvuuden 
alueelle ennen luvan myöntämistä. Kaavassa sallitaan alueella myös kemikaalien, ku-
ten varavoimageneraattorien polttoaineen käsittely ja varastointi. Viranomaisten val-
vontaan liittyviä kaavamääräyksiä on lisätty kaavakarttaan ja kaavamääräyksiin. Mm. 
suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle, sen arvioimiseksi onko pelastus-
toimen valmius riittävä suunnitelmiin nähden. Lisäksi tarvittaessa alueelle on sijoitet-
tava omaa pelastuskalustoa tai -henkilöstöä. Jätteiden käsittelyä ei enää sallita alu-
eella. 
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2 TIIVISTELMÄ 
 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
 

- Kaupunginhallitukseen oli valmisteltu 16.10.2023 § 317 korttelin 581 asemakaa-
vanmuutoshakemuksen 11.9.2023 käsittely ympäristölupakäsittelyn yhteyteen. 
Kaavoitushakemuksessa esitettiin kaavan muuttamista niin, ettei jätteenkierrätystä 
voitaisi sijoittaa alueelle. Kaupunginhallitus päätti, ettei ollut tarkoituksenmukaista 
tuossa vaiheessa laittaa kaavaa vireille. Forssan kaupungin viranomaisten kesken 
käydyt neuvottelut 7.6.2024, 17.6.2024, 3.7.2024 1.10.2024, 16.1.2025 kaavan 
eteenpäin viemisen eri tavoista / kaupungin hankekaava. 

- 27.1.2025 Kaupunginhallituksen kokous, jossa päätettiin Ratasmäki III kaavan vireil-
letulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman laittamisesta nähtäville. OAS / AKL 
63§, kuulutus Forssan lehdessä 5.2.2025, kaavan vireilletulosta tiedottaminen.  

- 7.2.2025 aloitusviranomaisneuvottelu (Hämeen ja Uudenmaan ELY-keskus, Kanta-
Hämeen pelastuslaitos ja Hämeenlinnan kaupunginmuseo). 

- 27.3.2025 valmistui Ratasmäki III asemakaavaluonnos 
- 27.3.2025 Ratasmäki III asemakaavaluonnoksen AKL 62 §:n mukainen luonnosvai-

heen kuuleminen 7.4.2025 kaupunginhallitus. 
- 7.4.2025 kaupunginhallitus päätti laittaa AKL 62 §:n mukaisen luonnoksen nähtävil-

le 30. päiväksi,  
- kuulutus 9.4.2025 luonnoksen nähtävänäolosta Forssan lehti. 
- Luonnoksesta jätettiin 13 lausuntoa. 
- 23.6.2025 kaupunginhallitus AKL 65 § ehdotus, kuulutus kaupunginhallitus päätti 

asettaa Ratasmäki III asemakaavaehdotuksen 16.6.2025 AKL 65 §:n mukaisesti 
nähtäville (52 päivää 25.6.-15.8.2025) 

- Ehdotuksesta jätettiin 12 lausuntoa ja 1 muistutus 
- Kaupunginhallitus vastineet 13.10.2025 
- Kaupunginvaltuusto hyväksyntä 20.10.2025 
- Voimaantulokuulutus 10.12.2025 AKL200 §. 
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2.2 Asemakaava 
 
Asemakaavalla muutetaan teollisuusalueen kaavamerkintöjä. Jätteiden käsittely kiel-
letään alueella. Mahdollistetaan palvelinkeskusten toteuttaminen alueella sekä kemi-
kaalien ja polttoaineiden säilyttämisen alueella. Harmonisoidaan kaavamääräykset vi-
reillä olevan Rytökallion asemakaavan kanssa. Vahvistetaan kahden korttelin sisäisen 
tien poistaminen. Asemakaavassa ei rajoiteta Seveso-direktiivin alaisten laitosten si-
joittamista alueelle. Myöskään rajoitusta pelastustoiminnan riskiluokkaan II ei tehdä. 
Kanta-Hämeen pelastuslaitos on neuvotteluissa mukana arvioimassa näiden rajoitus-
ten poistoa ja tarpeellisien uusien merkintöjen liittämisestä kaavaan. Näiden neuvotte-
lujen ja saatujen lausuntojen kautta on varmistettu, että toimivaltaisten viranomaisten 
valvonnan varmistavat kaavamääräykset on lisätty kaavaan ja kaavamääräyksiin. 
Kaavaehdotus edellyttää mm., että suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaisel-
le, sen arvioimiseksi onko pelastustoimen valmius riittävä suunnitelmiin nähden. Li-
säksi tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilöstöä. Kort-
telialueet pysyvät samoina. 
 
Tonttijaot tehdään kaavan yhteydessä. 
 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
 
Korttelialueet pysyvät samoina. Jos kaavalla muutetaan korttelialueita, uudet kiinteis-
töt muodostetaan asemakaavan tultua voimaan. Rakentamisen aikataulu ei ole tie-
dossa. 
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3 LÄHTÖKOHDAT     
 
Ratasmäellä on voimassa oleva asemakaava. Muutoksen alaisista kortteleista kaksi 
on rakentamatonta. Yhtä korttelia on muokattu rakentamista varten ja lounaiskulmas-
sa on teollisuusrakennus. 
 

 
Kuva 3. Pohjoinen kortteli 583 ja läntinen kortteli 582 ovat rakentamattomia. Ratastie on asfaltoitu noin kaava-
alueen puoleen väliin, loppu on soratienä. Kuulalaakerintie on asfaltoitu. Muokkaamattomat tai rakentamattomat 
korttelialueet ovat pääosin talousmetsää. Itäinen kortteli 581 on pitkälti muokattu rakennettavaksi tai lounaiskul-
mastaan rakennettu. Ratastie on asfaltoitu Kuulalaakerintielle saakka. Korttelin 582 ja 581 välissä oleva Kuulalaa-
kerintie on asfaltoitu.  Korttelin 581 itärajalla oleva sorapintainen Sylinterintie ei ole vielä käytössä. Sähkölinja nä-
kyy suunnittelualueen pohjoispuolella. Ilmakuva vuodelta 2023ï24 (Lähde maanmittauslaitos). Puustotiedot kau-
pungin metsänhoitosuunnitelma. 

 
 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
 
Ratasmäen ensimmäisessä asemakaavassa vuodelta 2015 korttelialueet on merkitty 
T-5 ja T-6 teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Tilanne on 
sama vuonna 2025. Kortteli 583 ja kortteli 582 ovat yhä rakentamattomia vuonna 
2025. Korttelin 581 lounaiskulmassa on teollisuusrakennus ja muuta osaa muokataan 
maisematyöluvan mukaisesti. 
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3.1.2 Maisema ja luonnonympäristö 
 

 
Kuva 4. Metsänkäyttöilmoitukset. Suomen metsäkeskus. Taustakartta Maanmittauslaitos. Kaava-alueen metsän-
käyttöilmoitukset ovat varsin tuoreita, 2000-luvulla toteutettuja. Isolta osin metsänkäyttöilmoitukset koskevat van-
hempien puiden poistoa (ylispuiden poisto, avohakkuu) tai taimikoiden hoitoa (ensiharvennus). Metsänkäyttöilmoi-
tuksista nähdään, että nykyinen puusto on valtaosaltaan nuorta. Valkoisella näkyvät alueet ovat säilyneet metsän 
käsittelyltä, niillä on todennäköisimmin alueen vanhin puusto. 

 
Kortteli 581 
Korttelissa 581 ollut mäki on louhittu ja murskattu tai louhintatyöt ovat käynnissä. Kort-
teli laskee etelään. Korttelin eteläosassa on turveperäisiä maita. Ratasmäki asema-
kaavan luontoselvitysten tarkistusten yhteydessä korttelin sisällä ei ollut huomioitavia 
arvokkaita luonnonympäristöjä. Seitsemässä vuodessa puut ovat kasvaneet, tilanne 
ei kuitenkaan ole muuttunut arvokkaiden luontoympäristöjen suhteen. 
 
Kortteli 583 
Korttelin 583 alueella on pääosin alle 45-vuotiasta puustoa. Korttelialueen keskiosan 
kuviolla on 60ï95-vuotiasta monimuotoista puustoa ja itäosan kuviolla on 46ï53-
vuotiasta puustoa. Sähkölinjan vieressä yhdelle kuviolle on istutettu lehtikuusta, joka 
on 37-vuotiasta. Lyhyttä Sylinterintien haaraa ei ole rakennettu korttelin sisään. Maas-
toa ei ole valmisteltu tai tasattu rakentamista varten. Korttelin itäosassa on ojitettu tur-
vealue ja lahopuuta sisältävä tuore ja kuivahko kangas, joilla on arvoa monimuotoi-
suutta tukevana alueena. 
 
Kortteli 582 
Korttelin 582 puustoa on poistettu noin 7 ha:n alalta. Alueella on pääosin alle 49-
vuotiasta puustoa (10 ha:n alueella). Suunnittelualueen pohjoisosan 1,5 ha:n metsä-
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kuviolla on 90ï106-vuotiasta kuusta ja mäntyä Kuulalaakerintien vieressä 0,7 ha:n 
kuviolla on 56ï81-vuotiasta mäntyä ja koivua. Eteläosan turvepohjaisella 3,6 ha:n ku-
violla on 89-vuotiasta kuusta ja mäntyä sekä 86-vuotiasta koivua. Alueella on myös 
monipuolista lehtokasvillisuutta ja sillä on merkitystä Kaakkosuon reuna-alueena. 
Korttelin maastoa ei ole valmisteltu tai tasattu rakentamista varten. Kuulalaakerintien 
läntistä haaraa ei ole rakennettu korttelin sisään. 
 

 

 
Kuva 5. Luontotiedot Metsävarakeskuksen avoimesta aineistosta. Valtaosa Ratasmäen kaavamuutoksen alueesta 
on tuoretta kangasmetsää, jossa pääpuuna ovat havupuut. Korttelin 583 länsiosassa on lehtomaista kangasta tai 
entistä kosteikkoa, jossa on monilajista lehtipuustoa. Rämettä on etelässä Kaakkosuohon liittyen. 

 
 



11 

 
Kuva 6 . Kasvupaikan päätyyppi 2021, Luonnonvarakeskus. Kaavoitettava alue on pääosin kivennäismaata (vih-
reä). Korttelin 582 eteläosassa on rämettä (keltainen). Rämealue jatkuu etelään. Aluetta laikuttavat pienialaiset 
korvet (sininen). Valkoiset alueet ovat joko katualuetta maa-ainesten ottoaluetta tai vanhaa pellonpohjaa 2021. 
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/ 

 
Korttelialueet ovat pääosin kivennäismaata. Alueella on pieniä rämelaikkuja. Korttelin 
581 eteläosan rämealue on osa laajempaa kokonaisuutta, joka jatkuu Tammelan 
kunnan alueelle.  
 

 
Kuva 7. Kasvupaikka 2021, Luonnonvarakeskus. Lehto- tai lehtomaisen kankaan alueilla (sininen) on normaaliin 
kaupungin omistamaan talousmetsään verrattuna enemmän lehtipuustoa. Tuore kangas tai kuivahko kangas (vih-
reä). https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/ 

 

583 

582 

581 

Rytökallio 

Ratasmäki III 

583 

582 

581 

Rytökallio 

Ratasmäki III 
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Korttelialueiden kasvupaikka on pääosin tuoretta tai kuivahkoa kangasta. Koko alueel-
la on pitsimäinen lehto- tai lehtomaisen kankaan metsäkuviointi.   
 
Maisema 

Suunnittelualue sijaitsee laajassa maisemassa itä-länsi-suuntaisella, muuta maastoa 
korkeammalla olevalla metsäisellä harjanteella. Harjanteen pohjoispuolella on Fors-
san keskusta ja Loimijoen laakso ja etelässä Tammelan Sukulan kylän pellot. Rytökal-
lion ja Ratasmäen alueella sijaitsee selänteen korkein kohta. Näistä Ratasmäen kor-
kein kohta on jo louhittu/ sitä louhitaan. Alueen perustaso jää maisematyöluvan mu-
kaan noin 12 metriä alemmas korttelissa 581 olleesta huipun korosta. Puuston pois-
taminen selänteen korkeimmalta kohdalta on vaikuttanut maaston muotoihin. Maise-
makuva jää kuitenkin ehjäksi. 
 
Koska kaavoitettava alue on harjanteella suhteessa etelän Tammelan kunnan Suku-
lan kylän alavalta alueelta ja pohjoisen Loimijoen laakson alueeseen nähden, ovat 
harjanteen reuna-alueen metsät ratkaisevassa asemassa maisemakuvan säilymisen 
kannalta. Tästä syystä harjanteen reuna-alueen metsät noin 0,5ï0,8 km:ä etelään 
ovat ratkaisevassa asemassa maisemakuvan säilymisen kannalta. Eteläiset metsä-
alueet sijaitsevat Tammelan puolella. Maisemallisesti tärkeä laaksojen ja mäkialueen 
reunavyöhyke on molemmilla alueilla metsäinen ja jää metsäiseksi. Korkea rakenta-
minenkin jää pääosin täysikasvuisen puuston taakse. 
 

 
Kuva 8. Havainnekuva etelästä Kiljamon lintutornista. Teollisuusalue ei tule vaikuttamaan maisemallisesti merkit-
tävästi edes korkealta katsottuna maisemaan. Harjuselänteen puuston kiertoikää ja sitä kautta puuston korkeutta 
kasvattamalla teollisuusalue tulee häipymään vielä enemmän maisemaan. Rakennusmäärä on esitetty kaavan 
mahdollistaman määrän ja korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eikä toteutussuunnitelma. 

 
Forssan suunnassa maisemaan avautuva reunavyöhykkeen metsäalue osoitetaan 
Rytökallion asemakaavassa ekologiseksi vyöhykkeeksi ja kaavamääräyksissä met-
säisenä pidettäväksi alueeksi. Forssan suuntaan maisemaa rajaa lisäksi Rytökallion 
asemakaava-alueen mäen ylimmät kohdat. Tämä alue jättää Rytökallion muutosalu-
een taakseen. 
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Kuva 9. Yläviistovisualisointi lounaasta. Puusto esitetty 20ï25 m korkeana. Rakentaminen on esitetty kaavan 
mahdollistaman määrän ja korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eikä toteutussuunnitelma. Etu-
alan rakennuskokonaisuus kuuluu Ratasmäen kaava-alueeseen ja taaempi Rytökallion kaava-alueeseen. 

 
Sukulan kylän suuntaan Tammelan kunnassa maiseman rajana on Kukkoharju ja laa-
jemmat metsäalueet. Tammelan kunnan Sukula - Häiviä osayleiskaavan mahdollisen 
toteutumisen jälkeen reunavyöhyke jää rajaamaan maisemaa Sukulan kylän suunnas-
ta.  
 

 
Kuva 10. Havainnekuva pohjoisesta Loimijoen laaksosta Tammelantieltä. Etualalla näkyvät rakennukset ovat Hau-
dankorvan teollisuusaluetta, joka sijaitsee harjanteen edessä. Rytökallion puuston takaa harjanteen päältä kaava-
alueelta tulee näkymään vain paikoittain rakennusten korkeimpia kohtia. Maisemalliset vaikutukset tulevat ole-
maan vaatimattomia isossa mittakaavassa. Rakentaminen on esitetty kaavan mahdollistaman määrän ja korkeu-
den mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eikä toteutussuunnitelma. 
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Kuva 11. Aluejulkisivu etelästä, Tammelan kunnan suunnasta. Puusto esitetty 20ï25 m korkeana. Rakennukset tu-
levat peittymään pääosin puuston taakse. Rakennusmäärä on esitetty kaavan mahdollistaman määrän ja korkeu-
den mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eikä toteutussuunnitelma. 

 

  

 

 
Kuva 12. Aluejulkisivu pohjoisesta, kakkostien suunnasta. Puusto esitetty 20ï25 m korkeana. Rakennukset tulevat 
peittymään pääosin puuston taakse. Rakennusmäärä on esitetty kaavan mahdollistaman määrän ja korkeuden 
mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eikä toteutussuunnitelma.  

 

  

 

 
Kuva 13. Rinnevarjostus ja korkeuskäyrät; Maanmittauslaitos 1:20 000. Metsäinen reunavyöhyke vihreällä. Ra-
tasmäen ja Rytökallion kaava-alueet, Forssan kaupunki. Harjualueen pienipiirteisyys näkyy hyvin rinnevarjostuk-
sessa. 

 

Rytökallio 

Ratasmäki III 

Sukulan kylä 

Loimijoen laakso 
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Maaperä 

Alueen maaperä on Maanmittauslaitoksen 1:20 000 kartan mukaan suurimmaksi 
osaksi moreenia (vaalean ruskea). Lisäksi etelä- ja luoteisosassa on turveperäisiä 
maita (harmaa ja vaalea harmaa).  
 

 
Kuva 14. Maaperäkartta; Maanmittauslaitos 1:20 000. Ratasmäen ja Rytökallion kaava-alueet esitetty punaisella 
rajauksella, Forssan kaupunki. 

 
Pohjavedet 

Ratasmäen asemakaava-alue sijaitsee noin 4 km päässä lähimmistä pohjavesialueis-
ta. Rytökallion alue on noin 3,5 km päässä pohjavesialueista. 

 

3.1.3 Rakennettu ympäristö  
 
Nykyinen maankäyttö ja rakennettu ympäristö 

Ratasmäen asemakaava-alue on kaavoitettu teollisuusalueeksi vuonna 2015, Alue on 
pääosin rakentamatonta. Nykyisellään rakentamaton alue on talousmetsää, jossa on 
pääosin nuorta puustoa. Alueen pohjoisosassa on Ratastie, jonka länsiosa on sora-
pintaisena. Alueen itäpuolella on asfaltoitu Kuulalaakerintie. Kuulalaakerintien läntistä 
haaraa, jonka oli tarkoitus johtaa tuulivoimalalle ei ole rakennettu. Ratastie yhtyy laa-
jemman alueen itäpuolella vuonna 2005 valmistuneeseen Somerontiehen, joka on 
Forssan ja Someron välinen maantie 282. Alueen pohjoisosa rajoittuu voimajohtoalu-
eeseen, jossa sijaitsee kaksi 400 kV:n, kolme 110 kV:n ja yksi 20 kV:n voimajohtolin-
ja. 
 
Suunnittelualueen länsipuolen läheisyydessä on Kiimassuon Envitech -alue, jossa si-
jaitsee kymmenkunta jätteitä käsittelevää, hyötykäyttävää ja jatkojalostavaa laitosta. 
Alueella sijaitsee myös Nevelin omistuksessa oleva Kiimassuon voimalaitos, joka 
tuottaa kaukolämpöä ja sähköä. Suunnittelualueen itäpuolen läheisyyteen on raken-
nettu ikkunatehdas, jonka toiminta loppui vuonna 2012. Kyseinen kiinteistö on nykyi-
sin varastokäytössä. 

Rytökallio 

Ratasmäki III 
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Kuva 15. Rakennettu ympäristö. Ratasmäen ja Rytökallion kaava-alueiden uusi rakennusala esitetty punaisella ra-
jauksella, Forssan kaupunki. Taustakartta Maanmittauslaitos. 

 
Kunnallistekniikka  

Alueen kunnallistekniikkaa on rakennettu Ratastielle Kuulalaakerintien risteykseen 

saakka ja Kuulalaakerintien asfaltoidulle katualueelle sekä Sylinterintielle. Korttelin 

581 eteläosassa kulkee vesijohto. Alueen vesijohto ja jätevesiviemärit yhdistetään 

Kiimassuolle rakennettuun kunnallistekniikkaan. Korttelin 582 itäreunassa sijaitsee 

muuntaja. 
 

 
Kuva 16. Ratasmäen alueen kunnallistekniikka, Forssan kaupunki. 

Rytökallio 

Ratasmäki III 
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3.1.4 Maanomistus  
 
 Kaupunki omistaa korttelit 582 ja 583. Kortteli 581 on yksityisten toimijoiden omistuk-

sessa. Maanomistuskartta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. 
 

 

3.2 Suunnittelutilanne 
 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset.  
 
Maakuntakaava 

Kanta-Hämeen maakuntakaavassa 2040, joka on kuulutettu voimaan 12.9.2019, alue 
on teollisuus- ja varastoaluetta (T 289). Asemakaava on maakuntakaavan mukainen.  

 

 
Kuva 17. Ote Kanta-Hämeen maakuntakaavasta 2040 (27.5.2019). Maakuntakaavassa on yhteystarve Tammelan 
kunnan puolella. Tammelan yleiskaavan mukaisen teollisuusalueen toteutuessa yhteys täytyy toteuttaa myös 
Tammelan puolelle, jotta tarvittavat pelastusyhteydet näin laajoille teollisuus ja ympäristötoiminnan alueille 
saadaan toteutettua. 

 
 

Hämeen maakuntavaltuusto päätti kokouksessaan 27.11.2023 käynnistää vaihemaa-
kuntakaavan laatimisen. Päätöksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-
Hämeen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka täydentää voimassa olevaa 
Kanta-Hämeen maakuntakaavaa 2040. Kaavassa tarkastellaan erityisesti seuraavia 
aihekokonaisuuksia: 
 
Puhdas siirtymä 
Å tuulivoima 
Å aurinkovoima 
Å vetytalouden mahdollisuudet 
Å pienydinvoiman mahdollisuudet 
Å energian siirtoverkosto 
Å bioterminaaliverkosto 
Å luonnon monimuotoisuuden edistªminen 

KAAVA-ALUE 
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Å ekologisen verkoston kriittiset kohdat 
 
Kestävä liikkuminen 
Å liikennevªylien estevaikutukset 
Å pyºrªliikenteen tavoiteverkko 
Å kestªvªt matkaketjut 
Å raideliikenteen kehittªminen ja kapasiteetin lisªªminen nykyisissª maastokªytªvissª 
Å sujuva, turvallinen ja kestªvª liikennejªrjestelmª 
 
Kulttuuriympäristö 
Å valtakunnallisesti merkittªvªt maisema-alueet 
Å maakunnallisesti merkittªvª rakennettu kulttuuriympªristº 
 
Maakuntakaavan linjauksen perusteella raideliikennettä kehitetään nykyisissä käytä-
vissä. Valtakunnallisesti ei ole suunnitelmissa kehittää uusia yhteyksiä Forssan suun-
taan. Raideliikenteen uusia avauksia alueella ei ole kehitetty eteenpäin. 
 
Vaihemaakuntakaavan OAS on ollut nähtävänä 9.4.-12.5.2024. Kaavaluonnos on 
valmisteilla 2024-2025. 
 
Hämeen Liiton vuonna 2025 antaman lausunnon mukaan Ratasmäen asemakaava-
ehdotusta voidaan pitää maakuntakaavan mukaisena maakuntakaavan tarkkuustaso 
huomioiden. Lausunnossa todetaan, ettei ehdotettu asemakaava vaaranna yhteystar-
peen toteutumista. 

 
FOSTRA 

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu FOSTRA on Forssan, Humppilan, Jo-
kioisen, Tammelan ja Ypäjän yhteinen vapaamuotoinen maankäyttösuunnitelma. Ra-
kennetarkastelussa ideoidaan Forssan seudun tulevaisuutta vuoteen 2050 saakka: 
millainen on liikenneverkko, millaista rakentamista seudulla on ja missä, millainen on 
luonto ja elinympäristön laatu tuolloin. Tavoitteena on maankäyttövisio, joka mahdol-
listaa myönteisen väkiluku-, elinkeino- ja ympäristökehityksen Forssan seudulla. 
 
FOSTRA:ssa esitetty maakuntakaavan mukainen ratayhteys on merkitty suunnittelu-
alueen eteläosaan punaisella katkoviivalla: uusi HelsinkiïForssaïPori -rautatie (HFP-
rata). Tämä linjaus on todettu ongelmalliseksi. Ratayhteyden sijoittumisen mahdolli-
suutta voimalinjan läheisyyteen tulee arvioida uudelleen, koska kaavasta saatujen 
lausuntojen mukaan voidaan jo todeta, että nykyistä voimalinjakäytävää ja rataa ei 
saada samaan käytävään vaan niiden tulee olla erillisiä. Ratalinjausta ei ole tutkittu 
maakuntakaavassa toteutuksen johtavaan tarkasti sijoitettavaan paikkaan. Linjausta 
tulisi tarkastella maakuntakaavaa tarkemmin esim. yleiskaavatasolla. Voimalinjan ja 
radan Tupassuontielle on esitetty teiden tai rautateiden yli/alikulku. Valtatieltä 2 on 
esitetty pyörämatkailureitti Tammelan suuntaan. Suunnittelualue on esitetty pääasias-
sa työpaikka-alueeksi (harmaa) ja kaupan palvelujen sekä asumisen kehittämisen 
alueeksi (ruskea). Tämän kehittämisvaiheen on ajateltu toteutuvan radan rakentami-
sen jälkeen.  
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Kuva 18. Karttaote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta (15.12.2011). Ratasmäen kaavarajaus 
merkitty punaisella. 

 
Yleiskaava 

Kiimassuo osayleiskaavassa (2010) alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi 
(TT-1 ja T) sekä alueiksi, joilla kaupunki voi viivyttää ja puhdistaa hulevesiä (ET-1). 
Kiimassuolla oli merkittäviä hajuhaittoja ennen Kiimassuon yleis- ja asemakaavaa. 
Nyt hajuhaitoista ei ole ollut valituksia. Tästä syystä TT-1 alueeseen liittyvª mªªrªys ò 
Toiminnan tulee kestªª mahdollisia haittoja jªtteenkªsittelyalueeltaò ei ole enªª ajan-
kohtainen. 
 

 
Kuva 19. Kiimassuon osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos (9.8.2010). Rytökallion ja Ratasmäen kaavarajauk-
set merkitty punaisella.  

 
Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaava (2017) sijoittuu Forssan kaupungin ja Tamme-
lan kunnan alueelle. Kaavojen tarkoituksena on osoittaa tuulivoimalaitosten sekä nii-
hin liittyvän sähkönsiirtoverkoston, tiestön ja sähköasemien sijainnit suunnittelualueel-
le. Forssan kaupungin alueella on laadittu myös Tuulivoima asemakaava. Tammelan 
6 ja Forssan tuulivoima asemakaavassa on osoitettu 4 tuulivoimalan paikkaa, joista 
mikään ei sijoitu asemakaavan muutosalueelle, vaikka yksi onkin kaava-alueessa 
kiinni (korttelin 582 lounaiskulmassa). Forssan kaupungin alueella olevat kahden tuu-

KAAVA-ALUE 
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livoimalan tilanne tarkastellaan kaavamuutoksella. Tarvittaessa tuulivoimala-alueet 
osoitetaan suojaviheralueiksi. Forssan kaupunki päätti asemakaavamuutoksen vireille 
laitosta kaupunginhallituksen kokouksessa 23.6.2025. Kaavamuutoksesta on valmis-
tunut luonnos 20.8.2025, jota käsiteltiin kaupunginhallituksessa 15.9.2025 luonnos-
vaiheen nähtävänäoloa varten. Nähtävänäolo on 22.9.-21.10.2025. 
 

 
Kuva 20. Ote Forssan ja Tammelan Tuulivoimapuistoïteemayleiskaavojen yhdistelmästä (30.1.2017). Rytökallion 
ja Ratasmäen kaavarajaukset merkitty punaisella. 

 

Tammelan kunnan puolella on Sukula - Häiviäïosayleiskaava vuodelta 2015. Kaa-
vassa on Forssan rajan tuntumaan osoitettu teollisuuteen ja jätehuoltotoimintaan noin 
180 ha:n alue. Alueet sijoittuvat siten, että ne laajentavat Forssan puolella olevia alu-
eita vastaavilla teollisuus- ja varastoalueilla (TT ja TY) etelän suuntaan. Pääliikenne-
yhteys alueelle on osoitettu rajan suuntaisesti Somerontieltä. Koska ensimmäiset alu-
eet on osoitettu toteutettavaksi alueen keskelle (vaaleanpunainen EOJT alue), on ole-
tettu kulun onnistuvan myös Forssan puolelta. 
 
Toiminta on jo alkanut Tammelan puolella ennen kuin alueelle on laadittu asemakaa-
vaa.  Vaaleanpunaisella osayleiskaavassa EOJT-merkinnällä ositetulle Sinipäänsuolle 
on myönnetty ympäristölupa turvetuotantoon (33,5 ha). Alueelle on myös vireillä jäte-
alueen laajennuksen ympäristölupa. Pohjois-eteläsuuntaisen Forssan kaupungin suo-
javihervyöhykkeen kohdalla on myös Tammelan kunnan alueella suojavihervyöhyket-
tä. Suojavihervyöhykkeelle on Kaakkosuon alue, joka on osoitettu arvoalueeksi.  

 

 
Kuva 21. Ote Sukulan ja Häiviän osayleiskaavasta (6.6.2019). Rytökallion ja Ratasmäen kaavarajaukset merkitty 
punaisella. 
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Asemakaava 

Asemakaava-aluetta koskee 16.2.2015 vahvistettu Ratasmäki asemakaava (L14). 
L14-asemakaavaa koskien on tehty kaksi päätöstä koskien vähäisiä kaavamuutoksia 
kahden korttelin osalta: M06-asemakaavaa koskeva päätös on tehty 23.5.2024 kortte-
lissa 583, ja M07-asemakaavaa koskeva päätös on tehty 6.6.2024 korttelissa 582. 
Päätökset ovat koskeneet korttelin sisään sijoittuneiden teiden poistamista. Korttelin 
582 läpi kulkeva ajoyhteys tuulivoimalalle osoitettiin korttelin länsireunassa.  Muilta 
osin päätökset eivät ole koskeneet muutoksia kaavojen sisältöön. Lisäksi lainsäädän-
nön muuttumisen takia kortteleiden 581, 582 ja 583 alueita koskien on vuonna 2024 
tehty teknisenä muutoksena päätökset koskien vanhentuneen Seveso II -merkinnän 
poistamista. 
  
Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,  
LIITE 1. 
  
Rakennusjärjestys 

Forssan kaupungin nykyinen rakennusjärjestys on tullut voimaan 13.3.2023. Raken-
nusjärjestys uusitaan rakentamislain tultua voimaan 1.1.2025. Forssan ympäristölupa-
lautakunta päätti 17.12.2024 ryhtyä uusimaan rakennusjärjestystä uutta rakentamisla-
kia vastaavaksi. 
 
Valmistelu toteutetaan Kuntaliiton mallirakennusjärjestyksen pohjalta. Rakennusjär-
jestysehdotus on nähtävänä 16.6.-15.8.2025 välisenä aikana. 
 
Rakennusjärjestyksessä voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen 
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekä hyvän 
elinympäristön toteutumisen ja säilyttämisen kannalta tarpeelliset määräykset. Mää-
räykset voivat koskea rakennuspaikkaa, ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen 
sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ympäristöön, rakentamistapaa, istutuksia,  
aitoja, ja muita rakennusta pienempiä rakennuskohteita, rakennetun ympäristön hoi-
toa, vesihuollon järjestämistä, sekä muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista 
koskevia seikkoja (RakL 17 §). Rakennusjärjestyksessä on mahdollisuus määrätä 
myös rakentamislailla luvanvaraisuudesta vapautettujen rakentamishankkeiden toteu-
tuksesta, paloturvallisuudesta ja ympäristöön sopivuudesta. 
 
Rakennusjärjestyksessä olevaa määräystä ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaa-
vassa taikka Suomen rakentamismääräyskokoelman asetuksissa määrätään asiasta 
toisin. Tämä tarkoittaa sitä, että etenkin uusilla asemakaava-alueilla ei rakennusjärjes-
tys tuo oleellisia lisämääritettä rakentamiseen, jos kaavamääräykset ovat yksityiskoh-
taisia. 

 
Tonttijako- ja rekisteri 

Alueella on voimassa oleva asemakaava ja alueelle on muodostettu Kuulalaakerintien 
katualue ja korttelialueet. 
 
Pohjakartta 

Täydennyskartoitus alueella on suoritettu 2024ï25. Teknisen ja ympäristötoimen 
maankäyttöpalvelu pitää ajan tasalla ja täydentää pohjakarttaa. 
 
Rakennuskiellot 

Alueella ei ole rakennuskieltoa. 
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Lähiympäristön kaavatilanne ja suunnitelmat 

Asemakaava rajautuu idässä J 33 Peräkorpi I -asemakaavaan (11.12.2006). Asema-
kaavassa on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympäristö asettaa toi-
minnan laadulle erityisiä vaatimuksia, yleisen tien alue sekä metsätalousalue. Asema-
kaava on Kiimassuo-osayleiskaavan (2010) mukainen. Asemakaava on toteutunut 
suurelta osin. Kaavamääräykset ovat ajantasaiset, minkä takia katsotaan, että kaava 
on ajantasainen. 
 

 
Kuva 22. J 33 Peräkorpi I -asemakaava (11.12.2006). 

 
Kiimassuon Envitechïalueelle on voimassa L 16 Kiimassuoïasemakaava, joka käsit-
tää jätehuollon alueet ja siihen liittyvät teollisuusalueet sekä niiden laajennukset. 
Asemakaavassa toiminta-alue on osoitettu jätteenkäsittelyalueeksi, jätteitä hyväksi-
käyttävän ja lajittelevan teollisuuden korttelialueiksi, teollisuus-, logistiikka- ja varasto-
rakennusten korttelialueiksi, yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja 
laitosten alueiksi sekä energiahuollon alueiksi. 
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Kuva 23. Kiimassuo-asemakaava (9.11.2015). 

 

3.2.2 Viranomaisneuvottelut 
 

 
2024 käydyt neuvottelut 
13.6.2024 Kanta-Hämeen pelastuslaitos, työneuvottelu  
3.7.2024 Rytökallio Ratasmäki Uudenmaan ELY, liikenteen työneuvottelu   
26.9.2024 Kanta-Hämeen pelastuslaitos, työneuvottelu 
26.11.2024 Fingrid, työneuvottelu 
 
2025 käydyt neuvottelut 
28.1.2025 Hämeen ELY-keskus tapaaminen Ratasmäki ja Rytökallio 
Pelastuslaitos sähköpostikommentit 24.4.2024, 18.9.2024, 17.11.2024, 19.11.2024, 
31.1.2025 
7.2.2025 Ratasmäki III asemakaavamuutos -aloitusviranomaisneuvottelu 
17.4.2025 Fingrid, työneuvottelu 
27.5.2025 Fingrid, työneuvottelu 
11.9.2025 Forssan Verkkopalvelut, työneuvottelu 
17.9.2025 Forssan Verkkopalvelut ja Forssan vesihuoltoliikelaitos, työneuvottelu 
3.10.2025 Hämeen ELY-keskus, viranomaisneuvottelu 
 
Forssan kaupungin viranomaisten kesken käydyt neuvottelut 7.6.2024, 17.6.2024, 
3.7.2024 1.10.2024, 16.1.2025 kaavan eteenpäin viemisen eri tavoista / kaupungin 
hankekaava. 
 
Kaavaluonnoksesta on pyydetty ja saatu lausunnot Hämeen ja Uudenmaan ELY-
keskukselta, Hämeenlinnan kaupunginmuseolta, TUKES:ilta, Fingridiltä, Traficomilta, 
Puolustusvoimilta, Tammelan kunnalta, yhdyskuntalautakunnalta, ympäristölupalau-
takunnalta, Kanta-Hämeen pelastuslaitokselta, Forssan verkkopalvelut Oy:ltä ja Fors-
san vesihuoltoliikelaitokselta, ks. 4.3.4.  
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Kaavaehdotuksesta on pyydetty Hämeen ELY-keskukselta, Tukesilta, Hämeen liitolta, 
Fingridiltä, Kanta-Hämeen pelastuslaitokselta, Forssan Vesihuoltoliikelaitokselta, 
Forssan Verkkopalveluilta, Traficomilta, Puolustusvoimilta, UPM-Metsältä, Tammelan 
kunnalta, yhdyskuntalautakunnalta ja ympäristölautakunnalta nähtävänäoloaikana, ks. 
4.3.4.  
 

3.2.3 Muut neuvottelut 
 
2.9.2025 Lounais-Hämeen Kennelkerho ry, palaveri 

 

3.3 Selvitysten ajantasaisuuden arvioinnit ja päivitykset 
 
Aina kun kaavoja on päivitetty, myös kaavojen laadinnan yhteydessä on päivitetty sel-
vityksiä niiltä osin kuin alue on ollut rakentamaton.  
 

3.3.1 Liito-orava- ja lepakkoselvityksen päivitykset  
 
Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Suomen Luonto-
tieto Oy 13/2008 Jyrki Oja, Satu Oja.  
Selvityksessä esitetään, että suunnittelualue soveltuu huonosti liito-oraville eikä siellä 
ole asuttuja liito-oravan elinpiirejä. Jätösten perusteella liito-orava on kulkenut alueen 
läpi. Inventoinnin yhteydessä Hirsikorven pellon länsipuolinen metsäalue ja alueen 
poikki kulkeva puro todettiin luontoarvoiltaan merkittäväksi. Kyseinen alue sijaitsee 
kaava-alueen ulkopuolella, Kiimassuon asemakaavan suojavihervyöhykkeellä.  
 

 
Kuva 24. Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Suomen luontotieto Oy 2008. 

 
LIITO-ORAVASELVITYS, päivitys, RYTÖKALLIO JA RATASMÄKI. Oskari Härmä 
ja Forssan kaupunki/ maankäytön suunnittelu Sirkka Köykkä ja Filip Neagu. Lii-
to-oravaselvityksessä, jonka maastokatselmus tehtiin 11.-15.3.2024 ei löydetty Ra-
tasmäen kaava-alueelta liito-oravaa.  
 
Sähkölinjan viereen kortteliin 583 on syntynyt vuoden 2008 selvityksen jälkeen poten-
tiaalinen liito-oravalle soveltuva alue (alue nro 6 kuvassa 13), jolta ei löytynyt kuiten-
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kaan liito-oravahavaintoja. Tilanne tarkistettiin vielä 2025 helmikuun 28 päivänä käy-
mällä paikalla. Liito-oravahavaintoja ei tehty alueelta.  
 
Korttelissa 582 ei ollut potentiaalisia liito-orava-alueita. Kortteli 581 ei ole liito-oravalle 
soveltuvia paikkoja eikä puustoa.  Kortteli on rakennettu / maaston muokkausta on 
tehty poistamalla puut ja louhimalla kallioainesta siten, että on muodostettu rakennet-
tavaa tonttialuetta.  
 
Lähimmät liito-orava-alueet ovat Ratasmäki III asemakaavan länsipuolella Kiimassuo 
asemakaavan suojavihervyöhykkeellä. Ratasmäen alueelta ei löytynyt liito-oravaa 
vuonna 2024. Voimalinjan pohjoispuolella olevalta Rytökallion asemakaavan suojavi-
hervyöhykkeeksi esitetyltä alueelta löytyi aktiivinen liito-oravan elinpiiri vuonna 2024 ja 
tarkistuksessa vuonna 2025. 
 

 
Kuva 25. Liito-oravakartoitus 11.-15.3.2024 biologi Oskari Härmä. Tutkittu alue keltavihreällä pisteviivalla. Rytökal-
lion kaava-alueella on aktiivinen liito-oravan elinpiiri vuonna 2024 ja 2025. Lisäksi potentiaalisia elinpiirejä, joista ei 
kuitenkaan tehty liito-oravasta havaintoja vuoden 2024 ja 2025 tarkistuksissa. Tarkastelluilla alueilla oli lisäksi ar-
vokkaita ympäristöalueita. 

 

Tuulivoimapuisto teemaosayleiskaavan lepakkoselvitys, 2011, FM biologi Tarja 
Ojala.  
Tuulivoimapuiston alueella ja lähiympäristössä tehtiin lepakkokartoitus neljän yön ha-
vainnointina kesä- ja heinäkuussa 2011. Tuulivoimapuiston selvitysalue käsitti Rytö-
kallion, Ratasmäen ja Kiimassuon asemakaava-alueet. Ratasmäen ja Rytökallion 
kaava-alueilla tai niiden läheisyydestä ei tehty havaintoja lepakoista. Lähimmät ha-
vainnot tehtiin Tammelan Sukulan kylän ympäristössä.  
 
Selvityksessä esitetään, että tuulivoimalapuiston hankealueella ei ole lepakoille saa-
listusalueiksi soveltuvia reheviä lehtipuumetsiä tai vesistöjä, eikä myöskään päiväpii-
loiksi soveltuvia vanhoja kolopuita, sillä alueella on harjoitettu intensiivistä metsäta-
loutta (Hirsikorven aluetta lukuun ottamatta).  
 

Rytökallio 

Ratasmäki III 
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Kaupunki on selvitysten perusteella arvioinut, että kaava-alueella ei ole lepakoille saa-
listusalueiksi soveltuvia alueita, minkä vuoksi lepakkoselvitystä ei ole katsottu tarpeel-
liseksi. 
 
Arviota tukee myös valmisteilla olevan YVA-prosessin keskeneräinen lepakkoselvitys 
2025. Selvityksessä havaittiin vain yksittäisiä lepakoita, eikä varsinaisia lepakkojen 
keskittymiä tai ruokailualuerajauksia ei tehty. Kaava-alueen rakentamisella ei ole vai-
kutusta suojeltuihin lepakoihin.  
 
 

3.3.2 Luontoselvitysten päivitykset 
 
Ekologisten käytävien ja monimuotoisten alueiden huomioiminen Ratasmäen ja 
Rytökallion alueella 

Yhteenvetona Ratasmäen ja Rytökallion teollisuusalueiksi kaavoitettavien alueiden 
roolista ekologisten vyöhykkeiden ja luonnon monimuotoisuuden ylläpitämisen edelly-
tysten säilymiseen voidaan todeta pitkän aikavälin luontoselvitysten perusteella, että 
merkittävimmät alueet on osoitettu Kiimassuon asemakaavaan tai osoitetaan nyt uu-
den Rytökallion asemakaavan suojavihervyöhykkeiksi (kuvat 29 ja 30, valkoisella pal-
loviivalla osoitettu alue). Niitä arvoja tai lajeja, joita teollisuusalueelta on löytynyt vasta 
vuonna 2024 tai sen jälkeen, on havaittu myös teollisuusalueen ulkopuolelta koko sen 
ajan kuin aluetta on kaavoitettu vuodesta 2008 aina vuoteen 2025 saakka. Kiimassuo 
osayleiskaava, Kiimassuo asemakaava, Ratasmäki asemakaavat on tehty siten, että 
luontoselvitysten tulokset on huomioitu kaavoissa. Kaupungin tavoitteena on laajentaa 
suojavihervyöhykkeiden arvoalueita vireillä olevan Rytökallion asemakaavan yhtey-
dessä (ja mahdollisissa muissa kaavamuutoshankkeissa), sillä Ratasmäen asema-
kaava-alue koostuu vain teollisuuskäyttöön osoitetuista kortteleista eikä kaava-
alueeseen sisälly viheralueita, vaan nämä sisältyvät Rytökallion asemakaavaan. 
  

 
Kuva 26. Kiimassuon suojametsäalue, metsäsektorit. Kaava-alueen metsien hoidosta. Metsäkeskus Häme-
Uusimaa, Arsi Inki, 2010. Karttaan lisätty Rytökallion suojavihervyöhykkeiden rajaus. 

 
Kiimassuon asemakaava-alueen suojavihervyöhykkeen hoidon päivitys: 












































































































