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LAMMINRANTA | A ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

1.1

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24. paivana huhtikuuta 2019 paivattya
asemakaavakarttaa Lamminranta | A.

Asemakaavan muutos koskee:

Forssan kaupungin Lamminrannan (3.) kaupunginosan kortteleita 342 ja 349 seka nii-
hin liittyvia katu-, viher-, likenne-, erityis- ja vesialueita.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee ydinkeskustan tuntumassa Urheilukentdnkadun ja Valtatien 10 valisella
alueella kasittden Linikkalanlammin ymparistéineen.
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Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa kaavaa siten, etta alueelta tehty poh-
javeden suojeluun liittyva selvitys ja sen pohjalta vesihuoltoliikelaitoksen maéarittelemat
muutokset pohjaveden suojaamiseksi Lamminrannan alueella on mahdollista tehda. Li-
saksi uudistetaan vanhentuneet kaavat ottaen huomioon alueella sijaitseva tarkea poh-
javesialue, siihen liittyvd pumppaamo seka Linikkalanlammin uimaranta-alueen tarpeet.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on ollut luonnonmukaisena 1800-luvulle saakka. Jyrkkarinteinen harju Lammin-
rannan koillispuolella ja Loimijoen laaksoon liittyvéat tasaisemmat alueet lounaispuolella
ovat olleet metsan peittamia.
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Ote kuninkaankartastosta 1776 -1805

1800-luvun lopulla alueen ympéristoon on rakentunut teitd, joiden varsilla on tiloja ra-
kennuksineen ja torppia. Lammin ranta-alue on sailynyt muutoin luonnonmukaisena.
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3.1.2

313

1925 Bertel Jungin asemakaavan mukaan Linikkalanlammin ranta-alueet on osoitettu
puistoalueiksi. Etelaosaan osoitettu katuosuus ei ole toteutunut vaan se on osoitettu
myodhemmissa asemakaavoissa myds puistoalueeksi.

Maisema ja luonnonymparisto

- Maakunnallisesti alue luokitellaan osaksi Loimijokilaakson viljelymaisemien maisema-
tyyppia. Maisematyypille ominaista ovat laaksomaiset alavat alueet ja laajat savipohjai-
set pellot seka loivasti kumpuilevat pitkat nakymaét, joita rajaa harjualue.

- Suunnittelualue sijaitsee Loimijoen jokilaakson harjualueella.

- Maaperaltdan suunnittelualue on savea, hiekkaa ja soraa.

- Wz

Maaperakartta

=2 7 il S j - Sininen: savi
Ma/semar akenne Vaaleavihred: hiekka

Vihred: sora
Keltainen: karkea hieta
Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue koostuu uimapaikkana kaytettavasta Linikkalanlammista, jonka lahiym-
paristd on rakennettu uimaranta-alueeksi ja puistoalueiksi. Koillisosan metséinen rinne
on sailynyt entiselladn monimuotoisena aluskasveineen.

Puistoalueelle, kaavoitetun urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen vie-
reen, on rakennettu vuonna 1983 talousrakennus, jossa on saunatilat seka huoltotiloja.
Yksityisen maanomistajan kiinteiston asuintalo on rakennettu 1965. Lahempé&néa rantaa
sijaitsevat kaupungin omistukseen siirtyneet rakennukset puretaan lahiaikoina. Ranta-
alueen kayttajille on rakennettu isohko pysakointialue, jonne kulku on Nummilahteen-
kadun kautta. Huoltorakennukselle ajetaan nykyaan lannesta kevyen liikkenteen polkuja
pitkin. Lamminkadun puoleiselle ranta-alueelle on rakennettu matonpesupaikka pysa-
kodintialueineen.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Forssan kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta korttelia 349.
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Maanomistuskartta, vihrea on Forssan kaupungin omistuksessa.
3.1.5 Kiinteat muinaisjaannokset
Kiinteat muinaisjddnnokset on tarkistettu Museoviraston muinaisjadnnosrekisterista
28.1.2019. Alueelta ei ole l6ydetty muinaisjaannoksia.
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

3.2.1.1 Maakuntakaava

3.21.2

- Kanta-Hameen maakuntakaavojen yhdistelm& (maakuntakaava 2006 seka 1. ja 2.
vaihemaakuntakaava) on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1 s. 3.

- Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 ehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu
virkistys-, retkeily- tai ulkoilualueeksi (V). Ehdotukseen on merkitty alueella sijaitseva
pohjavedenottamo, pohjavesialueen ja kansallisen kaupunkipuiston rajaus. Valtatien
10 kohdalla

Yleiskaava

Alueella on kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksyma oikeusvaikutteeton keskus-
taajaman yleiskaava, jossa alue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU).
Ote yleiskaavakartasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1 s.2.

Alue on osa kaupunkipuistoa merkinnalla urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) se-
k& uimarantamerkinnalla. Kohdenumero 11 osoittaa luonnonmukaisen lahteen.
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3.2.1.3 Asemakaava

3.21.4

3.2.15

3.2.1.6

3.2.1.7

Korttelissa 349 ja Nummil&hteenkadun eteldpuolella on voimassa 11.6.1969 (C21) ja
korttelissa 342 sekd metsaisella viheralueella on 15.6.1970 (D01) vahvistettu ase-
makaava, muilta osin viher-, katu-, likenne- ja erityisalueilla on voimassa 4.7.1978
(D46), 22.11.1985(E39), 27.5.1996(H47) ja 7.4.2012(L02) vahvistetut asemakaavat.

Voimassa olevissa asemakaavoissa korttelialueet ovat omakotirakennusten ja mui-
den enintaan kahden perheen talojen (Ao5) ja urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten (Yu) korttelialueita. Yleiset alueet ovat katu-, viher- ja likennealueita. Uimaranta-
alueen pysakointi on toteutettu puistoalueelle Nummilahteenkadun varteen.

Ote ajantasa-asemakaavasta: OAS, liite 1, kansikuva.
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Rakennusjarjestys
Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012.

Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistot on merkitty kiinteistorekisteriin voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 1989. Teknisen ja ympéristdtoimen maan-
kayttopalvelu pitad ajantasalla ja tdydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat paatokset.

Forssan vesihuoltoliikelaitos on teettanyt POyry Finland Oy:lla selvityksen: Maankayton
ohjeistus Viereman ja Linikkalan vedenottamojen alueella. Selvityksessa todetaan mm.,
ettd uimarannan pysakointi tulisi jarjestaa kauemmas vedenottamosta ja pohjaveden
suojaamiseksi asfaltoida ja viemaroida. Ylipaataan likennetta vedenottamon lahella tu-
lisi rajoittaa. Kaupungin siséisessa neuvottelussa vesihuoltoliikelaitoksen kanssa on to-
dettu, ettd asemakaavan muuttaminen pohjaveden turvaamiseksi on tehtava Kkiireelli-
selld aikataululla. Tasta johtuen asemakaavamuutos on tullut vireille 23.12.2018 kau-
punginarkkitehdin viranhaltijapaatoksella.



3.2.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset.
- Yleiskaavallinen tarkastelu

o Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on alueelle laadittu yleiskaa-
vallinen tarkastelu yleiskaavan sisadltovaatimusten mukaisesti. Keskusta-alueelle
on vireilld osayleiskaava, johon myds tama alue kuuluu. Kaavan edetessa tay-
dennetaan sen mukaisesti tata osiota.

o Yleiskaavallisessa tarkastelussa on tutkittu suunnittelualueen lahiymparistén ym-
paristolliset, toiminnalliset, liikenteelliset ja mitoitukselliset perusteet.

o Tarkastelussa on kayty lapi lahialueen yleispiirteiset kaavat seka alueelle tehdyt
selvitykset.
= Maakuntakaavassa alue on osoitettu virkistys-, retkeily- tai ulkoilualueeksi (V),

joka on maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava vapaa-ajan, retkeilyn ja
luontomatkailun seka vihervaylien kannalta tarkea alue. Merkinnalla osoitetaan
myo6s seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet. Alueella sijait-
see laajasti kaytetty uimaranta-alue. Ehdotukseen on merkitty alueella sijaitse-
va pohjavedenottamo, pohjavesialueen ja kansallisen kaupunkipuiston rajaus.
e Suunnitteluméaarayksen mukaan alue on tarkoitettu yleiseen virkistykseen
ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
virkistyskayttoedellytyksien sailyminen ja kehittdminen, alueen hyvéa saavu-
tettavuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureit-
tien jatkuvuus virkistysalueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
huomioita ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston
osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.
» Keskustaajaman yleiskaavassa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU).
= Kaupunkipuisto teemaosayleiskaavassa alueet on osoitettu urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueeksi (VU). Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuun-
nitelmassa on esitetty alueen hoitoon ja kehittdmiseen liittyvia asioita.
= Kaavamuutos toteuttaa seka maakuntakaavan suunnittelumaaraysta, yleis-
kaavojen maarayksia ja hoito- ja kayttdsuunnitelman sisaltoa. Kaavan merkin-
ndissa ja maarayksissa on erityisesti kiinnitetty huomioita alueen sijaintiin tar-
kealla pohjavesialueella seké alueella olevaan pohjavedenottamoon.

o Korttelialueen kahdesta yksityisen omistamasta kiinteistosta toinen on rakennet-
tu. Kaupungin omistuksessa olevan puistoalueella sijaitsevan kiinteiston raken-
nukset puretaan lahiaikoina, koska alueen vuokrasopimus on paattynyt, ja alue
kunnostetaan puistomaiseen kayttoon.

- Liikenteellinen selvitys

o Alue sijoittuu rakennettujen katujen véliselle alueelle, joista toinen toimii paakatu-
na. Alueen siséinen katu palvelee uimaranta-alueen pysékdintialuetta.

o Kaava-alueen pohjoisosaan on otettu mukaan osa Valtatien 10 likennealuetta,
koska se sijaitsee pohjavesialueella. Tahan liittyen liikennealueelle on osoitettu
tarkentavia kaavamaarayksia pohjaveden suojelusta seka huleveden keraami-
sesté ja puhdistamisesta.

o Puistoalueelle on osoitettu kaksi huoltoajovaylaa, jotka palvelevat vedenottamoa
seké puistoalueella olevaa huoltorakennusta. Vaylille on tarkoitus rakentaa puo-
mit estdmaan turhaa ajoneuvoliikennetta pohjavesialueella.

o Puistoalueelle on osoitettu ulkoilureitti, joka on osa laajempaa ulkoilureitistoa.

- Maankéayton ohjeistus Linikkalan vedenottamon alueella; Péyry Finland Oy
o Ajoneuvoliikennettd vedenottamon lahella tulisi rajoittaa.
o Uimarannan pysakointi tulisi siirtdééd kauemmaksi vedenottamosta ja asfaltoida.
o Vesi- ja ranta-alueilla on sailytettava oleva savikerros. Se on otettava huomioon
perustuksista eika sitd saa lapéaisté rakentein niin, etta vesi padsee karkaamaan
alempiin kerroksiin.

O Alueet on sdilytettava mahdollisimman paljon kasvillisuuden peittamina.



4.2

4.3
431

43.2

43.3

43.4

4.4

10
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle Forssan vesihuoltoliikelaitoksen aloitteesta.
Suunnittelualue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella ja sen suojaaminen halutaan var-
mistaa myo6s kaavoituksen kautta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunginarkkitehdin 17.12.2018 tekeman viranhaltija-
paatoksen mukaisesti.

Kaavaa on laajennettu luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen. Mukaan on otettu pohjave-
sialueelle sijoittuva osa Valtatiesta 10.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on suo-
ritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siiné esitetylla tavalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla
tavoilla. Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on ilmoitettu lehtikuulutuksella 23.12.2018 Forssan lehdessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- 11.1.2019 valmistui Lamminranta | A luonnos. Luonnoksen valmistumisesta ja alusta-
van kuulemisen nahtavanaoloajasta tiedotetaan kirjeitse maanomistajille ja l&ahinaapu-
reille sek& kuulutuksella paikallisessa lehdessa muille asianosallisille.

- Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 kaavaprosessin vaiheissa.

Neuvottelut

- 5.12.2018 kaytiin Forssan vesihuoltoliikelaitoksen ja kaupungin kesken pohjavesien
suojelua koskeva palaveri, jossa kaytiin selvityksen pohjalta lapi asioita, joita on otetta-
va huomioon kaavamuutosta laadittaessa seka alueen rakentamisessa.

- 4.1.2019 tarkennettiin kaavamuutoksen kaavaméaarayksia yhteistydossa Forssan vesi-
huoltoliikelaitoksen kanssa. Neuvottelun yhteydessa kiinnitettiin huomiota Valtatien 10
hulevesiin ja todettiin, etteivat ne saisi ohjautua suoraan pohjaveden imeytymisalueelle
vaan ne tulisi ohjata Valtatien 10 ojanteissa lanteen péin sopivalle suojatulle puhdistus-
tai varastoaltaalle.

- 20.2.2019 neuvoteltiin Forssan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa luonnoksesta ja paa-
tettiin laajentaa kaava-aluetta asemakaavaehdotukseen Valtatielle 10 niiltd osin, missa
valtatie sijaitsee pohjevesialueella.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on parantaa pohjavesialueen suojelua kaikin mahdollisin
keinoin. Puistoalueen ajoneuvojen liikennettd vahennetaan. Pysakointialue siirretaan
kauemmaksi pohjavedenottamosta ja alue suojataan rakenteellisesti asfaltoinnin ja
viemardinnin avulla. Hulevesille on osoitettu viherpainanteita, joissa viivytetddn hulevet-
ta ja hidastetaan virtaamaa. Painanteet rakennetaan siten, etta niissa myos pystytaan
puhdistamaan hulevesia. Myos Valtatien 10 hulevesia koskevat maaraykset tahtaavat
hulevesien puhdistamiseen tai mahdollisten onnettomuuksien aiheuttamien riskitilantei-
den hallintaan.
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Kaavan rakenne

- Kaava-alue on osa keskustaajaman tarkeista puistoalueista, jossa on myos Linikka-
lanlammin uimaranta-alue seka pelikenttia.

- Pohjoisosa alueesta sijaitsee tarkeélla pohjavesialueella, joka otetaan huomioon
kaavamerkinnoissa ja —maarayksissa myds Valtatien 10 liikennealueen osalta.

- Uimaranta-alueen pyséakdinti on osoitettu riittdvan etaélle vedenottamosta pohjave-
den suojelun varmistamiseksi.

- Puistoalueen lansiosaan on osoitettu pysakointialue matonpesupaikkaa varten.
- Kaava-alue sijaitsee keskustan kaikkien palvelujen lahituntumassa.

Liite 2 Asemakaavakartta ja -maaraykset

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

- Asemakaavamuutos edellyttaa korttelialueiden rakentamisen nykyisten maaraysten
mukaisesti.

- Kaava turvaa pohjaveden suojelua.

- Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettava kiinteistoilla siten,
ettd viivytysaltaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 0,5 m3/100m2 vetta lapaise-
matonta pintaa kohden. Viivytysaltaiden tai -sailididen on viivytettdva hulevesia va-
hintd&n 0,5 tuntia ja niihin on suunniteltava ylivuotojarjestelma.

Lahde

EV-2 alueella sijaitsee suojeltu lahde. Lahteen suoja-alueen riittavyys tutkitaan puisto-

suunnitelmassa. Lahteen ymparille muodostunut pienilmasto siina viihtyvine kasvi- ja

elidlajeineen seka lahteen vesitalouden tasapaino on biologinen kokonaisuus, jonka
olemassaoloa ei saa vaarantaa. Metsien hoidossa lahteet tulee ottaa huomioon siten,
ettd niiden elinymparistdjen ominaispiirteet sailyvat. Samoin kaikissa muissakin luontoa
muokkaavissa toimenpiteissa, kuten tien tekemisessa ja rikkaruohomyrkkyjen levityk-
sessd, tulee huomioida lahde ja sen laheisyys. Yleisesti metsalakikohteiden ja niihin
rinnastettavien avainbiotooppien pienilmasto-olojen seké rantametsien sailyttamisen
muuttumattomina edellyttavan suojavyohykkeen leveydeksi esitetaan vahintaan vyo-
hykkeelld kasvavan puuston valtapituutta, jolloin vydhykeleveys voisi kdytannossa
vaihdella 15-30 metrin valilla.

Lahteen suoja-alueella ei tehdd maanmuokkausta, lannoitusta, kantojen korjuuta, pen-
saskerroksen kasvillisuuden raivausta tai kemiallista torjuntaa kasvinsuojeluaineilla. Li-
saksi valtetddn latvusmassan jattamista puuston korjuutéiden yhteydessa suojakaistal-
le. Suojakaistalta voidaan poimia muuta puustoa kuin sdasto- ja lahopuita siten, etta
kaistalla olevaa pensaskerrosta ja pienikokoista (rinnan korkeusléapimitta alle 7 cm)
puustoa sailytetaan.



5.3 Aluevaraukset ja mitoitus
Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 18,78 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-

alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:
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Korttelialue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
AO-51 0,2461 ha 492 k-m?2 0,20
VP 4,7742 ha 140 k-m?

VL/s-3 2,6615 ha
VV-1 1,9750 ha
LP-7 0,3422 ha
LT-2 1,4311 ha
EV-2 0,5632 ha
EV-7 0,5796 ha
\W 5.2245 ha
Katualue 0,9226 ha
pp 0,0629 ha

Korttelialue yhteensa 0,2461 ha 492 k-m?2 0,20

Yhteensa 18,7829 ha 632 k-m?2 0,003

AO-51 Erillispientalojen korttelialueella tonttitehokkuus on e=0,20 ja tontista saa kayt-
taa rakentamiseen yhdessa kerroksessa 15%. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku
Iu% ja rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen yhteen sovittaen lahiympariston kanssa. Rakennusten julkisivuissa on oltava
peittomaalattu lautaverhous ja rakennusten on oltava harjakattoisia. Rakentamatto-
mat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta l[apaiseméattomalla
materiaalilla enintéén 15% tontin pinta-alasta.

VP Puistoalueelle on osoitettu ulkoilureitti, joka palvelee osaltaan laajempaa ulkoilu-
reitistoa. Alueelle on myo6s osoitettu matonpesupaikkaa palveleva pysakointialue seka
huoltoajoreitteja, jotka suljetaan yleiselta likenteeltd puomein.

VL/s-3 Lahivirkistysalueen maastonmuodot, puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava
ja aluetta on hoidettava luonnonmukaisesti. Mantyjen kiertoikda nostetaan 200 — 250
vuoteen. Avoimia alueita tdydennetddn puuistutuksin jatkuvan kasvatuksen periaat-
teella.

VV-1 Uimaranta-alueen kayttamattomat osat on muodostettava kasvillisuuden peit-
tamiksi, jolloin hulevedet puhdistuvat paremmin ennen maaperdan imeytymista.

LT-2 Liikennealueella on otettava huomioon alueen sijainti vedenhankinnalle tarkealla
pohjavesialueella. Myds hulevesistéa on huolehdittava siten, ettei niista aiheudu hait-
taa pohjavedelle.

LP-7 Yleinen pysakoéintialue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella, joten se on
asfaltoitava ja liitettdva hulevesiviemarointiin 6ljynerottimen kautta.

EV-2 Suojaviheralue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella, joten Valtatien 10
ojanteiden vesia ei saa ohjata talle alueelle vaan edelleen lanteen valtatien vierella.
Kyseiset ojanteet on rakennettava niin ettei niistd imeydy haitallisia vesia pohjave-
teen. Alueella sijaitsee luonnonvarainen lahde, jonka 'ymparoiva’ alue kunnostetaan
luonnontilaisen kaltaiseksi. Nykyiset rakenteet puretaan ja vedet ohjataan alkuperéai-
seen lahdepuroon, joka johtaa Linikkalanlammiin pohjavesien kerddmiseksi.




5.4

5.5

5.6

13
- Katualuetta ja kevyen liikenteen vaylaa on n. 1 ha kasittden osan Urheilukentanka-
dusta ja Lamminkadusta, sekda Nummildhteenkadun, jota on lyhennetty pohjavesialu-
een suojelemisen turvaamiseksi, seka lisdksi Kaikulaan johtavan kevyen liikenteen
vaylan.

Liite 4 Seurantalomake

Kaavan vaikutukset

- Kaava-alueen ymparisto on p&éosin rakennettu ja alueella on valmiina kunnallistek-
niikkaa seka liikenneyhteydet.

- Kaavan myota pystytaan paremmin varmistamaan pohjaveden sailyminen puhtaa-
na.

- Kaavalla varmistetaan metsaisen rinnealueen sailyminen luonnonmukaisena. Sa-
moin luonnonvaraisen lahteen ymparist66n vaikutetaan kunnostamalla alue luon-
nontilaisen kaltaiseksi.

Ympariston hairiotekijat
- Kaavalla pyritdan vahentamaan kaikki ylimaarainen ajoneuvoliikenne puistoalueilla
pohjaveden suojaamiseksi.

- Metsaiselle jyrkalle rinteelle kulku olisi rajattava puistosuunnitelmassa osoitetuille
kavelypoluille, jotta metsan aluskasvillisuus sailyy.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleiset maaraykset, tarkennettu 24.4.2019 ehdotukseen ymplan lausunnon mukaan:

- Alueelle on laadittava pohjaveden ja huleveden hallintasuunnitelmat seka puisto-
suunnitelma.

- Alueen toimenpide-, maisematy6- ja rakennusluvista, jotka saattavat vaikuttaa
maaperaan, kasvillisuuteen tai pohjaveden laatuun ja/tai maaraan, on pyydettava
lausunnot ymparistoviranomaiselta ja Forssan vesihuoltoliikelaitokselta pohjaveden
suojelun varmistamiseksi.

- Kaiken rakentamisen ja kaivamisen yhteydessa on varottava rikkomasta alueen pin-
tamaan alapuolella olevaa savikerrosta, joka pidattaa lampien vedet nykyisessa
korkeudessa seka suojaa pohjavesia.

pv-2 Tarked pohjavesialue, jolla on kielletty kaikki pohjaveden laatua ja maaréé heiken-
tavéat toimenpiteet.

Rakennukset ja rakenteet on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjave-

den korkeuteen.

Autosuojat seka niiden pesu- ja huoltotilat on varustettava tarkoitukseen soveltuval-

la jatevesiviemariin liitettavalla lattiaviemaroinnilla.

Pohjaveden pinnan alle sijoittuvat maanalaiset tilat ovat kiellettyja.

Uudet vaarallisten kemikaalien sailiot seka 6ljysailiot on sijoitettava rakennuksen si-

satiloihin tai maan paalle vesitiiviisiin katettuihin suoja-altaisiin, joiden tilavuuden on

oltava suurempi kuin varastoitavien ainesten enimmaismaara, tai varustettava ne

muilla vastaavilla suojarakenteilla.

Jatevesien imeyttdminen maaperaéan on kielletty.

Alueella ei saa ulkotiloissa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita

eikd muita pohjavetta likaavia aineita.

Energiakaivoja ei saa sijoittaa alueelle.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka 6ljysailion sijoitus- ja tayttopaikka

ja jateastian sijoituspaikka kiinteistolla on paallystettava vetta lapaisemattomalla tai

pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Niiltd kertyvéat valumavedet on johdet-

tava pohjavesialueen ulkopuolelle tai kasiteltdva ennen imeytysta.
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FORSSAN KAUPUNKI
LAMMINRANNAN KAUPUNGINOSA

LAMMINRANTA | A

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE LAMMINRANNAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELEITA 342 JA 349 SEKA KATU-, VIRKISTYS-, LIKENNE- JA
VESIALUEITA, KORKEAVAHAN KAUPUNGINOSAN KATUALUETTA JA
OJALANMAEN KAUPUNGINOSAN LIIKENNEALUETTA.

MITTAKAAVA 1 :1000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleiset maaraykset:

- Alueelle on laadittava pohja- ja huleveden hallintasuunnitelmat seka
puistosuunnitelma.

- Alueen toimenpide-, maisematyd- ja rakennusluvista, jotka saattavat
vaikuttaa maaperaan, kasvillisuuteen tai pohjaveden laatuun ja/tai maaraan,
on pyydettava lausunnot ymparistéviranomaiselta ja Forssan
vesihuoltoliikelaitokselta pohjaveden suojelun varmistamiseksi.

- Kaiken rakentamisen ja kaivamisen yhteydessa on varottava rikkomasta
alueen pintamaan alapuolella olevaa savikerrosta, joka pidattaa lampien
vedet nykyisessa korkeudessa seka suojaa pohjavesia.

- Vetta lapaisemattdomiltéd pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettava
kiinteistdilla siten, ettd viivytysaltaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on
0,5 m3/100m2 vetta lapaisematdntd pintaa kohden. Viivytysaltaiden tai
-sailididen on viivytettava hulevesia vahintaan 0,5 tuntia ja niihin on
suunniteltava ylivuotojarjestelma.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintdan 60 m2 suuruisen piharakennuksen, jonka
harjakorkeus saa olla enintaan 4 metria.

- Paérakennusta ei saa rakentaa 4 metria ja piharakennusta 3 metria lahemmaksi
naapuritontin rajaa.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen yhteensovittaen lahiympariston kanssa. Rakennusten julkisivuissa on
oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 25 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
lapaisemattdmalla materiaalilla enintddn 15% tontin pinta-alasta.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

- Alueen maastonmuodot sekd puuston ja muun kasvillisuuden luonne ja
vahimmaismaara on sailytettava.

- Aluetta on hoidettava luonnonmukaisesti. Mantyjen kiertoikda nostetaan
200 - 250 vuoteen. Avoimia alueita tdydennetaan puuistutuksin jatkuvan
kasvatuksen periaatteella.

- Alueella likkumiseen on kiinnitettava huomiota ulkoilun ohjaamisella
erikseen laadittavan puistosuunnitelman mukaisesti siten, etta otetaan
huomioon seké luonnon kulutuskestavyys ja aluskasvillisuuden sdastadminen
etta pyritdan sujuvien ja turvallisten virkistysreittien muodostamiseen.

Uimaranta-alue.

- Alueen kayttamattémat osat on muodostettava kasvillisuuden peittamiksi,
jolloin hulevedet puhdistuvat paremmin ennen maaperaan imeytymista.

- Erillisesséa puistosuunnitelmassa on minimoitava huoltoajoreitit.
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Yleisen tien alue.

- Alueen kunnostus- ja korjaustoimissa on huomioitava tiealueen sijainti
vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella.

- Alueelle on tehtava pohjaveden suojaus.

- Alueen huleveden kokoaminen on suunniteltava siten, ettad hulevesien kulku
pohjavesialueelle on tarvittaessa katkaistavissa ja likaantunut vesi on
koottavissa altaaseen, josta haitta-aineet on poistettavissa tai tarvittaessa
likaantunut vesi on poistettavissa.

Yleinen pysékdintialue.
Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella, joten se on asfaltoitava ja liitettava
hulevesiviemargintiin,

Suojaviheralue.

- Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella, joten Valtatien 10 ojanteiden
vesia ei saa ohjata talle alueelle vaan edelleen lanteen valtatien vierella.

- Alueella sijaitsee luonnonvarainen ldhde, jonka suoja-alue kunnostetaan
luonnontilaisen kaltaiseksi. Ylimaaraiset rakenteet puretaan ja vedet ohjataan
alkuperaiseen lahdepuroon, joka johtaa Linikkalanlammiin pohjavesien
keraamiseksi.

Suojaviheralue.

- Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella, joten Valtatien 10 ojanteiden
vesia el saa ohjata télle alueelle vaan edelleen lanteen valtatien vierelld. Kyseiset
ojanteet on rakennettava niin, ettei niista imeydy haitallisia vesia pohjaveteen.

- Oleva puusto ja pensaskerros tulee sailyttda. Alueelle saa tarvittaessa istuttaa
suojaavaa kasvillisuutta ja sijoittaa melulta suojaavia rakenteita sekahulevesien
kasittelyyn liittyvia painanteitaja/tai viivytysaltaita.

Vesialue.
- Alueelle saa rakentaa uimarantaan liittyvat laiturirakenteet.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontista saa kayttaa rakentamiseen
ensimmaisessa kerroksessa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.



Tu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

140 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamorakennuksen.

or A Aar A

o[Zl=I-1 |
oL JL JL JL |

0 0 Sailytettava / istutettava puu/pensasrivi.

000l Puin ja pensain istutettava alueen osa.

W-1 ~ 1 Alueen osa, joka voidaan rakentaa matalaksi vesilammeksi.
-
(Y:\ Lahde.
Kc_)/ - Lahde on vesilain nojalla suojeltu kohde ja sen luonnontilan vaarantaminen
on kielletty.

- Lahde on metsélain 10 §:n mukainen kohde eli monimuotoisuuden
sailyttdmisen kannalta erityisen tarkea elinymparisté.

- Lahteen on oltava luonnontilainen tai siihen verrattava.

- Mikali lahteen luonnontila on menetetty on se palautettava entiselleen.

- Lahdetta on hoidettava erikseen laadittavan puistosuunnitelman mukaisesti.

Katu.

PP Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

0000000 Ulkoilureitti.

huoltoajo Huoltoajoa varten varattu alueen osa.

-8

Puistoalueella oleva alueenosa, johon saa sijoittaa pysakdimispaikkoja.
P  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
1aplas

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

I_ hule-1 ‘| Hulevesien kasittelyyn varattu alue.

.—— . —— - Alueelle saa rakentaa hulevesien kasittelyyn, viivytykseen ja virtaaman
hidastamiseen liittyvia viherpainanteita, altaita tai rakenteita.
- Aluetta tulee hoitaa ja kehittda kasvupaikkatyyppinsa mukaisesti.

5 - Puistoalueen lapi ohjattavalle sade- ja hulevedelle varattu painanne, jonka
~ sijainti tarkentuu suunnitteluvaiheessa.
- Painanteeseen saa rakentaa sadevetta kerdavia patorakennelmia.
- Alueen kasvillisuudessa on huomioitava luonnon monimuotoisuus.














