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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Haudankorva | C Asemakaava selostus, joka koskee 20. paivana maaliskuuta 2020
paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:
Haudankorvan kaupunginosan korttelia 421, 422 ja 424 seka niihin liittyvia katu- ja
puistoalueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Ollintien, Helsingintien ja Siurilankadun valisella alueella.




1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Haudankorva asemakaava | C: n muutoksella tdsmennetaan alueen rajoja ja kaavamerkintdja.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Asemakaavakartta

3. Asemakaavamaaraykset

4. Seurantalomake

5. Rakentamistapaohjeet - Rakennukset ja ymparisto.
6. Rakentamistapaohjeet - Hulevedet

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, tausta-
selvityksista ja lahdemateriaalista

Forssan lentokentta, Meluselvitys ymparistolupaa varten 1.3.2016, A-insinddrit Suunnittelu Oy.
Arkeologinen inventointi, Museovirasto sivusto.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Vireilletulopaatos kaavoituskatsaus 2017.

- Kaavaluonnos 9.11.2018 ymparistdlautakunnassa 12.12.2018

- lautakunta paatti yla § 81 asettaa Haudankorva | C asemakaavan nahtaville 2. -
28.1.2019.

- Kaavaehdotus 20.3.2020, ehdotusvaiheessa on laajennettu kaava-aluetta ja kuulute-
taan laajennettu alue.

- KH 25.5.2020 § 138

- Ehdotus nahtaville 1-15.6 2020.

- - Ehdotuksesta ei tullut muistutuksia.

- KH hyvaksynta14.9.2020

- Kuulutus kuulutetaan sitovat tonttijaot ja voimaantulo



2.2

Kaavatilanne

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu nykyiseen kayttoon. Katso
OAS

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustaaja-
man yleiskaavassa esitetaan alueen paapiirteet. Katso OAS.

Korttelialueella on voimassa lukuisia asemakaavoja. Voimassa olevissa asemakaa-
voissa C17 22.1.1969 alue on katualuetta, D13 18.2.1972 asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK-11), D24 17.9.1973 katualuetta ja E62 25.8.1987 asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK-2) ja katu- ja puistoaluetta (VP), E 41 7.2.2018 puistoa (VP) ja auto-
paikkojen korttelialuetta (LPA).

Kaavan D13 muutostarpeet: Korttelin 422 etelaosassa Siurilankadun varren pohjois-
puolelle toteutettu kevyen liikenteen vayla on tonttien puolella. Asemakaavassa laa-
jennetaan katualuetta siten, etta pensasaita ja pihalamput jaavat tontin puolelle, mutta
kevyen liikenteen vayla tulee laajentuvalle katualueelle.

Kaavan E 62 muutostarpeet: Korttelin 421 pohjoisosaan tehdaan jarjestelyita, jotta
autopaikat ja jatealueet saadaan jarjesteltya kortteliin. Muutoksen yhteydessa tulee
kuitenkin pitaa huoli kaupunkikuvallisest tarkean puuston ja pensaiden sailymisesta /
istuttamisesta laajentuvalla tonttialueella. Lisaksi ennatyksellisen sateisen talven 2019-
20 aikana on huomattu etta alueen hulevesien ohjaukseen on kiinnitettava erityista
huomiota.

Kaavan E 41 alueella tehdaan puistoon infrapalveluiden tarvitsema kaantdpaikka.
et i Vam AR Y -/
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Uusi hulevesiallas

Muilta osin tehdain

Muilta osin paivitetaan vanhoja kaavoja ja ajanmukaistetaan maarayksia nykytarpeiden
ja Forssan seudullisen rakennetarkastelun (FOSTRA:n) viitoittamien linjausten mukai-
sesti seka vireilla olevan Haudankorva osayleiskaavan luonnoksen mukaisesti asema-
kaavatasolle tarkennettuna.

kaavapaivityksid.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Alue on jo rakennettu. Muutokset kiinteistoihin tehdaan kaavan saatua lainvoiman.
3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on kokonaan 1960-70-luvulla entisen Haudankorvan kartanon alueelle
rakennettua asuinkerrostaloaluetta ja siihen liittyvia puistoalueita ja katualueita. Jaan-
teena alueen varhaisemmista vaiheista on Ollintien linjaus ja puistossa kaava-alueen
ulkopuolella kaksi kartanon talousrakennusta seka vanhaa puustoa ja hulevesialtaita,
joista Helsingintien varrella olevista on jaanyt pieni painanne puistoon.

Kerrostaloalue on erittain tehokkaasti rakennettu. Tontit ovat pienia.Piha-alueille mah-
tuvat pienet leikkipaikat ja rajallinen maara autopaikkoja. Tama nakyy myos voimassa
olevan kaavan maarayksissa. Koska piha-alueet ovat pienia on puistoalueiden kasuvilli-
suus erittdin suuressa roolissa asuinalueen vihreyden kannalta. Osayleiskaavaa tullaan
ehdotusvaiheessa tarkentamaan siten, etta jos alueen rakennuskantaa puretaan tulee
rakennusoikeuksia pienentaa, jotta tarvittava pysakointi mahtuu tonteille.

Museoviraston rekisterin 12.11.2018 mukaan, alueella ei ole arkeologisa kohteta.



3.1.2 Kunnallistekniikka

Kunnallistekniikka

Kaupungin keskustan vesi- ja viemariverkosto tulee kiinteistoille paaosin puistojen kaut-
ta. Korttelissa 422 tontille 4 tulee vesi- ja viemarivedot tonttien 2 ja 1 kautta. Hulevedet
hoidetaan suurimmaksi osaksi pintavesina. Kaava-alueen ulkopuolelta puistoalueen luo-
teiskulmasta on hulevesiviemari, jonka tarkoitus on hoitaa ylimenevat hulevedet pois
puiston lammikoilta Siurilankadun varteen toinen linja ohjaa ylimenevat vedet huleve-
siviemaria pitkin Helsingintien varren hulevesiviemariin. Perinteisesti hulevedet ovat
ohjautuneet Ollintien pohjoispuolen kautta Helsingintien varteen puistoalueella olevalle
pienelle painanteelle. Hulevesiviemarin alkupaassa on ollut ongelmia runsassateisena
talvena 2019 -2020.

—  KOKOOJAVIEMARI
—  TALOUSVESI
~——— KAUKOLAMP{
——  SADEVESI

*  MAALAMP{

Haudankorva vesi- sadevesi- ja viemdri- sekd kaukélampojohdot
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Sahkdjohdot on suunniteltu rakennetuille alueille kokonaisuutena mitettimatta sita, etta
tontit ja korttelit ovat erillisia tai etta niiden tulisi toimia erillisina kokonaisuuksina. Tama
tarkoittaa sita, etta kaava alueelle tulee lukuisia tonteilla olevia johtovarauksia.



3.1.3 Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa kaavoitetut katualueet ja puistoalueet lukuun ottamatta Siu-
rilankadun varren aluetta, jolle katualuetta laajennetaan. Maanomistuskartta, Katso
OAS.

3.1.4 Maapera

Geologisen tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan kaavoitettavan alue on hieta-
maata. Helsingintien vieressa on kapea savialue.

Maaperikartta

Siniset: savi,
Vaalea ruskea: hieta

Punaiset: kallio- ja moreenialueet,
Vaaleanpunaiset: moreenialueet
Tumma ruskea: turve




3.1.5 Liikenne

Kaavoitettavan alueen liikenne tulee Helsingintien suunnasta etelasta tai Siurilankadun
kautta. Alueen katuverkossa kulkeva liikkenne on joko asuinalueen sisaista tai sen vieres-
sa olevalle teollisuusalueelle suuntautuvaa. Alueen joukkoliikenne perustuu pikkubussil-
la jarjestettyyn Tyykikyytiin. Kaava-alueella on kaksi bussipysakkia Helsingintien varres-
sa ja kaksi pysakkia Siurilankadun varressa. Tyykikyyti kulkee reitin yhteensa 6 kertaa

arkipaivisin ja lauantaisin.

Seuraavassa kohdassa 3.1.7 on esitetty lentomeluselvitys ja siita tuleva maarays hoitaa

3.1.6 Katumelu
myos liikenteesta tulevan meluvaikutuksen.
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Forssan seudun pydriliikenteen padverkon kehittdmisselvitys, Loppuraportti, Strafica Oy, 2017
Tunnistettavat, sujuvat ja turvalliset paéreitit ovat keskeinen kehityssuunta pyoréiltavyyden parantamisek-
si niin rakennetuilla alueilla kuin maantieymparistossa. Pyoraliikenteen padverkon suunnitelmallinen
kehittaminen luo edellytyksia sille, ettd pyoriily olisi harkinnan arvoinen ja houkutteleva litkkkumismuoto

mahdollisimman monella arjen matkalla.

Téssa suunnitelmassa on madritetty Kanta-Hédmeen liikennejérjestelmésuunnitelman (Hédmeen liitto
2014) karkitoimenpiteen mukainen Forssan seudun (Forssa, Jokioinen, Tammela, Humppila ja Ypéja)

yhteiseen nikemykseen pohjautuva tavoitteellinen pyoriliikenteen paaverkko.

Forssan

lemtokeniri

Kuvassa on esitetty pyorateiden lisaksi
puistomaisia yhteyksia, joilla pydraily on sallittu

~Lbany,

Tehokkaana pyoriilyn edistimisen ohjauskeinona on yleiskaavakartan merkintd pyordilyn laatukéytavista

ja paareiteista.
Jatkotoimena esitetddn, ettd pyoraliikenteen padreitit lisitddn yleiskaavakarttoihin.
Ydinkeskustan alueella jarjestelma tukeutuisi yksisuuntaisiin jarjestelyihin.

Toteutettavuus on tilan puolesta hyvé, silld Forssan ajoradat ovat leveiti ja kaistakapasiteettia on reilusti.

Pyoraliikenteen tavoitteellinen paaverkko

Jokioinen - Forssa - Tammela

Paaverkko esitetty punaisella i J

Asemakaava-alueelle sijoittuu polkuparailyn paaverkkoon osoitettu reitti. Reitti kulkee ase-
makaava-alueella jo nykyaan puistoalueella ja se on tarkoitus osoittaa asemakaavassa.

11



Paareittien poikkileikkaukset
ja tilatarve e

Yksisuuntainen pyératie —
* Leveys paaverkolla: 1,5 m (minimi)-2,0 m (suositus)
* Pysakointia vieressa?
— Ovenavaustila 0,75 m
* Liikennemerkkien ja lilkkennevalopylvaiden sijoittaminen erotellaan pyoratiesta
— Liikennemerkkitila 0,75 m
* Lumitila
— Lumitila riippuu vaylan poikkileikkauksesta. Yleensa se on sama
lilkennemerkki- ja ovenavaustilan kanssa. :

*  Muuta huomioitavaa
— Yksisuuntaiset jarjestelyt suunnitellaan aina kadun molemmille puolille
— Yksisuuntainen pyoratie tulee olla saavutettavissa kaikilta katuyhteyksilta ja
Kiinteistoiltd kohtuullisella vaivalla. R e

— Jalankulun ja pyoraliikenteen erottelu suositellaan tehtavaksi
“epatasajaolla”. Talléin kulkijoiden on helpompi erottaa vaylan eri osat.
Tasajako saatetaan sekoittaa keskiviivaan.

38 STRAFICA

Lahde: Pyoraliikenne.fi -ohje

Strafican selvityksen mukainen yleiskaavakartan merkintd pyorailyn laatukéytavistd ja paareiteista
koskee Haudankorva I C kaava-alueella Helsingintietd. Suunnitelman mukaisesti teiden molem-
min puolin tulee péadreiteilld ylld olevien poikkileikkausten mukaiset yksisuuntaiset pyorailyreitit ja
kevyen liikenteen viylit, jotka erotetaan toisistaan sielld missd on tilaa viherkaistalla. (ylld)

Kun tilaa ei ole riittdvasti, viherkaistalle noudatetaan alla olevaa leikkausta. Asuinalueen puolella
jalankulku ja pyoriily sijoittuvat puistoalueelle.

Paareittien poikkileikkaukset
ja tilatarve

Pyorakaista (aina yksisuuntainen jarjestely ajoradan tasossa) =
* Leveys paaverkolla: 1,25-1,75 m
— mitoitus vahvasti kytkoksissa liikenteen vilkkauteen
* Pysakdinnin vieressa aina ovenavaustila 0,75 m (suositus). ,
* Muuta huomioitavaa: %
— Yleensa suositaan pyoratieratkaisuja, jos pysakointia on kadun
varrella paljon.

— Pysakointi pyritaan suunnittelemaan aina “taskuun”, jotta S
pysakodiminen suoritetaan jamakasti. =

1

Lahde: Pyoréaliikenne.fi -ohje

39

STRAFICA
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3.1.7

Pienlentokentan vaikutus asumiseen ja lentomeluselvitys

Forssan Seudun limailuyhdistys ry on tehnyt ymparistonsuojelulain (527/2014) 39 §:n
mukaisen lupahakemuksen lentopaikasta (Ymparistonsuojelulaki (YSL, 527/2014) 27 §
ja liite 1, taulukko 2 kohta 12 b). Lupapaatoksessa lentoajaksi on annettu klo 7-22. Tassa
yhteydessa tehtiin uusi meluselvitys (Liite 1), johon selvityksen tekija on tehnyt lisdyksena
arvion 500 nousun ja laskun ja ymparivuotisen kayton vaikutuksesta ympariston meluun.
Ymparistolupa on voimassa toistaiseksi. Vuokrasopimus jatkuu kaksi vuotta kerrallaan,
ellei kumpikaan osapuoli ole sanonut sopimusta irti yhta vuotta ennen kulloisenkin sopi-
muskauden paattymista. Forssan lentopaikka on vahvistettu yleiseen kayttéon F-luokan
lentokenttana 31.8.1979; limailuhallituksen mydntama pitolupa, paatds nro 2629/492/79.
Koko Haudankorvan alueella on lentomelua. Melun Lden luku on maksimissaan 33 - 43
dB (alaosan teksti lentomaran kaksinkertaistuessa kuvassa esitetyt melutasot nousevat
noin 3 dB). Melun maara ei ylita uusille asuinalueille maariteltya piha-alueiden meluta-
soa. Melutaso voi olla kuitenkin sellainen, etta se alentaa alueen houkuttelevuutta. Len-
tomeluselvityksen perusteella asunnon ulkovaipan aanitasoerovaatimukseksi esitetaan
AL = 28 dB koko Haudankorvan alueelle. Maarays esitetaan lisattavaksi kaikkiin me-
lualueelle sijoittuviin kaavoihin sitd myoéten, kun kaavoja uudistetaan. Maarays koskee
uudisrakentamista.

1694942 FORSSAN MELUKARTTA (Lden) V. 2015 YMPARISTOLUPA-
LENTOKENTTA RAPORTIN MUKAINEN LENTOMAARA

Paivays

MAINSINOORT [ Liite 1

<35 dB 35- 40 dB 40-45 dB 45- 50 dB 50 S5 dB 55-60 dB 60 65 dB 65 70 dB 70 75 dB 75-80 dB >80 dB

HUOM! Lentomaarien kaksinkertaistuessa kuvassa esitetyt melutasot nousevat n. 3 dB.
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3.2
3.21

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava
Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040. Ote maakuntakaavasta OASissa

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu

Forssan seudun kunnat ovat tehneet yhdessa strategisen rakennetarkastelun
11.10.2011 EU:n EAKR hankkeessa. Suunnitelman teki konsulttitydna A- insindorit. Ra-
kennetarkastelussa kerrostaloalue on kaupunkikeskustan aluetta, josta sanotaan: Kau-
punkimainen ja kerrostalovaltainen alue. Alueelle sijoittuu sekoittuneena eri toimintoja.
Asuminen lomittuu muiden toimintojen kanssa. Asumisen muotoina ovat kerrostalo, rivi-
talo ja pientalo. Viherrakentamisen pohjana kaytetaan historiallisten puistojen kerrostu-
maa ja Loimijoen rantoja, joita kehitetaan asumisen viihtyisyystekijaksi.

Ote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta alla

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustaaja-
man yleiskaavassa alueella on merkinta AK kerrostalovaltainan asuntoalue. Helsingin-
katu ja Siurilantie ovat alueellisia kokoojakatuja, joiden alueella on mahdolliset kevyen
liikenteen vaylat.

Ote Keskustaajaman yleiskaavasta OASissa

Haudankorva osayleiskaava. Kaava on ollut nahtavana luonnoksena.

Asemakaava
Kaava-alueella voimassa olevat asemakaavat katso kohta 2.2 sivu 5.

Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012 (kaupunginval-
tuusto 27.2.2012). Rakennusjarjestys on nahtavissa kaupungin internetsivuilla.

Y- .2 W7, W 2 ©
§\\ Rehtijérvi :

vt 1/

Pyhéjér

14



4.2

4.3
431

Pohjakartta
Taydennyskartoitus alueella on suoritettu paaosin 1989. Teknisen ja ymparistdétoimen
maankayttopalvelu pitda ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Pienlentokenttdalue on asemakaavoittamatonta. Lentokentalla on ymparistdlupa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavassa tasmennetaan kiinteistjen rajoja. Toisena tavoitteena on kannustaa kaavalla
kehittamaan maantasossa kulkevan asukkaan kokemaa ymparistda pienipiirteisem-
maksi ja monimuotoisemmaksi. Kaavan uusimisen yhteydessa on myos mietitty vaihto-
ehto rakennuskannan uudistamiselle. Nykyista rakennuskantaa saa korjata ilman etta
se vastaa kaavamaarayksissa esitettya rakennusokeutta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaava tuli vireille korttelin 421 aloitteesta. Haudankorva asemakaava | C: n tarkoitukse-
na oli tutkia korttelin 421 kiinteistdjen jatesailididen sijoitusta viereiselle pienelle puisto-
alueelle. Kaavalla ei lisata kiinteistdjen rakennusoikeutta. Rytyntien varren korttelin 422
kiinteistot on otettu kaavaan kaupungin infrapalvelujen pyynndsta. Naiden kiinteistojen
kohdalla on tarkoitus tarkastella katualueiden rajauksia. Rakentamisen maaraykset
sailytetdan ennallaan. Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2017 yhteydessa ja
muutettuna 2018 luonnoksen kuulutuksen yhteydessa. Kaava-aluetta on viela laajen-
nettu ehdotusen yhteydessa jolloin laajimman alueen kuulutus on liitetty ehdotusvai-
heen nahtavanaolokuulutukseen. Kaavoituskatsaus on kasitelty kaupunginhallituksen
kokouksessa 2017 ja 2018.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

—Kaava-alueen maanomistajat

—Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

—Lahialueen asukkaat

—Viranomaiset (ELY-keskus)

—Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Forssan vesihuoltoliikelaitos ja Forssan

Verkkopalvelut Oy, Lounea ja Vapo Oy

—Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
—Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset/kaupunkilaiset, joita alueen kehittaminen

kiinnostaa
Kaavoitus suoritetaan/on suoritettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa

jarjestyksessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tay-
dennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla tavoilla.
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Vireilletulo

Korttelin 421 kaavoitushakemuksen mukaan kaava laitettiin vireille ja infrapalvelujen
toiveet ovat laajentaneet kaava-alueen rajausta luonnosvaiheessa. Vireilletulopaatos
on kasitelty kaavoituskatsauksen kasittelyn yhteydessa vuonna 2017. Kaava alueen
muutoksesta kuulutettiin luonnoksen nahtavanaolokuulutuksen yhteydessa 2018. Eh-
dotusvaiheen kaava-alueen laajennus liittyy sateisen talven esille tuomiin hulevesion-
gelmiin ja ennakoitaviin ilmastonmuutoksen tuomiin ongelmiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

14.5.2017 Forssan Lehti kuulutus vireilletulopaatdksesta, kaavoituskatsaus 2017.
9.11.2018 kaavaluonnos, uusi rajaus

12.12.2018 ymparistdlautakunta paatti asettaa Haudankorva | C asemakaavaluonnok-
sen nahtaville.

2. - 28.1.2019 Haudankorva | C asemakaavaluonnos oli nahtavilla

20.3.2020 valmistui kaavaehdotus, uusi rajaus.

25.5.2020 KH § 138

1. - 15.6.2020 ehdotus oli nahtavana Ehdotuksesta ei tullut muistutuksia.

14.9.2020 kaupunginhallituksessa hyvaksyntaan

Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu ELY-keskusta.

Haudankorva | C kaava-alueen verkostojen lahtotiedot on kayty lapi kaikkien toimijoi-
den kanssa. Hulevedet on kayty lapi Vesihuoltoliikelaitoksen kanssa, vesi- jatevesien
jarjestelyt rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orin kanssa. Sahkdlinjat on tarkistettu
Forssan verkkopalvelulta. Kaukolampdlinjat Vapo Oy:lta ja telelinjat Lounealta. Sa-
malla kaikilta toimijoilta on kysytty mahdolliset muutostarpeet.

Alueen kuudesta kerrostalokiinteistosta kolmella on hulevesiviemari. Puistoalueilta ja
muilta kerrostaloilta hulevedet hoidetaan alueelta painanteisiin tai avo-ojiin ja hulevesi-
viemareihin. Pintavesien imeyttaminen alueilla ja kuljettaminen painanteissa tulee ole-
maan alueen varajarjestelmana toimiva hulevesien jarjestelytapa. Hulevesiin liittyvaa vii-
vytystarvetta on kayty lapi viela Vesihuoltoliikelaitoksen kanssa ehdotusvaiheessa, jonka
takia kaava-aluetta on laajennettu ja tehty hulevesien rakentamistapaohje. Puistoalueen
vesialtaista johdetaan hulevedet uuden suunnitellun viivytysalueen kautta hulevesivie-
mareihin. Myds muualle alueen puistohin annetaan mahdollisuus rakentaa hulevesien
viivytykseen liittyvia alueita.

Alueen sahkaot on ketjutettu tontilta toiselle, jonka takia kaavaan tulee paljon johtoalueva-
rauksia. Johtoaluevaraukset eivat ole kaavoituksellinen tavoite, koska vikojen sattuessa
voidaan joutua kaivamaan naapurin tonttialuetta. Forssan Verkkopalvelut on pitanyt ver-
kon kokonaisvaltaita uusimista liian kalliina, eika ole katsonut linjojen siirtoa miltdan osin
mahdollisena.

Vesi- ja viemarijarjestelyt on osoitettu tulevaisuudessakin nyKkyisille paikoille, vaikka vie-
marilinjojen uusimisen yhteydessa ne voisi olla jarkevaa tuoda korttelin sisalta katualu-
eille. Jos kuitenkin osoittautuu mahdolliseksi uusia johtolinjoja katualueille, on se mah-
dollista.
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Asemakaavan tavoitteet

Kaavalla vahvistetaan kerrostaloalueen identiteettia ja tuetaan puistoalueiden moni-
muotoisuuden kehittamista. Myos piha-alueiden vehreyteen kiinnitetdaan huomiota. Ker-
roksellisen kasvillisuuden rooli suojaavana elementtina on tarkea varsinkin Helsingin-
tietd vasten. Uudet rakennusoikeudet on tutkittu huomioiden taman hetken vaatimukset
autopaikoituksesta ja piha-alueista.

Katualueet:
Katualueet osoitetaan siten, etta rakennetut vaylat ja verkot sijoittuvat katualueille ja
huolto on helppoa.

Puisto ja viheralueet:

Tehokkaasti rakennetut kerrostaloalueet sisaltavat pienialaisia piha-alueita, jolloin puis-
tojen merkitys viheralueina kasvaa. Alueen puistojen, tulee palvella kaiken ikaisia alueen
asukkaita. Niilla on suuri merkitys pienia pihoja laajentajavana yleisena virkistys- ja oles-
kelualueena. Kasvivalinnoissa suositaan monilajisuutta ja perinteisia kasveja.

Helsingintien varren puistojen tulee sailya riittdvan kasvillisuuden peitossa, jotta se suo-
jaa liikenteelta kerrostalojen pienet piha-alueet. Tasta on tarkemmin esitetty rakenta-
mistapaohjeessa. Siurilanpuiston alueella tulee turvata historiallisen kartanon puisto-
alueen jatkuvuus. Vanhat puut sailytetdan mahdollisimman pitkdan alueella. Tasta on
tarkemmin rakentamistapaohjeesta. Koko puistoa on kasitelty laajemmin Haudankorva
osayleiskaavassa.

Hulevedet hoidetaan pintavesina. Haudankorvan hulevesista on esitetty laajemmin Hau-
dankorva osayleiskaavassa. Myds hulevesien rakentamistapaohjeet on tehty.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavassa kiinnitetaan erityista huomiota tehokkaan rakentamisen sovittamiseen
maastoon ja maisemaan ja alueen identiteetin luomiseen rakennuksiin liittyvissa raja-
pinnoissa. Rakennusoikeuksia arvioidessa huomioidaan toiminnallisuus ja viihtyisyys.

Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,57 hehtaaria. Asuinerrostalojen alueiden pinta-ala
on yhteensa noin 2,47 hehtaaria, joka on kokonaisuudessaan jo rakenettu. Puisto- tai
virkistysalueita on 2.63 ha. Pysakaintiin varattu kortteli on 0,08 ha. Loput alueesta on
likennealuetta.

pinta-ala ha tehokkuus/rakennus- |[asuntoja (ka 85 m2)/
oikeus m2 asumisviljyys (41,3
m2/h)
lilkennealuetta 1,39
AK 2.47 0,98 /24175 269/ 554
VP-1 2.63
LPA 0,08
yhteensd 6,57 0,37 / 24175 269/ 554
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5.2

5.3

Palvelut

Kaava-alueella puistossa on asukkaiden kayttoon osoitettu tila, jossa on mahdollisuus
ruokailuun seka kokousten jarjestamiseen tai oleskeluun. Kaikki muutkin palvelut ovat
puolentoista kilometrin sateella kaavoitettavasta alueesta.

Aluevaraukset

Aluevaraukset ovat tarkentuneet ehdotuksessa.

Yleismaaraykset

5.3.1

5.3.2

- Koko alueella ulkovaipan aanitasoerovaatimus LA = 28 dBA, johtuen
pienlentokentan lentomelusta.

- Kaavoitettavaa aluetta koskevat samaan aikaan hyvaksyttavat rakentamis-
tapaohjeet: - Rakennukset ja ymparisto seka - Hulevedet.

Korttelialueet

AK-29 Asuinkerrostalojen korttelialue

- Nykyisia rakennuksia saa hyodyntaa ilman, etta ne vastaavat kaava-
maarayksissa esitettya rakennusoikeutta tai pysakointimaaraysta.

- Uudisrakennuksissa seka rakennusten korjauksissa on kaytettava

yhtenaista kortteliin sovitettua rakennustapaa ja materiaaleja.

-Alueella on kiinnitettava huomiota rakennuksen ja siihen liittyvan ulkotilan
rajapintojen kehittamiseen siten, etta alueen viihtyisyys kasvaa. Talle
valivyohykkeelle saa rakentaa erilaisia pergoloita ja katoksia rakennusalan
rajoittamatta. Rakenteita tulee pehmentaa istutuksin.

- Kasvavia puita ei saa kaataa eika maanpinnan korkeutta muuttaa ilman
asianomaista lupaa. Puita on oltava vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m2 kohti.
- Leikki- ja oleskelualueet on ymparoitava seka jaettava osiin suojaistutuksin.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen, pysakoimiseen tai kulkuvayling, on istutet-
tava.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Viheralueet

VP-9 Puisto.

- Puistoalueella suositaan monimuotoista erikorkuista kasvillisuutta seka

alueen suunnittelussa tuetaan eri tyyppisia toiminnallisia kokonaisuuksia.

- Alueelle on laadittava erillinen puistosuunnitelma asuinalueiden rajapintojen
kasvillisuuden yllapitoon ja kehittamiseen seka paatieta vasten yllapidettavan
suojaavan vihermassan taydentamiseksi.

- Aluetta voidaan kayttaa puistoalueilta syntyvien hulevesien viivytykseen.

- Hulevesiverkoston suunnittelun yhteydessa kiinnitetaan huomiota luonnon
monimuotoisuuden kehittamiseen, kosteikkoalueiden hydodyntamiseen ymparis-
ton elementteina ja hulevesien ravinteiden poistoon seka vesien puhdistukseen.
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5.4.2

VP-10 Historiallinen puisto.

- Alueen hoidossa ja uusissa istutuksissa otetaan huomioon historiallisen
puiston ja kasvillisuuden piirteet.

- Alueen historiallisia arvoja ei saa heikentaa.

- Puistoalueella suositaan monimuotoista erikorkuista kasvillisuutta seka
perinteisia kasveja.

- Alueen suunnittelussa tuetaan eri tyyppisia toiminnallisia kokonaisuuksia.

- Alueelle on laadittava erillinen puistosuunnitelma asuinalueiden rajapintojen
kasvillisuuden yllapitoon ja tehokkaasti rakennettujen pienten kerrostalojen
piha-alueita kehystavan vihermassan taydentamiseksi.

- Aluetta voidaan kayttaa puistoalueilta syntyvien hulevesien viivytykseen.

- Hulevesiverkoston suunnittelun yhteydessa kiinnitetdan huomiota luonnon
monimuotoisuuden kehittdmiseen, kosteikkoalueiden hyddyntamiseen ymparis-
ton elementteina ja hulevesien ravinteiden poistoon seka vesien puhdistukseen.

yl-2 Puistoalueella sijaitsevan olemassa olevan rakennuksen rakennusala.
- Rakennukseen saa sijoittaa erilaisia vapaa-ajan toimintoja.

- Rakennuksessa saa suorittaa naiden toimintojen vaatimia muutos- ja
korjaustaita.

- Mikali rakennus puretaan, tulee rakennusala kunnostaa puistomaiseen
kuntoon ja sille saa rakentaa vain puistotoimintoihin liittyvia rakennelmia.

hule-6 Hulevesipainanne.

- Alueelle saa rakentaa hulevesipainanteen tai kosteikon, jossa viivytetaan
hulevetta ja hidastetaan virtaamaa.

- Painanteen reuna on toteutettava maastoon vaihtelevilla eri kaltevuuteen
rakennetuilla loivilla maastoleikkauksilla.

- Painanteen kasvillisuuden on kestettava vaihtelevia kosteusolosuhteita.

LIITE 2 Asemakaavakartta ja—mdéaéaraykset
Liitteessa on esitetty kaikki maaraykset.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja luonnonymparistoon

Kaava-alue koskee kokonaan olemassa olevaa rakennettua aluetta. Alueiden kehitta-
minen kaavassa esitetylla tavalla lisda asukkaiden viihtyisyytta. Lahivirkistysalueelle on
mahdollista kehittaa luonnon monimuotoisuutta tukevaa aluetta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Koska kaava-alue on kokonaisuudessaan rakennettu kaavan vaikutukset maaperaan ja
kallioperaan jaavat hulevesimerkintdihin liittyviin parannuksiin ja korjausten yhteydessa
huomioitaviin maaperan vesitasapainon parannuksiin. Kaava-alueella ohjataan hule-
vedet on suurelta osin avouomiin ja viivytetaan pintapainanteissa, ylivuoto hoidetaan
lopulta sadevesiviemariverkkoon. Koska kaikki palvelut ovat kilometrin sateella alueen
likennemaarat ovat minimissa ja liikenteesta syntyvat paastoét ovat minimissaan.

Kaavamaarayksissa kiinnitetddn huomiota kasvillisuuden sailyttamiseen ja kasvilli-
suuden maaran lisaamiseen, joten ilmaston kannalta parannetaan hiilitasapainoa sita
myoten, kun kaavan mukaisesti istutuksia lisataan. Kaavamaarysten osalta kiinnitetaan
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5.4.5

5.5

varsinkin puistoalueilla huomiota luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseen ja lisaami-
seen. Kun maaraykset huomioidaan puiston hoidossa, hidastetaan luonnon monimuo-
toisuuden kdyhtymista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon.

Kaavamaarayksissa kiinnitetdadn huomiota rakennusten lahimaaston yksityiskohtien
suunnitteluun ja alueen vihreina keuhkoina toimivan puistoalueen vihreyden sailyt-
tamiseen ja kehittdmiseen. Puistoalueen puusto on osin sen ikaista, etta alueelta on
poistettu isoja puita. Korvaavien eri mittakaavaisten istutusten lisdamiseen ja puiden
pidennettyyn kiertoon panostamalla saadaan alueen kaupunkikuvallinen viherympa-
ristdn tasapaino kohenemaan. Modernien rakennusten ilmetta kehitetdan lahinna pie-
nin tdsmatoimin esimerkiksi maantasokerroksia kehittaen, ikkuna-aukkoja avaten tai
sisaankaynteja tai ulko-oleskelualueita kehittden kaavan ja rakentamistapaohjeiden
mukaisesti. Nain myos vahvistetaan alueen identiteettia. Uudisrakennettaessa aluetta
massiiviset pitkat rakennukset hieman kevenevat, kun ne voidaan jakaa kahteen osaan
tai ne ovat lyhyempia rakennusmassoja.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin;

Puistoalueen letipuuvaltaisuus yllapitda monimuotoista linnustoa. Puistoalueen suunnit-
telussa ohjataan monimuotoisen kasvillisuuden yllapitdmiseen ja kasvivalikoiman tay-
dentamiseen siten, ettd alueen monimuotoisuus kasvaa. Myds hulevesiverkoston suun-
nittelussa kiinnitetdan huomiota ekologisen monimuotoisuuden vahvistamiseen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen;

Alue on jo kokonaisuudessaan rakennettu. Kaava ei muuta yhdyskuntarakennetta
energiataloutta tai likenteen maaraa. Uudisrakennettaessa alueen tehokkuus pienenee
vastaamaan paremmin kaupungin nykyista tilannetta.

Ympariston hairiotekijat
Osa kerrostalojen piha-alueista sijoittuu alueen sisaosiin ja ne ovat melulta suojattuja,
Helsingintien suuntaan suunnatut piha-alueet vaativat oleskelua tukevaa istutusta seka

piha-alueille etta puistoalueille. Asemakaavassa on huomioitu pienlentokentan lentome-
lun vaikutukset.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on jo rakennettu. Kaavassa osoitetut kehittamistoimenpiteet voidaan toteuttaa
pitkan ajan aikana. Kiinteiston rajojen muutokset tehdaan kun kaava on saanut lainvoi-
man.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka 20
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
HAUDANKORVA I C ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

ORTOKUVA ALUEELTA 2011




OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
HAUDANKORVA I C ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaavoitus
kohde

Asemakaava ja asemakaavan muutos:
Haudankorva I C: Haudankorvan kaupunginosan kortteli 421, 422 ja 424 seka siihen liittyvid katu- ja puistoalueita.

Hakija/Aloite

Korttelin 421 maanomistajat, kaupungin infrapalvelut.

Asemakaa-
van tark.

Asemakaavan tarkoituksena on tutkia korttelin 421 kiinteist6jen jitesdilididen sijoitusta viereiselle pienelle puisto-
alueelle. Kaavalla ei liséatd kiinteistdjen rakennusoikeutta. Rytyntien varren korttelin 422 kiinteistdt on otettu kaa-
vaan kaupungin infrapalvelujen pyynndsti. Néiden kiinteistdjen kohdalla on tarkoitus tarkastella katualueiden ra-
jauksia.

Maakunta-
kaava

Yleiskaava

Kanta-Hidmeen maakuntakaavassa 2040 alue | .
on taajamatoimintojen aluetta (A5). Merkin- - y j@ -' .
'y S A= @\

ndlla osoitetaan asuisen kaupan ja muiden
palveluiden, tydpaikkojen sekd muiden taa-
jamatoimintojen rakentamisalueet liikenne ja
viheralueineen. Suunnittelussa on kiinnitetta-
vi erityistd huomiota kulttuuriympériston,
maiseman ja luontoarvojen sédilymiseen. Alu-
een kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueil-
le ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
Alue rajoittuu itdosaltaan tyopaikka-
alueeseen (TP311).

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymésséi 01keusva1kutuksettomassa keskustaa_]aman yleiskaavassa alue on
kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK).




OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
HAUDANKORVA 1 C ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Asemakaava | Voimassa olevissa asemakaavoissa C17 22.1.1969 alue on katualuetta, D13 18.2.1972 asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta (AK-11), D24 17.9.1973 katualuetta ja E62 25.8.1987 asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-2) ja katu- ja
puistoaluetta (VP), E 41 7.2.2018 puistoa (VP) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA), Kaava-alueet ndkyvit selos-
tuksessa.

Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty kansikuvassa.

Maanomis- | Vihredlld nékyvit alueet ovat kaupungin omistuksessa. Harmaat alueet ovat yksityisessd omistuksessa.

tus tilanne | NG ch W T et Nk, Sy S

Vaikutus- Kaavan vaikutusalue ulottuu 1&hiympéristoon.

alue

Ymp. vaiku- | - Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessd arvioidaan sen vaikutukset ldhialueen rakennettuun ympéristdon.

tusten arvio | - Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset arvioidaan soveltuvin osin. Vaikutukset arvioidaan ympéristéhallinnon
ohjeen 10/2006 *Vaikutusten arviointi kaavoituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

Tehtivit Viksbergin keskuspuiston alueelle on tehty Haudankorvan osayleiskaavan yhteydessé inventointi vuonna 2019.

selvitykset | Alueen nykyrakennuskantaan liittyen tehdéén rakentamistapaohjeet, johon liitetdéin Viksbergin puistoalueen osalle
ohjeet. Lisdksi tehddin rakentamistapaohjeet hulevesiin liittyen.

Kaavan ta- | Kaavan tavoitteena on tutkia aluetta laajemmin kaupunkikuvallisesti ja tehda tdltd osin tarpeelliset lisdykset. Toise-

voitteet na asiana on arvioida mité alueelle tapahtuu, jos rakennuskantaa uusitaan.

Kasittely 2018 —2020.

Valmistelija | Tekninen ja ympdrist6toimi, Maankéyton suunnittelu, Turuntie 18, 30100 Forssa, PL 62 30101 Forssa

Sirkka Koykka, kaupunginarkkitehti




OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
HAUDANKORVA IC ASEMAKAAVAMUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU
HAUDANKORVA IC

Tavoitteelli ikataul OAS /MRL 63§ LUONNOS /MRL 62§ | EHDOTUS / MRL 65§ MRL 200§
AVOIHCCHIICH alatauiil Keviit 2017 Talvi 2018 Keviit 2019 Syksy 2019
Osalliset: Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen ndhtivilliolo | Voimaantulo
tisuunnitelma ja vireille | esittdmiseen kaavaa 30 paivai
tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
Viranomaiset ja yhteisot
Hémeen ja Uudenmaan tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
ELY-keskus
Museovirasto tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Héameen liitto tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Naapurikunnat
Kunnan viranomaistahot
Kaupunginvaltuusto tiedoksi --- --- tiedoksi
Kaupunginhallitus Kisittely kisittely Kiisittely tiedoksi
Ympiristolupalautakunta tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Yhdyskuntalautakunta ksittely ksittely kisittely tarvittaessa tiedoksi
K-H Pelastuslaitos tiedoksi lausunto lausunto tarvittaessa tiedoksi
Forssan Verkkopalvelut Oy tiedoksi neuvottelu lausunto tarvittaessa tiedoksi
Forssan vesihuoltolaitos tiedoksi neuvottelu lausunto tarvittaessa tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisét
Onmistajat, tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
. kuulutus .
vuokranhaltijat kuulutus neuvottelu tarvittaessa
. tiedoksi kirjeelld
Naapurit kuulutus . ) kuulutus kuulutus
tai kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus

Forssa 26.4.2017, korj 9.11.2018 korj.10.4.2020 Sirkka Koykka, kaupunginarkkitehti
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FORSSAN KAUPUNKI
HAUDANKORVAN KAUPUNGINOSA

HAUDANKORVA | C

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE HAUDANKORVAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 421, 422 ja 424 SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA.

MITTAKAAVA 1: 1000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleismaaraykset:

- Koko alueella ulkovaipan aanitasoerovaatimus ALA = 28 dBA, johtuen
pienlentokentén lentomelusta.

- Kaavoitettavaa aluetta koskevat samaan aikaan hyvaksyttavat rakentamis-
tapaohjeet: - Rakennukset ja ymparist6 seka - Hulevedet.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Nykyisia rakennuksia saa hyddyntaé ilman, etta ne vastaavat kaava-
maarayksissa esitettya rakennusoikeutta tai pysakointimaaraysta.
-Uudisrakennuksissa seka rakennusten korjauksissa on kaytettava
yhtenaisté kortteliin sovitettua rakennustapaa ja materiaaleja.

-Alueella on kiinnitettdva huomiota rakennuksen ja siihen liittyvan ulkotilan
rajapintojen kehittdmiseen siten, etta alueen viihtyisyys kasvaa. Talle
valivyohykkeelle saa rakentaa erilaisia pergoloita ja katoksia rakennusalan
rajoittamatta. Rakenteita tulee pehmentaa istutuksin.

- Kasvavia puita ei saa kaataa eikd maanpinnan korkeutta muuttaa iiman

asianomaista lupaa. Puita on oltava vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m2 kohti.

- Leikki- ja oleskelualueet on ymparoitava seka jaettava osiin suojaistutuksin.
- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen, pysakoimiseen tai kulkuvayling,
on istutettava.

Puisto.

- Puistoalueella suositaan monimuotoista erikorkuista kasvillisuutta seka

alueen suunnittelussa tuetaan eri tyyppisia toiminnallisia kokonaisuuksia.

- Alueelle on laadittava erillinen puistosuunnitelma asuinalueiden rajapintojen
kasvillisuuden yllapitoon ja kehittdmiseen seka paatieta vasten yllapidettavan
suojaavan vihermassan tédydentamiseksi.

- Aluetta voidaan kéayttaa puistoalueilta syntyvien hulevesien viivytykseen.

- Hulevesiverkoston suunnittelun yhteydessa kiinnitetdan huomiota luonnon
monimuotoisuuden kehittémiseen, kosteikkoalueiden hyédyntamiseen ymparis-
ton elementteina ja hulevesien ravinteiden poistoon sekéa vesien puhdistukseen.

Historiallinen puisto.

- Alueen hoidossa ja uusissa istutuksissa otetaan huomioon historiallisen
puiston ja kasvillisuuden piirteet.

- Alueen historiallisia arvoja ei saa heikentaa.

- Puistoalueella suositaan monimuotoista erikorkuista kasvillisuutta seka
perinteisia kasveja.

- Alueen suunnittelussa tuetaan eri tyyppisia toiminnallisia kokonaisuuksia.

- Alueelle on laadittava erillinen puistosuunnitelma asuinalueiden rajapintojen
kasvillisuuden yllapitoon ja tehokkaasti rakennettujen pienten kerrostalojen
piha-alueita kehystavan vihermassan taydentamiseksi.

- Aluetta voidaan kéayttéa puistoalueilta syntyvien hulevesien viivytykseen.

- Hulevesiverkoston suunnittelun yhteydessa kiinnitetdan huomiota luonnon
monimuotoisuuden kehittdémiseen, kosteikkoalueiden hyédyntamiseen ymparis-
ton elementteina ja hulevesien ravinteiden poistoon sekéa vesien puhdistukseen.
Autopaikkojen korttelialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Puistoalueella sijaitsevan olemassa olevan rakennuksen rakennusala.

- Rakennukseen saa sijoittaa erilaisia vapaa-ajan toimintoja.

- Rakennuksessa saa suorittaa ndiden toimintojen vaatimia muutos- ja
korjaustoita.

- Mikali rakennus puretaan, tulee rakennusala kunnostaa puistomaiseen
kuntoon ja sille saa rakentaa vain puistotoimintoihin liittyvia rakennelmia.
Lampokeskuksen tai muun huoltorakennuksen rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Sailytettava / istutettava puu / puuryhma.

Katu.

Ajoyhteys / pelastusreitti.

LIITE 2b

Alueen sisaiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

JIMeeMIMm

—— " i
L Pysakaéimispaikka.
HHHP  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
--0---0---0-  Johtoa varten varattu alueen osa.
lap/as Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa on rakennettava
asuntoa kohti.
(422) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa

alueelle sijoittaa.

——_ 71 Hulevesipainanne.
- Alueelle saa rakentaa hulevesipainanteen tai kosteikon, jossa viivytetdan
hulevetté ja hidastetaan virtaamaa.
- Painanteen reuna on toteutettava maastoon vaihtelevilla eri kaltevuuteen
rakennetuilla loivilla maastoleikkauksilla.
- Painanteen kasvillisuuden on kestettava vaihtelevia kosteusolosuhteita.

_@. FORSSAN KAUPUNKI

Maankaytdn suunnittelu

HAUDANKORVA | C ASEMAKAAVAN MUUTOS
Forssassa 20.3.2020 1 : 1000
Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54 a §:n
mukaiset vaatimukset

Kaupungingeodeetti Aki Harma

Taman kaavan Forssan kaupunginhallitus on syyskuun 14 paivana 2020
péytakirjan 220 §:n kohdalla hyvaksynyt.
Forssan kaupungin keskushallinnossa

Kaupunginsihteeri Matti Pietila

HAUDANKORVA 1 C 20.3.2020
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

061 Forssa

Haudankorva | C

14.09.2020

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

220

061H140920A220

6,5730

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

31.08.2021

20.03.2020
11.03.2018
061 L29

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,5730

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 6,5730 100,0 16425 0,25 0,0000 -12525
A yhteensa 2,4697 37,6 16425 0,67 0,0099 -12525
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,6453 40,2 -0,0835
IR yhteensé
|L yhteensa 1,4580 22,2 0,0736
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 6,5730 100,0 16425 0,25 0,0000 -12525

A yhteensa 2,4697 37,6 16425 0,67 0,0099 -12525

AK 2,4697 100,0 16425 0,67 0,0099 -12525

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 2,6453 40,2 -0,0835

VP 2,6453 100,0 -0,0835

IR yhteensé

[L yhteensa 1,4580 22,2 0,0736

Kadut 1,3932 95,6 0,0806

LPA 0,0648 4,4 -0,0070

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Alueesta yleisesti
Alueen viihtyisyys on kiinni puistoalueiden ja niiden puuston sailymisesta.

Pihan puoleisilla alueilla tulisi kiinnittaa erityisesti huomiota sisdankayntien viihtyisyyteen.

Silloin kun rakennuksissa on umpinaisia maantosokerroksia tulee kiinnittaa huomiota erityisesti
maantasokerroksen vahintaankin osittaiseen avaamiseen. Kun maantasokerroksessa on asun-
toja tulisi miettia voiko joltain osin maantasokerrokseen lisata monimuotoisuutta esimerkiksi
jonkun asunnon muuttamisella yhteistiloiksi.

Piha-alueilla on laajat pysakdintialueet, jotka on asfaltoitu ja ne ovat nain hulevetta imematto-
mia. limastonmuutoksen lisatessa sateita tulevaisuudessa seka tontti- etta puistoalueella tulee
kiinnittda huomiota huleveden viivytykseen.




Keltaisella on osoitettu tehokkaasti rakennetun alueen pienten pihojen ne alueet, jotka ovat
kaupunkikuvallisesti tarkeita ja joiden vehreyteen tulisi erityisesti kiinnittda huomiota. Pinkilla
on osoitettu pysakadintialue, jonka jarjestelyissa tulisi istutusten avulla huomioida parempi mai-
semaan sovittaminen.

llImakuva osoittaa sen, etta piha-alueilla ei ole liemmin puita. Puita on myds ilmakuvan oton
jalkeen poistettu puistoalueelta. Varsinkin kun suurikokoinen puu poistetaan ja korvaavat is-
tutukset ovat pienia, tulee istutettavien taimien lukumaaraan ja ryhmittelyyn kiinnittaa erityista
huomiota. Myds puiden kiertoian lisdamiseen tulee kiinnittda huomiota.




Katualueiden rajaus ja sisaankaynnit: esimerkki.

|

I
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Rytyntien varsi nykyisellaan. Kaupunkikuvallisesti alueen ongelma on se, etta rakennukset
ovat hyvin pelkistettyja. Sisaankaynnit jaavat huomaamattomiksi tai esim. ammottaviksi au-
koiksi ja julkisivuaukotus on yksitoikkoista. Kadun varren rajaus puuttuu vaikka piha-alueella
onkin pensaita ja muutamia hieman korkeampia havuija.

Alueen viihtyisyytta voitaisiin lisata monin tavoin. Pelkastaan maantasokerroksen elavaittami-
sella voidaan tuoda alueelle vaihtelevuutta.

Rajausta katutilaan kasvillisuudella: Rytyntien vartta tulisi rajata seka tontin puolelta, etta py-
sakaointialueen puolelta myos korkeammalla puustolla. Rajausta tulee tehda eri mittakaavaisilla
kasveilla. Rytyntie 4 pihassa on jo kaksi mittakaavaa matalat pensaat ja puolikorkeat havut.
Toki naitakin voitaisiin viela lisata. Esimerkissa on kuitenkinn lisatty ainoastaa korkeita puita.

Tasmaiskuja julkisivuun pienilla elementeilla: Rakennusten rakennusaikaan kuuluu yksinkertai-
set rakennuselementit. Hyvinkin pienet lisdykset voivat merkittavasti monipuolistaa ymparistoa
ja tukea alueen toimintoja. Sisaankaynteja voitaisiin tuoda esille uudella materiaalilla tai varilla,
pienella seindkkeella ja sisaankayntien yhteyten voitaisiin kehittaa saunatiloihin liitetty parveke
tai katos ja yhteistiloihin; varastotilaan, saunatilojen toiseen pukuhuoneeseen ja pesutilaan voi-
taisiin toteuttaa oleskelutila ja siihen liittyva vilvoittelutila, joiden yhteyten voitaisiin avata isom-
pia ikkunoita. Koska useampia taloja on toteutettu saman kaltaisilla piirustuksilla tulisi naista
lisayksista myds riittdvassa maarin toistuvia kun samankaltaisissa rakennuksissa kaytettaisiin

samankaltaisia ratkaisuja. 53



Rakennusten liittyminen piha-alueisiin: esimerkki.

Kapeat piha-alueet talon vieressa ovat
nurmikkopintaisia. Pihalla on yksittaisia
pyykki- tai leikkitelineita. Puut ovat paaosin
jo puiston puolella. Piha-alueita ei ole ero-
tettu puistoalueista. Koska piha-alueet ovat
niin kapeita ei rajausta tulisikaan tehda vaan
alueen luonteeseen kuuluvat puistoalueelle
jatkuvat istutukset.

Oleskelua voidaan tukea ja pihojen kayttoa
monipuolistaa ja suojata pihasuunnitelmil-
la, joissa luodaan erilaisia pienempia tiloja
esim. pergolan ja kasvillisuuden avulla. Mita
pienempi piha on sita tarkemmin se on suun-
niteltava. Esimerkkikuvassa nakyy yhden
pergolan, alakerran julkisivun avaamisen ja
kasvillisuusryhman vaikutus pihaan.

24



Autotallien julkisivujen elavoittaminen ja puistoalueiden istutusten taydennys:
esimerkki

Autotallit on toteutettu mahdollisimman halvalla tavalla. Pitka matala julkisivu on peltilevya ja

katto aaltopeltia. Tontin rajalla oleva autotalli suojaa piha-aluetta kadulta, mutta nayttaa viimeis-
telemattomalta.

Seinaa voitaisiin rytmittaa kasviritilalla ja siihen liittyvilla kdynnoksilla. Puistoalueella pitka julki-
sivu voitaisiin huomioida lisaistutuksilla, joita tulisi olla seka puolikorkeita etta korkeita.




Kevyen liikenteen vaylan tukeminen: esimerkki.

Ylakuvassa olevassa nykytilannetta kuvaavassa valokuvassa kaikki nakyva vihrea on puisto-
aluetta.

Puistoalueella oleva kiemurteleva ulkoilureitti on huomioitu roska-astioilla ja levahdykseen so-
pivilla penkeilla. Levahdyspaikasta voitaisiin tehda suojaisempi lisaamalla reitin varteen penk-
kia tukevaa kasvillisuutta. Helsingintielta suojaava kasvillisuus ulkoilureitin / kevyenliikenteen
vaylan varrella suojaa myos piha-alueita. Kasvillisuutta voidaan myos kayttaa tukemaan reitin
kiemurtelua. Pihasuunnittelulle tulisi olla tavoitteena pensasmaisen vapaan rajauksen lisaami-
nen tontille. Puistosuunnitteluun tavoitteena tulisi olla erilaisten suojaisten tilojen lisaaminen
puistoalueille.
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Puistoalueiden istutusten taydentaminen.

Viksbergin keskuspuiston alueelle on tehty inventointi osayleiskaavan yhteydessa vuonna
2019.

Inventoinnissa todetaan, etta Viksbergin keskuspuistossa on varttunutta puustoa. Siita on
muodostunut 1960 luvun jalkeen merkittava modernin kerrostaloalueen viheralue. Viheralueen
puustolla on merkitys tiiviisti rakennettujen kerrostaloalueiden keskeisena vihreana keitaana.
Alue on aivan erityinen yhdistelma luonnon uudistamaa ja istutettua historiallista puustoa. Alue
sijoittuu linnustollisesti tarkean peltoaukean reunavyohykkeelle ja on kokoonsa nahden merkit-
tava lehtipuuvaltainen lintuja suosiva alue, jossa lajirikkaus on suuri.

Alueen perinteinen ja luonnontilainen kasvillisuus tulee sailyttaa siten, etta siella sailyy eri luon-
teisia alueita kuten inventoinnissakin osoitetaan. Myos historiallien puusto sailyteaan madol-
lisimman pitkaan lisaamalla puuston kiertoikaa. Tarkeata on sailyttda myos eri kasvien yhdis-
telmien muodostamia kokonaisuuksia. Alueen rikkautta voitaisiin lisata tuomalla sinne lisaa
puolikorkeita pensaita, kuten sireenia ja hernepensasta. Myds nurmikerroksen monimuotoista
kasvilliuutta tulee suosia.

Alueen puuryhmissa on: naiden ryhmien puulajisto on sailytettava
Lehtikuusia, tuomipihlajaa ja mantyja,
Tervaleppaa ja pihlajaa,

Tuomea ja vaahteraa

Lehtikuusia ja koivuja

Lepparyhma

Kuusikko

Kuusta ja lehtikuusta

Mantya ja lehtikuusta




HULEVESIEN HALLINTA TONTEILLA JA PUISTOISSA

Tama ohje luo perusteet hulevesien hallinnan suunnittelulle tonteilla ja puistoissa.

TONTIN HULEVESIJARJESTELMAN SUUNNITTELUN PRIORITEETTIJARJESTYS

Hulevesiin koskevien maaraysten tavoitteena on edistaa hulevesien imeyttamista ja viivyt-
tamista niiden syntypaikalla, ehkaista hulevesista aiheutuvia haittoja ilmaston muuttuessa,
vahentaa hulevesien johtamista jatevesiviemariin ja vahentaa hulevesien ravinteiden ja kiin-
toaineiden vesistoja kuormittavaa vaikutusta. Tarkoituksena on myos estaa kaupunkipurojen
tulviminen ja eroosio, maaperan kuivuminen ja painuminen seka kasvillisuuden kuihtuminen
kesan kuivina aikoina. Ellei asemakaavassa ole hulevesien kasittelyyn vaikuttavia maarayksia
noudatetaan Forssassa seuraavaa prioriteettijarjestysta:

I

Hulevedet pyritaan ensisijaisesti imeyttamaan, viivyttamaan ja hydodyntamaan niiden syntypai-
kalla eli omalla kiinteistolla. Imeytys vastaa luonnollista maaperassa tapahtuvaa veden kiertoa
pintakerros- ja pohjavesivalunnaksi ja on tehokkain tapa vahentaa huleveden kokonaismaa-
raa. Maaperaan imeytynyt vesi on pihan kasvien elinedellytys. Imeytyskaivanto ja -painanne
seka viivytyskaivanto voidaan helposti yhdistaa ja sijoittaa oman tontin istutettavalle osalle tai
kaupungin puiston ollessa kyseessa puiston alueelle. Viivytyspainanteiden viereen ja paalle
voidaan istuttaa rehevaa kasvillisuutta. Viivytysrakenne voidaan sijoittaa myods oman Kkiinteiston
nain paattaessa pysakointipaikan alle.

Vuoden 2020 talvesta voimme ottaa oppia; suunnittelussa tulee ottaa huomioon yha enene-
vissa maarin poikkeustilanteiden vaikutukset hulevesien muodostumiseen ja hallitsemiseen.
Vuodesta jopa noin puolet voi olla sellaista aikaa, etta kasvillisuus ei kasva, mutta silti saattaa
sataa paljon vetta ja maa on ainakin ison osan jaassa. Taman takia erityisesti tontin muotoi-
luun ja hetkittaisten hulevesihuippujen hallintaan painanteiden avulla on kiinnitettava erityista
huomiota.

Vesi- ja viemariputkien kaivannot ovat rakennetuilla alueilla noin kaksi metria syvat ja routa-
rajan alla. Niihin ei saa johtaa hulevetta eika salaojavesia. Jos vesi- ja viemariputkien kaivan-
toihin kertyy vetta, ne voivat ohjata suuriakin maaria vetta esimerkiksi rakennuksen alle, naa-
puritontille tai katualueelle. Samasta syysta hulevesia ei saa imeyttaa myoskaan perustusten
kuivatusjarjestelmiin.

Yleensa kaivannot kuitenkin vaikuttavat niin, etta ne kuivattavat suuren osan pienten tonttien
pohjamaasta. Senkin vuoksi on tarkeaa imeyttaa sadevesi tonttien istutettavilla osilla maape-
raan ja istutusten kasvualustoihin. Kaupungin vehreys, monilajiset kasvustot ja hyvakuntoinen
puusto ovat mahdollisia vain, kun sadevesi johdetaan kasvillisuuden kayttoon.

Imeyttamisen mahdollisuus riippuu maaperaolosuhteista, eika silla saa aiheuttaa omalla tontilla
olevalle rakennukselle tai naapuritontilla olevalle rakennukselle kosteusvauriovaaraa tai naa-
purin tontiosan vettymista. Aina kun hulevesia ohjataan oman tontin ulkopuolelle, oli sitten kyse
maanpinnalla painanteita pitkin tai hulevesiviemareiden kautta ohjattavista hulevesista, on siita
erityisesti sovittava hulevesijarjestelmaa yllapitavan tahon kanssa.
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Omalle kiinteistdlle on aina suunniteltava paikka (esim painanne) minne poikkeusolosuhteissa
yllattava rankkasateen maara voidaan varastoida. Taman alueen ajoittainen peittyminen vedella
on silloin sallittua. Mitéa isompia maaria ja pidempia aikoja vetta on tarkoitus viivyttaa sita isompi
tulee painanteen tilavuuden olla. Kaupunki antaa ohjeet siitéa millaisia maaria ylimenevaa vetta
tai hulevetta voidaan kussakin tapauksessa hulevesiverkkoon paastaa. Tata tarkoitusta varten
ylimenevalle vedelle voidaan suunnitella liitynta kaupungin hulevesijarjestelmaan (avo-ojat tai
hulevesiviemarit), jos hulevesijarjestelmaa yllapitava taho katsoo sen mahdolliseksi.

|

Ellei imeyttaminen omalla tontilla onnistu, vesia tulee viivyttaa tontilla mahdollisimman pitkaan
ennen niiden johtamista kunnan hulevesijarjestelmiin. Viivyttaminen tontilla voidaan tehda
painanteiden ja notkelmien avulla tai tarvittaessa hyddyntamalla maanalaisia viivytysrakenteita
ja kennostoja, joiden ylivuoto ohjataan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa sovittaviin paikkoihin.
My@és viherkattoja voidaan hyédyntaa hulevesien viivyttamiseen.

Omalle kiinteistdlle on aina suunniteltava paikka minne poikkeusolosuhteissa yllattava rank-
kasateen maara voidaan varastoida ilman, etta se aiheuttaa ongelmia omalla kiinteistolla tai
naapurikiinteistolla tai puisto- tai katualueella. Kaupunki antaa ohjeet siita millaisia maaria
ylimenevaa vetta tai hulevetta voidaan kussakin tapauksessa hulevesiverkkoon paastaa. Tata
tarkoitusta varten ylimenevalle vedelle voidaan suunnitella lityntd kaupungin hulevesijarjestel-
maan (avo-ojat tai hulevesiviemarit), jos hulevesijarjestelmaa yllapitava taho katsoo sen mah-
dolliseksi.

]!
Kiinteistdon saneerauksen yhteydessa edellytetaan ettad hulevesien viivyttaminen hoidetaan joko
kohdan | tai Il mukaisesti ja tarvittaessa edellytetaan tontin liittdmista hulevesiviemariin.

SUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAA

Hulevesien ja niihin sisaltyvien kattovesien hallinnan periaatteet kirjataan rakennusluvan ase-
mapiirrokseen em. prioriteettijarjestysta noudattaen. Imeytymisen tulee perustua pohjatutki-
mukseen. Mikali hulevesia johdetaan tontin ulkopuoliseen avojarjestelmaan, on johtamiseen
vaadittavat luvat liitettava lupahakemukseen. Rakennuslupapiirroksessa voidaan lisaksi edel-
lyttda hulevesisuunnitelman toimittamista erityissuunnitelmana, mikali hankkeen laajuus sita
vaatii.

Rakennuksen rakentamisen, sen laajentamisen seka tontin muutostoéiden yhteydessa piha on
suunniteltava ja toteutettava niin, ettd hulevesien valuminen estetaan tontin rajojen yli naapu-
rin puolelle. Vesia ei myoskaan saa johtaa kaupungin maille kuten jalkakaytaville, ajoradalle,
katuojaan tai puistoon. Hulevesien johtaminen on toteutettava niin, ettei luonnollisen veden-
juoksun muuttamisesta aiheudu naapurille huomattavaa haittaa. Muutostoita tehtdessa pihan
korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvonnan lupaa olennaisesti muuttaa siita, mita raken-
nusluvan myoéntamisen yhteydessa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Hulevesisuunnitelman pohjaksi on tarpeen laatia piha- tai puistosuunnitelma, jossa maari-
tellaan tontin/puistoalueen lapaisemattomat ja lapaisevat pinnat, kasvillisuus ja maanpinnan
korkeustasot. Silloin voidaan varmistaa, etta sadevesien viivytys ja ohjaus palvelevat viihtyisan
pihan ja puutarhan tai puiston luomista. Pihan pintojen tasaus on suunniteltava niin, etta sade-
vesi valuu aina rakennuksesta poispain ja rinteessa rakennuksen ohi. Kattosadevesi johdetaan
kouruissa ja painanteissa rakennuksesta vahintaan kolmen metrin paahan. Imeytysrakenteet
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tulisi sijoittaa vahintaan viiden metrin paahan rakennuksesta ja naapurin rajasta. Jos raken-
nuksen alla on kellari, on imeytysrakenne katsottava maastollisesti sellaiseen paikkaan, ettei
missaan tilanteessa tule riskia siihen, etta hulevedet ohjautuvat kellaritilaan.

Hulevesisuunnitelmassa esitetaan sade- ja sulamisvesien johtaminen katoilta ja muilta vetta
lapaisemattomilta pinnoilta maastokallistusten, painanteiden tai muiden hulevesia kuljettavien
rakenteiden kautta viivyttaviin rakenteisiin (painanteena muodostettu allastila, imeytyskaivot,
hulevesikasetit, viivytysaltaat) ja tarvittaessa naista edelleen tontin ulkopuoliseen hulevesijar-
jestelmaan. Imeytyskenttien ja imeytyskaivojen seka mahdollisten erilaisten viivytysrakenteiden
paikat ja laajuudet merkitaan nakyviin. Suunnitelmassa tulee esittaa viherkattojen sijainti ja
kasvualustan paksuus, mikali viherkattoja hydodynnetaan viivytysjarjestelman osana.

Tontin pintojen kallistukset tulee esittaa korkeuskayrin vahintadan 20 cm:n kayravalein. Suunni-
telmaan on merkittava tontin kulmapisteiden korot, rakennuksen maantaso- ja kellarikerrosten
lattiakorot seka riittavassa maarin korkoja tontin ulkopuolelta. Maan pinnan muotoilu ja huleve-
sien johtaminen tonttien rajakohdissa tulee tarvittaessa lisaksi esittaa havainnollistavin leik-
kauksin.

Hulevesisuunnitelmassa esitetaan laskelmin hulevesijarjestelman mitoitusperiaatteet. Huleve-
sisuunnitelmassa tulee mainita onko ilmastonmuutos huomioitu. Suosituksena on , etta ilmas-
tonmuutos huomioidaan hulevesiselvityksessa kayttamalla mitoitussadetta, joka on 15-25 %
nykyisia ja viime vuosikymmenina kaytettyja hulevesiverkoston mitoitussateita suurempi. (Ny-
kyinen 0,015 dm3/s/m2 siita seuraa 0,017- 0,019 dm3/s/m2). Tontin pintoja ja pinnanmuotoja
suunniteltaessa on kuitenkin huomioitava, etta kahden tunnin maksmisateet saattavat kasvaa
15-40 %. Maanalaisten hulevesilaitteiden mitoitus ja sijainti esitetdan tarkemmin LVI-suunnit-
telijan laatimassa kvv-asemapiirroksessa, jos sellaista vaaditaan erikseen tehtavaksi, muuten
laskelmat liitetaan rakennuslupaan.

Pelkka imeytys ei ratkaise kestoltaan pitempien rankkasateiden eika tulvatilanteiden sadevesi-
en ohjausta tontilla. Pitempiin sateisiin voidaan varautua viivytys- ja imeytyspainanteilla. Karke-
asti voidaan sanoa etta tiiviisti rakennetuilla tonttialueilla viivytys- ja imeytyspainanteiden pinta-
alan tulisi olla 10 % lapaisemattéomien rakennettujen pintojen pinta-alasta. Kun painanteen
syvyys on keskimaarin 10 cm, sen viivytystilavuus riittaa kerran viidessa vuodessa toistuvan
rankkasateen aiheuttaman hulevesivirtaaman pysayttamiseen. Viela pitempia rankkasateita
varten tulee imeytyspainanteesta ohjata ylivuoto tilapaiselle veden varastoinnin laajennusalu-
eelle ja yhteys yleiselle tulvareitille, jos kaupunki voi sellaisen osoittaa. Veden kulkua ohjaavat
ja viivyttavat painanteet tulee muotoilla luontevasti pihan osaksi, silla niilla on vetta vain hyvin
harvoin. Lammikoitumistila ja imeytyspainanne voi olla esim. 10-40 cm syva painanne. Edella
esitetty periaate tarkoittaa sita, etta taysin vaakatasossa olevia tontteja tulee valttaa.

Talvi ja vuorotteleva pakkas- sula-aika vesisateineen antavat lisdhaasteen hulevesien hallin-
nalle. Poikkeustalvina ja syksyn tai kevaan tulva-aikona painanteina tehtyjen viivytysalataiden
lisaksi imeytyspainanteet viivyttavat jaatyneille pinnoille satavaa vetta. Tayttyessaan vesi valuu
ylivuotokohtien kautta tulvareittia myoten eteenpain. Talviset lumityot tulee tehda niin, etta tul-
vareitti on auki sulamiskaudella. Imeytyminen kaynnistyy kevaalla nopeasti, jos lunta ei kasata
imeytysalueen paalle vaan sen viereen.

Rakennetun tonttialueen sisalla vahintaan 50 % hulevesista tulee viivyttaa 24 tuntia. Jos viivy-
tysaika on pitempi altaan tai viivytyspainanteen tulee olla laajempi.
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My@és puistojen hulevesien johtaminen tulee huomioida edella esitettyjen periaatteiden mu-
kaisesti. Koska puistoalue on miltei kokonaisuudessaan imevaa aluetta ja halutaan vahentaa
vesien kuormitteisuutta voidaan arvioida, etta altaan koon tulee olla 2-4 % valuma-alueen
pinta-alasta.

Pustoalueen hIevedet: simerki
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Painanne jatkuu useamman puistokaytavan ali ja jo Poikkeuksellisen talven 2020 takia puistoalueelle on teh-

nurmikoituneen matalan painanteen kautta. Pusito- ty matala painanne, joka ohjaa puistoalueen lammikosta
kaytavien ohitus/alitus vaatii viela ratkaisuja. hulevesiviemarin kannen ohi talven pakkasten yhteydes-
sa tulevia hulevesia eteenpain.

Hulevedet ohjautuvat Helsingintien varteen
hulevesipainanteeseen ja sadevesivie-
mariin. Ennen kevyen liikenteen vaylan
ohitusta tulee kuitenkin vield suunnitella
uusia ratkaisuja. Esimerkiksi on toteutettava
Senaatinkartan mukaisesti Helsingintien
varteen viivyttdva painanne ja alittavan put-
ken auki pitava rakenne, jotta purku kevyen
liikenteen vaylan ali tapahtuu ilman ongel-
mia. Painanteen laajentaminen tulee toden-
nakdisesti vaatimaan jo olevan painanteen
keskelle istutetun kuusen kaatamisen.

31





