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RATASMAKI ASEMAKAAVAN SELOSTUS
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 2 paivana helmikuuta 2015 paivattyd asema-
kaavakarttaa Ratasmaki.

Asemakaavalla muodostuu:

Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) kaupunginosan korttelit 581 - 583 seka katu-
ja erityisalueita.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Forssan etelaisessa osassa noin 5 km ajomatkan paassa ydinkeskus-
tasta rajautuen Tammelan kuntaan.

w

Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavalla laajennetaan kaupungin teollisuustonttitarjontaa Kiimassuo osayleis-
kaavan mukaisesti. Alueen rakentamisessa on huomioitava hulevesien puhdistami-
nen, viivyttaminen ja tarvittaessa keraaminen. Alueen toiminnassa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota siihen, ettei aiheuteta haittaa asutukselle tai naapureille.

Alue muodostuu kolmesta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta, 80,41 ha,
noin 338600 k-m?, seka kahdesta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alueesta, 2,24 ha, noin 3360 k-m? ja katualueista, 5,75 ha.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kartta nykyisestd maankaytosta

Envitech - alueen asemakaavaan ehdotettavat hule- ja jatevesia koskevat
rajoitukset, tiivistelma

Muistiot viranomaisneuvotteluista

Seurantalomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

1.

o o

Loimi-H&ameen Jatehuolto Oy, Kiimassuon jatteenkasittelyalue - laajennushankkei-
den ymparistovaikutusten arviointiselostus; Jaakko Poyry INFRA, Maa ja Vesi,
12.11.2002

Forssan kaupunki Kiimassuon osayleiskaava, vaikutusten arviointi -raportin luonnos
27.06.2008; Sito Oy Timo Huhtinen

Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys; Suomen Luontotieto
Oy 13/2008 Jyrki Oja, Satu Oja.

Forssan kaupunki Kiimassuon Envitech alue, Ymparistbvaikutusten arviointi asema-
kaavoitusta varten; POyry Environment Oy, Janna Riikonen 29.4.2009
Metsénhoitosuunnitelma; Metsékeskus Hame-Uusimaa, Arsi Inki. 25.9.2009
FORSSAN VESIHUOLTOLIIKELAITOS Forssan Envitech-alue Hulevesien ja jate-
vesien kasittelyn ja johtamisen yleissuunnitelma POYRY FINLAND OY: 10.02.2012



TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

- 21.3.2011 Ratasméki asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin
kaupunginhallitukselle.

- 23.3.2011 kaytiin MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Ha-
meen liiton ja HAmeen ELY-keskuksen kanssa.

- 27.3.2011 asemakaava kuulutettiin vireille.

- 4.3.2013 valmistui Ratasmaki asemakaavaluonnos.

- 20.3.2013 yhdyskuntalautakunta kasitteli Ratasméaki asemakaavan valmisteluaineis-
ton, sen asettamiseksi nahtaville MRL 62 8:n mukaista laatimisvaiheen kuulemista
varten.

- 25.3.2013 kaupunginhallitus paéatti asettaa Ratasmaki asemakaavan nahtaville MRL
62 8:n mukaista laatimisvaiheen kuulemista varten.

- 2.4. -19.4.2013 kaavan valmisteluaineisto ja luonnos olivat ndhtavana MRL 62 §:n
mukaisesti.

- 22.7.2013 valmistui Ratasméaki asemakaavaehdotus, jossa tarkistettiin kaavamaara-
yksia seké luoteisosan ET-4 alueen sijaintia kaava-alueen puolelle.

- 12.8.2013 kaupunginhallitus paatti asettaa Ratasmaki -asemakaavaehdotuksen
22.7.2013 maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyy-
taa ehdotuksesta lausunnot Hameen ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskuksilta, Hameen liitolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Fingrid
Oyj:lta, Tammelan kunnalta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta, ymparistblupalautakun-
nalta ja Forssan vesihuoltoliikelaitokselta.

- 26.8. -27.9.2013 asemakaavaehdotus oli julkisesti ndhtavana. Nahtavanaoloaikana
ehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

- 5.12.2013 neuvoteltiin muistutuksen jattaneen toimijan kanssa kaavamaarayksista.

- 16.4.2014 pidettiin viranomaisneuvottelu kaavamaarayksista.

- 2.7.2014 yhdyskuntalautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se hyvéaksyy liittee-
na olevan Ratasmaki- asemakaavaehdotuksen A-vaihtoehdon samoin kuin liitteend
olevat Envor Group Oy:n muistutusta koskevat vastineet seka ehdottaa, ettéa valtuus-
to hyvéaksyy liitteena olevan Ratasmaki- asemakaavaehdotuksen 24.4.2014

- 15.9.2014 kaupunginhallitus paatti palauttaa Ratasmaki-asemakaavan teknisen ja
ymparistdtoimen toimialalle uudelleen valmisteltavaksi B-vaihtoehdon mukaisesti.

- 1.10.2014 valmistui vaihtoehdon B mukainen Ratasmaki asemakaavaehdotus ja sen
selostus yhdyskuntalautakunnan kasittelyd varten kaavaehdotuksen uudelleen nah-
taville asettamista varten.

- 15.10.2014 yhdyskuntalautakunta paatti esittdd kaupunginhallitukselle, etta se aset-
taa Ratasméki-asemakaavaa koskevan ehdotuksen 1.10.2014 maankaytto- ja ra-
kennuslain 65 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville seka pyytaa ehdotuksesta lausun-
not Hameen ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksilta, Hameen lii-
tolta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Fingrid
Oyj:lta, Tammelan kunnalta, Jokioisten kunnalta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta,
Forssan vesihuoltoliikelaitokselta, ympéaristonsuojeluviranomaiselta ja rakennusval-
vontaviranomaiselta.

- 27.10.2014 kaupunginhallitus paatti yhdyskuntalautakunnan esityksen mukaisesti
asettaa Ratasmaki-asemakaavaa koskevan ehdotuksen uudelleen nahtaville.

- 10.11. -9.12.2014 asemakaavaehdotus oli julkisesti ndhtavana. Nahtavanaoloaikana
ehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

- 2.2.2015 valmistui tarkistettu asemakaavaehdotus hyvaksymista varten.

- 9.2.2015 kaupunginhallitus paatti ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy Ratasmaki-
asemakaavaa koskevan ehdotuksen 2.2.2015.

- 16.2.2015 valtuusto hyvaksyi Ratasméki-asemakaavaa koskevan ehdotuksen
2.2.2015.
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Asemakaava

Asemakaavalla laajennetaan kaupungin teollisuus-, varasto- ja logistiikka-alueiden tar-
jontaa. Alueen toimintaa sek& ulkovarastointialueita suunniteltaessa on kiinnitettava
erityista huomiota, ettei aiheuteta kohtuutonta rasitusta asutukselle tai naapureille.
Kaavassa on myds kiinnitetty erityistd huomiota alueen jatevesi- ja hulevesijarjestelyi-
hin, joista on maarayksia kaavamaaraysten yleismaarayksissa. Kaava-alueen lounais-
kulmaukseen on suunnitteilla tuulivoimala, jonka toiminta on huomioitava teollisuus-
alueen rakentamisen yhteydessa. Alueen toiminnan on kestettdva mahdolliset jatteen-
kasittelyalueen aiheuttamat haitat.

Asemakaavan toteuttaminen

Uudet kiinteistdt muodostetaan asemakaavan tultua voimaan. Etelaisten korttelialuei-
den sisaiset tonttikadut rakennetaan ensimmaisessa vaiheessa ja pohjoispuolen katu-
alue tonttien rakentumisen mukaan. Mikéli Ratasméaen alueelle sijoittuu logistiikkatoi-
mintaa, voidaan Kiimassuo—osayleiskaavan itdosaan osoitetulle logistiikka-alueelle
asemakaavoittaa teollisuustoimintaa.

LAHTOKOHDAT

Rakentamaton suunnittelualue sijoittuu entisen Fenestran teollisuusalueen laheisyy-
teen.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta Ratastien katualuetta lukuun ottamatta. Noin 89
ha:n alue on vanhaa metsaaluetta, josta puusto on paaosin hakattu. Alue rajoittuu ita-
osassa entiseen Fenestran teollisuusalueeseen. Pohjoisosassa aluetta rajaavat voi-
malinjat ja etelassa Tammelan kunnan raja. Kiimassuon jatehuoltoalue sijoittuu alueen
lansipuolelle suojavihervythykkeen taakse.



3.1.2 Maisema jaluonnon ymparisto

Kiimassuo—osayleiskaava-alueen luontoinventointi tehtiin maastossa heina-elokuussa
2006 ja raportti tuloksista valmistui 2008, "Vaikutusten arviointi 27.6.2008”, Sito Oy.
Asemakaava-alue on vanhaa metsaaluetta, joka on suurimmaksi osaksi aukkohakattu
eika silla ole suojelualueita tai luonnonsuojelulain mukaisten suojeltavien lajien
elinymparistoja. Alue rajoittuu metsalain mukaisiin luontokohteisiin Hirskorven metsa-
alue, joka sijoittuu Kiimassuon asemakaava-alueelle ja lehtomainen kangas, joka si-
joittuu Perakorven asemakaava-alueelle.

Luontoinventoinnin kartat ja esittely on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee ita-lansi-suuntaisella muuta maastoa korkeammalle metsai-
sella moreeniselanteellda. Selanteen avohakkuut nékyvat osittain Loimijoen laakson
kaukomaisemassa. Maisemallisesti alueen hakatut metsat ovat puoliavointa tilaa ja
hakkaamattomat alueet suljettua tilaa. Voimalinjat muodostavat maisemavaurion.
Esittely ja kartat topografiasta ja vesitaloudesta sek& maiseman tilallisuudesta on esitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, LIITE 1.

Maaperé
Alueen maaperéd on suurimmaksi osaksi moreenia. Liséksi luoteis- ja eteldosassa on

ohuita turvealueita.
Maaperékartta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, LIITE 1.

Pohjavedet
Alue ei ole lahella pohjavesialueita. Lahin alue on Vieremén | luokan pohjavesialue

noin 4 km p&&ssa pohjoisessa. Alueen lounaispuolella noin 5 km p&&ssa on Murron-
kulman Il luokan pohjavesialue.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
3.1.3.1 Nykyinen maankaytto ja rakennettu ymparisto

Asemakaava-alue on talousmetsaaluetta, joka on suurimmaksi osaksi hakattu. Alueen
pohjoisosa rajoittuu voimajohtoalueeseen, jossa sijaitsee yksi 400 kV:n, kolme 110
kV:n ja yksi 20 kV:n voimajohtolinja. Alueen itdpuolella on vuonna 2005 valmistunut
Somerontie, joka on Forssan ja Someron valinen maantie 282.

Suunnittelualueen lansipuolen laheisyydessa on Kiimassuon jatteenkasittelyalue, En-
vitech -alue, jossa sijaitsee kymmenkunta jatteitd kasittelevaa, hyotykayttavaa ja jat-
kojalostavaa laitosta. Alueella sijaitsee myo6s voimalaitos. Suunnittelualueen itapuolen
|&heisyyteen on rakennettu laaja ikkunatehdas, jonka toiminta loppui vuonna 2012.
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3.1.3.2 Kunnallistekniikka

3.14

3.2
3.2.1

Alueen kunnallistekniikkaa on rakennettu Ratastien katualueen osalta. Alue muodos-
taa tarkean yhteyden Kiimassuon Envitech—alueen ja Fenestran alueelle rakennetun
kunnallistekniikan valille, jolloin paastaan kahdesta suunnasta varmistamaan molem-
pien alueiden toimivuus ja riittdvien vesimaarien kuljettaminen alueelle ja sieltd pois.
Alue on mukana Forssan vesihuoltoliikelaitoksen teettdmassa 'Forssan Envitech-
alueen jate- ja hulevesien uudelleen jarjestaminen’ kokonaissuunnitelmassa.

Maanomistus

Alue on Forssan kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta korttelin 583 luoteisreunaa
seka maaliskuussa 2013 myytyd maaraalaa, joka on % korttelin 581 pinta-alasta.
Maanomistuskartta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, LITE 1.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava

- Kanta-Hameen maakuntakaavassa (vahvistettu 28.9.2006) kaava-alue on osoitettu
tyopaikka-alueeksi (TP), ymparistdvaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen
alueeksi (TT) seka maa- metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun oh-
jaamistarvetta (MU). Alueen lapi on osoitettu ulkoilureitti eteladan Tammelan Torron-
suon suuntaan.

- Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaava, joka keskittyy alue- ja yhdyskuntarakenteen,
asumisen ja elinkeinotoimintojen seka liikkennejarjestelman ja teknisen huollon palve-
lujen kehittdmiseen, on vahvistettu ymparistoministeriéssa 2.4.2014. Vaihemaakunta-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu ymparistovaikutuksiltaan merkittéavien teollisuus-
toimintojen alueeksi (TT). Alueelle on my6s osoitettu tuulivoimapuiston alue. Tamme-
lan puolella ollut lentokenttéavaraus on poistettu, jolloin lentokentdn melualue on pois-
tunut Ratasméen alueelta. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu liikenteellinen yh-
teystarve suoraan Somerontieltd Tammelan kunnan lantiselle toiminta-alueelle.

' -
Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta



Yleiskaava

- Keskustaajama -yleiskaava (1993) sekd Kuhalanaukea - Kaalikorpi—osayleis-
kaava (1993) on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, LIITE 1.

- Kiimassuo osayleiskaavassa (2010) alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi
(T), ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi (TT-1), teolli-
suusalueeksi, jolla ympaéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), yh-
dyskuntateknisen huollon alueeksi (ET-1), suojaviheralueeksi (EV-1) sekd maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Ote Kiimassuo—osayleiskaavasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

- Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaava sijoittuu seka Forssan kaupungin etta
Tammelan kunnan alueelle. Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaavojen tarkoituksena
on osoittaa tuulivoimalaitosten seka niihin liittyvan sahkonsiirtoverkoston, tieston ja
sahkoasemien sijainnit suunnittelualueelle. Tuulivoimaloiden rakentaminen edellyttaa
Forssan kaupungin alueella asemakaavan laatimista. Tammelan kunnan puolella tuu-
livoimaloita voidaan sijoittaa yleiskaavalla, jolloin muu osa suunnittelualueesta jaa ny-
kyiseen maa- ja metsatalouskayttoon. Kaava-alueelle on osoitettu 11 tuulivoimalan
paikkaa. Tuulivoimapuisto-kaava on hyvéaksytty valtuustossa 19.5.2014. Kaavasta on
jatetty hallinto-oikeuteen kaksi valitusta.

Laajempi tuulivoimapuisto-kartta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

’%g S
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Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Alue rajautuu Perékorpi | -asemakaavaan
(J33), jossa kortteli 580 on osoitettu ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi (TY-1). Jatehuoltoalueelle on valmisteilla Kiimassuo-
asemakaava pitkalti Kiimassuo-osayleiskaavan mukaisesti seka Tuulivoimapuisto-tee-
mayleiskaavan mukaisesti.

Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty osall.- ja arviointisuunnitelmassa, LIITE 1.

Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012.

Tonttijako- ja rekisteri

Alueella ei ole asemakaavaa.



Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 1989. Teknisen ja ymparistétoimen maan-
kayttopalvelu pitdad ajantasalla ja tdydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Korttelialueella on rakennuskielto MRL 81 §:n mukaan.

Lahiympéristdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Kiimassuon Envitech—alueelle on valmistunut Kiimassuo—asemakaavaehdotus, joka
on virallisesti nahtavana 19.1. -17.2.2015. Kaava kasittaa Kiimassuo-osayleiskaavas-
sa osoitetut jatehuollon alueet ja siihen liittyvat teollisuusalueet seka niiden laajennuk-
set. Asemakaavassa toiminta-alue on osoitettu jatteenkasittelyalueeksi, jatteitd hyvak-
sikayttavan ja lajittelevan teollisuuden korttelialueiksi, teollisuus-, logistiikka- ja varas-
torakennusten korttelialueiksi, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alueiksi seka energiahuollon alueiksi.

Tammelan puolella on Sukula - Haivia—osayleiskaavasta valmistunut ehdotus, joka
asetetaan nahtaville alkuvuodesta 2015. Ehdotuksessa on Forssan rajan tuntumaan
osoitettu teollisuuteen ja jatehuoltotoimintaan noin 180 ha:n alue. Alueet sijoittuvat si-
ten, etta ne laajentavat Forssan puolen vastaavia alueita etelan suuntaan. Paaliiken-
neyhteys alueelle on osoitettu Somerontieltd seka osin Forssan puolelta.
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10
Tammelan puolella on my6nnetty ymparistdlupa turvetuotantoon Sinipddnsuon noin
33,5 ha:n suuruiselle alueelle, joka nékyy osayleiskaavassa EOJT-merkintana.

Viranomaisneuvottelut

23.3.2011 kaytiin asemakaavan aloitusviranomaisneuvottelu Hameen ja Uudenmaan
ELY-keskuksen sekd Hameen liiton kanssa. Viranomaisten kanssa kaytiin lapi kaava-
alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja sovittiin alustavasta kaava-aluerajauk-
sesta. Neuvottelussa valtion viranomaiset esittivat kantanaan, ettd asemakaavan toi-
minta ja toiminnan sijoitus tulee olla Kiimassuo—osayleiskaavan mukaista.

16.4.2014 pidettiin viranomaisneuvottelu Hameen ELY-keskuksen kanssa. Paikalle oli
kutsuttu my6s aluehallintoviraston edustajat, mutta he eivat saapuneet paikalle. Neu-
vottelussa keskusteltiin tietyistéd alueen toimintaa ohjaavista tarkoista kaavamaarayk-
sista, joita kaupunginjohtaja esitti poistettavaksi. Jatkotoimenpitein& sovittiin, etta kaa-
vasta valmistellaan paattajien kasittelyyn kaksi vaihtoehtoa.

Inventoinnit
Tehdyt selvitykset

Rakenneselvitykset

Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Hikid - Forssa 400+110 kV
voimajohtohankkeessa, FCG Planeko Oy, 2008

Selostuksen arvioinnissa voimajohdon merkittavimmat vaikutukset ovat luontoon, mai-
semaan, kulttuuriymparistooén, maankayttéon ja ihmisiin. Forssan alueella tarkasteltu
paajohtoreittivaintoehto on tarkoitus paaosin toteuttaa nykyista johtoaluetta hyvaksi
kayttaen, jolloin vaikutukset jaavat vahaisiksi. Asemakaava-alueen rajauksessa on
huomioitu voimajohtojen tarvitsemat aluevaraukset, jotka jddvat kaava-alueen ulko-
puolelle.

Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Suomen Luon-
totieto Oy 13/2008 Jyrki Oja, Satu Oja. Selvityksen yhteenvetokartta.

Kaava-alue rajautuu Hirskorven vanhaan metsdalueeseen, jonka eteldosasta |0ytyi lii-
to-oravan jatoksia. Suunnittelualue soveltuu huonosti liito-oraville eiké siella ole asuttu-
ja liito-oravan elinpiireja.

Kartta liito-oravaselvityksesta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Poyry Environment Oy, "Ymparistovaikutusten arviointi asemakaavoitusta var-
ten” 29.4.2009

Arvioinnissa keskitytddn Kiimassuon jatealueeseen ja lopputuloksena esitetdan, etta
hairidtilanteista aiheutuvien paasttjen aiheuttamiin ongelmin on pureuduttava laitosten
toiminnalle ja tekniikalle asetettavien vaatimusten kautta. Nykyisistd toiminnoista ai-
heutuu pintavesiin kuormitusta huolimatta siitd, ettda ymparistélupien mukaan alueen
kuormittavat vedet on johdettava kasittelyyn ja viemaroitava. Laitosten tulee jarjestaa
tarvitsemansa turvallisuuteen liittyvat suojaetéisyydet tonttiensa puitteissa.

Metséakeskus Hame-Uusimaa, Arsi Inki, Metsdsuunnitelma 2009
Kiimassuo-osayleiskaavassa on esitetty suojaviheralueet metsanhoitosuunnitelman
mukaisesti. Osayleiskaavan suojaviheralueiden (EV-1) kaavamaarayksessa on maa-
ratty, ettéa alue on hoidettava siten, ettd maastonmuodot ja kasvillisuus muodostavat
suojavyohykkeen ymparistbhaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton va-
lin. Maastonmuotoja ei saa muuttaa. Alueen luontainen puu- ja pensaskasvillisuus pi-
detdén elinvoimaisena. Avohakkuita ei saa suorittaa. Alueelle voidaan sijoittaa ta-
sausaltaita. Alueelle on tehtavd metsénhoitosuunnitelma. Alueen metsanhoito perus-
tuu monilajiseen eri-ikaiseen puustoon.

Kartta metsdsuunnitelmasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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Forssan Envitech-alue, Hulevesien ja jatevesien kasittelyn ja johtamisen yleis-
suunnitelma; Poyry Finland Oy, 2012
Yleissuunnitelmassa esitetaan tarvittavat toimenpiteet Kiimassuon ja Ratasmaen alu-
eilla muodostuvien sekd puhtaiden etta kuormitteisten hulevesien ja jatevesien ko-
koamiseksi, tarvittaessa kasittelemiseksi ja johtamiseksi tarkoituksen mukaiseen koh-
teeseen. Toiminnan pohjavesivaikutukset on otettu huomioon. Yleissuunnitelmassa on
kuvattu myoés sammutusveden saatavuus. Uusille kaavoitettaville alueille on esitetty
hule- ja jatevesille niin laatu- kuin maararajoituksia.

Hankkeen tavoitteena on laatia alueelle kokonaissuunnitelma, jossa arvioidaan miten
nain laajan kokonaisuuden vesihuolto hoidetaan. Envitech-alueella olevista toimin-
noista syntyy merkittavasti epapuhtauksia jatevesiin. Useiden alueelle my6nnettyjen
ymparistdlupien ehdoissa maarataan, etta hulevedet tulee johtaa jatevesiviemariin.
Lisaksi tarkastellaan pintavesien keraamisen ja puhdistamisen eri vaihtoehtoja. Suun-
nitelmassa arvioidaan miten ja missa jatevedet kannattaa puhdistaa. Osa likaisista hu-
levesista seka jatevesista tulee puhdistaa kiinteiston omalla alueella ennen niiden joh-
tamista jatevesiviemariin, tasausaltaisiin tai maastoon. Samalla tarkastellaan sam-
mutusveden saatavuus pelastuslaitoksen tarpeita vastaavaksi, osa hulevesista on ke-
rattava tasausaltaisiin sammutusvedeksi. Hankkeen viimeisena vaiheena on selvitetty
alueelta tulevien ojien vesien laatu.

Envitech -alueen hulevesien virtaamavaikutusselvitys, Ramboll 11/2013.
Ratasméen alueen osalta virtaamaselvityksessa todettiin, ettéa ojiin ja maastoon joh-
dettavien hulevesien kokonaisvirtaama tulee kasvamaan, koska alueen paallystetyn
pinnan ala kasvaa ja Kiimassuon alueella hulevesien johtamista jatevesiviemariin va-
hennetdan. Hulevesien johtaminen maastoon on jarkevaa seka jatevesiverkoston ja -
puhdistamon virtaaman hallitsemiseksi etta ympariston vesitasapainon parantamisek-
si. Nykytilanteessa hulevesien johtaminen jatevesiviemariin pienentaa merkittavasti
Envitech-alueelta lahtevien ojien latvaosien virtaamia.

Hulevesien johtaminen ojiin ja maastoon voi aiheuttaa myos negatiivisia vaikutuksia.
Jos hulevesien virtaamaa ei viivyteta, ylivirtaamat voivat kasvaa merkittavasti ojissa.
Erityisesti loppukesan rankkasateiden yhteydessa vastaanottavissa ojissa voi tapah-
tua tulvimista, ja suuremmilla alueilla tulviminen saattaa lisaantya myoés kevatsulannan
aikaan. Hulevesien viivytysratkaisuja tarvitaan kasittelyyn johdettavan ja ojiin lasketta-
van hulevesivirtaaman huippujen tasoittamiseksi.

Envitech-alueen ojista O1 on luokiteltu vuonna 2012 luokkaan huono, muut ovat valt-
tavia tai tyydyttavia. Ojapisteeltd O1 johtaa oja koirien agility toiminta-alueelle seka
edelleen Pikku-Muolaan asuinalueelle. Agilitytoimijoilta on tullut valituksia ojan veden
laadusta. Mittaustuloksissa eri ainesten pitoisuudet ylittavat sallitut rajat huomattavasti
ojapisteessa O1l. Muun muassa BOD7:n huomattava ylitys tekee hulevesistd puhdis-
tamattomien yhdyskuntajatevesien luokkaa, ja vedessa on havaittu ainakin kerran
vuosien 2012 ja 2013 naytteenottokerroista uimarantojen mikrobipitoisuuksien laadul-
taan hyvan uimaveden raja-arvot ylittdvia maaria fekaalisia streptokokkeja, mika viittaa
ulosteperaiseen saastutukseen.

Ojapisteeseen O1 tulee myds osa Ratasméen hulevesistd, joten myos taman suunnit-
telualueen hulevesien laatuun on kiinnitettava erityistda huomiota, ettei tilanne entises-
téan pahene.

Edella esitettyjen selvitysten perusteella voidaan alueen rakentamisperiaatteista esit-
taa seuraava yhteenveto:

Kunnallistekniset johdot rakennetaan Ratastien katualueelle. Yhteydet muuhun kun-
nallistekniikkaan jatkuvat seka ita- etta lansisuuntaan. Ratastien kautta tuleva yhteys
antaa mahdollisuuden myés Kiimassuon alueelle tulevan vesi- ja jatevesiméaran hoi-
tamiseen, kun kunnallistekninen verkko on kokonaisuudessaan rakentunut. Alueen
osittainen toteutuminen on varsinkin Kiimassuon alueen kaavanmukaisen laajentami-
sen kannalta ongelma. Nykyinen vesijohto ei riitd palo- ja pelastustoimelle sammutus-
vedeksi ja toisaalta viemariin ei mahdu enempéa jatevesia.
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Teollisuusalueen sisdlle on tarvittaessa suunniteltava hulevesiviemariosuuksia, jot-
ka puretaan maastoon joko suoraan putkena tai erillisten tasausaltaiden kautta. Alu-
eelle tulee lisaksi rakennettavaksi hulevesia kasitteleva laitos tai laitoksia, joille osoite-
taan asemakaavassa omat alueensa. Jatevesien kasittely tulee ratkaista joko paikalli-
sin ratkaisuin, jolloin jatevesiverkkoon johdettavia maaria minimoidaan tai uusia vie-
marivetoja lisdtdan. Kaavassa varaudutaan kiinteistokohtaisiin hule- ja jateveden kasit-
telyihin tarpeen mukaan.

Liite 3 Envitech-alueen asemakaavaan ehdotettavat hule- ja jdtevesia koskevat

rajoitukset, tiivistelméa

Liikenteellinen selvitys ja tarkastelu

Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavan periaatteena on kehittaa aluerakennetta monikeskuksisena ja ver-
kottuvana seka hyviin liikenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena.

Liikenteen osalta mitoitukselliset tarpeet ovat sidoksissa valtakunnallisiin tarpeisiin
ja jokaisella tiella on erilainen liikenteellinen tarve, joka méaaraytyy yhteysvalin alue-
rakenteellisista ja elinkeinollisista tarpeista.

Liikennejarjestelmien kokonaisvaltaisella kehittamisella tuetaan joustavia tyomark-
kinoita maakunnassa ja vahvistetaan Kanta-Hameen asemaa osana laajaa metro-
polialuetta.

Tieliikenteen yhteystarve osoittaa tieverkon kehittamisen tarpeen paatepisteiden va-
lilla. Merkintd osoittaa maankayttoon liittyessaan myos tien likimaaraista ohjeellista
sijaintia. Suunnittelumaarays: Uuden tien suunnittelussa tulee kiinnittda erityista
huomiota sen ymparistovaikutuksiin. Yhtena uutena yhteystarpeena maakuntakaa-
vassa osoitetaan mm. Forssan Kiimassuon alueen yhteyksien kehittaminen.

Kiimassuo-osayleiskaavan ja Tammelan osayleiskaavan selvitys

Kiimassuo—osayleiskaavan liikenneselvitys kasittaa tieverkon nykyisten likennemaa-
rien seka liikenne-ennusteiden selvittdmisen olemassa olevan tiedon pohjalta. Alueen
likenneverkon rungon muodostavat alueen pohjoispuolella oleva Jokioistentie, koillis-
puolella Valtatie 2 ja itdpuolella sijaitseva Somerontie. Kiimassuontie johtaa Jokiois-
tentien tasoliittymasta jatteenkasittelyalueelle seka edelleen Ratastietd pitkin uudelle
teollisuusalueelle. Itaisestd suunnasta Valtatien 2 eritasoliittymasta tullaan toiminta-
alueelle Somerontien ja Ratastien kautta.

Forssan kaupungin alueiden laajennusten lisdksi Tammelan kunnan puolelle on luon-
nosteltu osayleiskaavassa jatealueen ja teollisuusalueen laajennus. Tammelan toimin-
ta-alueen liikenteen tasoliittymé rakennetaan Somerontielle. Molemmilta alueilta syn-
tyvat laskennalliset likennemaarat on otettu mukaan selvitykseen. Liikennejarjeste-
lyilla varmistetaan laajoille toimintavarauksille turvalliset ja helposti saavutettavat kul-
kuyhteydet seka kriisitilanteissa useita lahestymissuuntia eri alueille. Jos Tammelan
puolelle ei saada uutta liittymaa Somerontielle, jaavat Tammelan puoleiset laajennuk-
set toteuttamatta.

Jatekeskuksen ja teollisuuden alueille on osoitettu omat liikkenneyhteydet eriytettyna
lahimman asuinalueen (Pikku-Muolaassa) liikenteesta.

Liikennemaaria on arvioitu Suomen ymparistd 27/ 2008 -julkaisun "Liikennetarpeen
arviointi maankayton suunnittelussa” mukaan. Jos oppaan liikennemaaria verrataan
talla hetkella toteutuneiden alueiden toteutuneeseen liikenteeseen, on selvasti néhta-
vissa, etta toiminnat ovat luonteeltaan sellaisia, ettd ne ovat jadneet alle oppaassa esi-
tetyn likennemaaran. Arvioidut likennemaarét on osoitettu alla olevassa kartassa.
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TAMMELAN ELNTA
Maankfvtén varauksista aithentuva lifkenne maksimivathtoehto.

| vaiheessa oletetaan, etta Tammelan alueiden laajennus sijoittuu 20 vuoden paahan.
Tammelan alueiden toteutuessa teollisuusalueilta syntyva laskennallinen liikennemaa-
ra on noin 4600 ajoneuvoa. Liikenneyhteys Tammelan toiminta-alueelle toteutetaan
uudesta liittymastd Somerontielta, josta likenne suuntautuu edelleen Valtatielle 2.
Somerontien liikennemaérd kasvaa Il vaiheessa Tammelan puolella noin 6700 ajo-
neuvoon ja Forssan puolella noin 10400 ajoneuvoon.

Alueiden liikenteellinen kokonaisratkaisu asemakaavoissa

Forssan kaupungin ja Tammelan kunnan uudet toiminta-alueet on huomioitu yhtena
kokonaisuutena. Uudet kaavoitettavat alueet lisdavét toteutuessaan merkittavasti lii-
kennemaaria. Seka turvallisuuden etta alueiden liikenteellisen toimivuuden ta-
kaamiseksi on esitetty syntyvan liikennem&aran jakamista kolmeen paaliittymaan.
Alueen pohjoisin littym& on nykyinen Kiimassuontien liittyma Jokioistentielle. Itdiseen
osaan on osoitettu kaksi liittymaa Somerontielle. Toinen on jo rakennettu Ratastien liit-
tyma Forssan puolella. Toinen on Tammelan puolelle rakennettava uusi littyma, joka
toimii padasiallisena yhteytend Tammelan uusille toiminta-alueille Forssan eteldpuolel-
la. Ratastie toimii Kiimassuon jatealueen toisena pelastustiend. Forssan asemakaava-
alueilta on osoitettu kaksi pelastustietd Tammelan puolelle kriisitilanteita varten.

Kiimassuon jatteenkasittelyalueelle tullaan Jokioistentien liittymasta Kiimassuontieta
pitkin, koska tavaravirrat tulevat Turun suunnasta Valtatielta 10 ja Porin, Hameenlin-
nan ja Helsingin suunnasta Valtatieltd 2 Jokioistentielle. Kiimassuolle on rakennettu
uusi yhteys Somerontieltd Ratastien kautta, mutta yhteys ei ole vield yleisessa kaytos-
sa.

Kiimassuon alueen laskennallinen liikennetapahtumien maara on noin 2000 kpl. Kii-
massuon jatealueen liikenne on arvioitu suuren kaupunkiseudun jatteenkasittelykes-
kuksen mukaisena, koska toimintaan on varattu suhteessa yhta laajat alueet, Forssan
puolella noin 79 ha ja Tammelan puolella noin 73 ha. Kiimassuolle on kuljetettu laa-
jemmin myos Eteld-Suomen ja Lounais-Suomen biohajoavia jatteita. Helsingin suun-
nalta tuleva jatemaara on kuitenkin pienentynyt, kun siella on saatu biohajoavan jat-
teen kasittelylaitos toimintaan.

Jatteitd hyvaksi kayttavan teollisuuden alueita on kaavassa osoitettu Kiimassuon alu-
eelle noin 73 hehtaaria. Alueelle on arvioitu syntyvan kolme voimalaitosta, joista kaksi
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kayttaa biohajoavaa jatettd ja yksi puuperaista polttoainetta. Lisaksi alueelle on
osoitettu 32,1 ha muuta teollisuutta. Taman teollisuuden on laskettu toteutuvan laitok-
sina tehokkuudella 0,2.
Kiimassuon liikenteesta 30 % tulee Valtatien 2 eteldisista osista tai Someron suunnas-
ta, joten alueen kokonaisliikenteesta (1985) 70 % jakautuu Kiimassuontielle (1390) ja
30 % (596) Ratastielle. Ratastie toimii myods Kiimassuon toisen suunnan pelastus-
vaylana kriisitilanteissa. Ratastie paallystetaan lahivuosien aikana toiminnan alkami-
sen mukaan, jonka jalkeen Kiimassuon liikkenne jakautuu osittain Ratastielle.

Uusien toiminta-alueiden myodta Somerontien laskennallinen likennemaara kasvaa
suuremmaksi kuin Jokioistentien liikennemaara. Forssan seudun tie- ja katuverkko-
suunnitelmassa on arvioitu Jokioistentien likennemaaraksi 7300. Jokioistentien liiken-
nemaara kasvaa Kiimassuolta tulevalla liikenteellda kokonaisuudessaan noin 8700 ajo-
neuvoon. Suunnitelmassa on osoitettu Somerontien liikennemé&éaraksi 2100. Ratasma-
en teollisuuden rakentamisen arvellaan jatkuvan Fenestra Oy:n ja Pilkington Oy:n mu-
kaisesti 0,2 tehokkuudella, joka tarkoittaa laskennallista noin 3700 liikennetapahtuman
lisdysta Somerontielle. Kun tahan lisatdan Kiimassuon alueelta tuleva 600 ajoneuvoa,
on | vaiheessa Somerontien liikennemaara noin 6400 ajoneuvoa/vuorokausi.

Forssan kaupungin puolella oleva Ratastien liittyméa johtaa entisen Fenestra Oy:n teol-
lisuustontin ohi Ratasmaen asemakaavassa laajentuvalle teollisuusalueelle seka edel-
leen Kiimassuon alueelle.

Ratastien toiminta-alueen liikenne Somerontien suunnasta koostuu suunnittelualueen
noin 81 ha:n seka Perdkorven asemakaavan noin 23 ha:n tyopaikka-alueiden liiken-
teestd. Suomen ymparistosarjassa 27/2008 julkaistun selvityksen 'Liikennetarpeen ar-
viointi maankayton suunnittelussa’ mukaan alue, jossa on laitoksia 10 ha ja jonka
maksimirakennusoikeus on 30000 k-m2 rakennustehokkuuden ollessa e= 0,3, seka
tyontekijoita on 1/ 200 m2 (= 150 tyontekijad) arkilikenne muodostuu seuraavasti:

henkilbautokaynteja 5-10 x 150=750-1500
pakettiautokaynteja 20-25 x 150=3000-3750
kuorma-autokaynteja 6-30 x 150=900-4500

Kokonaisuutena Forssan ja Tammelan toiminta-alueiden liikenteelliset l&aht6kohdat
kaavaehdotuksissa ovat seuraavat:

Somerontieltd on talla hetkella littymat lanteen Ratastielle sekda Tammelan puolella
itAdn Terdsmiehentielle. Asemakaavaehdotuksissa Ratastien varteen on osoitettu Ra-
tasmaen puolelle teollisuusaluetta 80 ha ja Kiimassuon puolelle erilaisia toiminta-
alueita noin 50 ha. Kokonaisuudessaan Kiimassuon alueella on noin 160 ha toiminta-
aluetta, jonne on yhteys seka Kiimasuontieltd ettd Ratastien puolelta. Tammelan puo-
lella Terasmiehentien varteen asemakaavassa on osoitettu teollisuusaluetta noin 9 ha.
Sukula — Haiviad osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu erilaisia toiminta-alueita So-
merontien lantiselle puolelle noin 180 ha. Toimintojen toteutumisen myoéta alueelle
suuntautuu huomattava maara raskasta liikennettd. Yhteensa liikennetta on arvioitu
syntyvan noin Somerontieltd Forssan lantiselle toiminta-alueelle noin 3700 ajoneuvoa /
vuorokausi ja Tammelan lantiselle toiminta-alueelle noin 4600 ajoneuvoa / vuorokausi.
Tammelan puolen liikenteen maara on 25 % enemman kuin Forssan toiminta-alueen
likennemaara Somerontielta Ratastielle.

Somerontien ja Jokioistentien liittymien kuvaus ja parannustarpeet

Kiimassuontien liittyma sijoittuu Jokioistentiella 60 km/h tieosuudelle. Liittym& on ny-
kyisellaan Forssan suunnasta jaoteltu oikealle raviradan suuntaan kaantyvien, suo-
raan Jokioisille ajavien ja vasemmalle Kiimassuolle kdantyvien kaistaan. Jokioisten
suunnasta liittyméassa on oma kaista vasemmalle raviradan suuntaan kaantyville ja
yhteinen kaista suoraan ajaville ja Kiimassuolle k&éantyville.
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Ratastien liittyma Somerontielld sijoittuu myds 60 km/h tieosuudelle. Somerontiella
on vaistotila Someron suunnasta vasemmalle Ratasmé&entielle kaantyvan liikenteen
ohittamiseen. Vaistttilan suunnittelussa on otettu huomioon toiminta-alueelle tuleva
maankayttd kokonaisuudessaan.

Asemakaavan yhteydessa esitetaan, etta liittyméajarjestelyt ovat riittavat | vaiheen to-
teutukselle, jossa Kiimassuon ja Ratasmaen asemakaava-alueet toteutuvat kokonai-
suudessaan.

Kevyt liikenne

Kiimassuon alueen sisalla liikenne on arvioitu niin suureksi Ratastiella ja Kiimassuon-
tiella, etta teiden varsille on rakennettava kevyen liikkenteen vaylat. Taméa on otettu
huomioon katualuevarauksissa Ratasmaentien ja Kiimassuontien kohdalla. Kevyen
likenteen vaylat toteutetaan uusilla katuosuuksilla katujen ja kunnallistekniikan raken-
tamisen yhteydessa.
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Kiimassuontien osalla kevyen liikenteen vayla toteutetaan alustavan arvion mukaan
vuonna 2018. Jokioistentien varressa on jo nyt kevyen liikenteen vayla, jolta on kaa-
van yhteydessa tehdyssa alustavassa katusuunnitelmassa osoitettu yhteys Kiimas-
suontielle. Kevyen liikenteen vaylaa toteutettaessa Jokioistentien yli on rakennettava
suojatie ja keskisaareke. Talloin risteysalue laajenee keskisaarekkeen leveyden ver-
ran (noin 2,7 m) ja Jokioisten suunnasta tulevien kaistoja on siirrettava etelaan. Joki-
oistentien eteldpuolella olevalta bussipysakiltéa on esitetty kevyen liikenteen yhteys ja
suojatie uudelle kevyen liikenteen vaylalle. Suojatien sijoituspaikassa on jo keskisaa-
reke.

Somerontien varrella kevyen liikenteen vayla on toteutettu tien lansipuolella Ratastien
littymaan saakka. Kevyen liikenteen vaylaa ei ole tarvetta rakentaa molemmin puolin
Somerontietd, koska kevytta liikennettd esiintyy paaosin Forssan kaupungin ja Ra-
tasmaen ja Kiimassuon alueen valilla. Vayla jatkuu Ratastien etelapuolella Perékor-
ven asemakaava-alueen verran sekd Ratasmaen asemakaavan Kuulalaakerintielle
asti raakamaana. Kevyen liikenteen vaylaa jatketaan Kiimassuontielle asti nailla na-
kymin vuosien 2015 — 2016 aikana. Vayla rakennetaan lopulliseen muotoonsa, kun
kunnallistekniikka on rakennettu kadun varrella.

Joukkoliikenne

Linja-autovuorot kulkevat Jokioistentien kautta Forssa-Jokioinen-Humppila sek& Loi-
maa-Ypaja-Forssa valilla, arkipaivisin yhteensa kahdeksan vuoroa suuntaansa. Peliit-
tapirssi ajaa Somerontien kautta kerran viikossa, muuta vakituista joukkoliikennetta
Somerontiella ei ole. Kiimassuon ja Ratasméen asemakaava-alueiden toteutumiset
eivat lisdéa joukkoliikenteen tarvetta. Linja-autopysakit ovat Jokioistentiella Kiimas-
suontien liittymassa ja Somerontiella Ratastien liittymassa.

Yleiskaavallinen tarkastelu

- Alueella on oikeusvaikutteinen Kiimassuo—osayleiskaava, joka on asemakaavaa
laadittaessa otettu huomioon maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. Kau-
punginhallitus paatti 19.9.2014 valita sellaisen asemakaavaehdotus-vaihtoehdon, jos-
sa ei ole osoitettu osayleiskaavassa maariteltyja vyohykkeittdin vaikutuksiltaan erilai-
sia teollisuusalueita. Kiimassuo-osayleiskaavassa oli ajatuksena, ettda Ratasmaen te-
ollisuusalueen toiminta on sellaista, ettei sieltéd tule kohtuuttomia haittoja asutukselle.
Taman johdosta yleiskaavassa toiminta-alueet saatiin osoitettua mahdollisimman suu-
riksi. Yleiskaavassa on toiminnalliset vyohykkeet sijoitettu siten, ettéa lahimpana Kii-
massuota on toiminnat, jotka kestavat Kiimassuolta tulevia haittoja. Tall6in teollisuus-
alueen sisélla osa toiminnasta olisi puskurivydhykkeena "aremmalle” teollisuudelle.
Vyobhykejaon poistuttua kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti, Ratasmaen
asemakaava ei noudata nailtd osin osayleiskaavaa. Muilta osin asemakaava on
osayleiskaavan mukainen. Asemakaavassa on tarkennettu kaavakarttaa ja maarayk-
sid asemakaavan tarkoituksen ja sisaltbvaatimusten mukaisesti.

- Yleiskaavallisessa tarkastelussa on tutkittu asemakaava-aluetta laajemmin alueen
kayton ymparistolliset, toiminnalliset, liikenteelliset ja mitoitukselliset perusteet. Alueen
toiminnassa on huomioitava, ettei aiheuteta kohtuutonta rasitusta asutukselle tai naa-
pureille, ja alueille mydnnettavissd ymparistéluvissa on kiinnitettdva tahan asiaan eri-
tyista huomiota.

- Tarkastelussa on kayty lapi lahialueen yleispiirteiset kaavat seka alueelle tehdyt sel-
vitykset.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla laajennetaan Forssan teollisuusaluetarjontaa. Alueelle sijoittuvan toi-
minnan tulee olla sellaista, ettd se muodostaa puskurivyéhykkeen Kiimassuon ympa-
ristdhaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun maankéayton valiin, eiké& aiheuta kohtuu-
tonta rasitusta asutukselle tai ymparistéonsa.

Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 21.3.2011 alueen kaavoittamisesta, jotta kaupunki pystyisi
tarvittaessa nopeasti vastaamaan suurien teollisuus- ja yritystonttien kysyntaan. Alu-
eesta on ollut alustava varaus biojalostamon rakentamista varten. Osa korttelista 581
on jo myyty maaraalana jatkojalostettavaksi.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on
suoritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edel-
lyttamilla tavoilla.

Vireilletulo

Kaupunginhallitus p&atti 21.3.2011 asemakaavan laatimisesta ja hankkeen vireilletu-
losta seka siihen liittyvastd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitettiin
27.3.2011 lehtikuulutuksella Forssan lehdessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- 27.3.2011 asemakaavamuutos kuulutettiin vireille.

- Luonnos- ja ehdotusvaiheen yhteydessa on neuvoteltu alueesta kiinnostuneiden
henkildiden kanssa ja yhteistydssa kehitetty kaavaa heidan tarpeidensa suuntaan.

- Asemakaavaehdotuksesta jatetyn muistutuksen johdosta pidettiin viranomaisneuvot-
telu, jossa paatettiin laatia paattgjille toinen kaavaehdotus-vaihtoehto lievemmilla
kaavamaarayksilla.

- Kaupunginhallitus paatti valita vaihtoehdon, jossa oli ndhtavana olleeseen kaavaeh-
dotukseen néhden oleellisia muutoksia. Taman vuoksi kaavaehdotuksen laatiminen
aloitettiin alusta ja uusi kaavaehdotus asetetaan nahtaville maankaytto- ja rakennus-
lain 65 &:n mukaisesti.

Kokonaisuudessaan luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistel-
man kaavaprosessin vaiheissa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeen vireilletulosta on ilmoitettu Hameen liitolle sekd Hameen ja Uuden-
maan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksille. Viranomaisilta on pyydetty lausun-
not nahtavanaoloaikoina.

MRL 668:n mukainen viranomaisneuvottelu jarjestettin 23.3.2011, jossa olivat mu-
kana Hameen ELY - keskus ja Hameen liitto. Valtion viranomaiset korostivat, etta alu-
een erityyppiset toiminnat tulisi jakaa oikeusvaikutteisen Kiimassuo—osayleiskaavan
mukaisille toiminta-alueille. Teollisuusalueita ei tulisi mytskéaan laajentaa jatehuolto-
alueen ja teollisuusalueen valiselle suojavihervyohykkeelle, jolle on osoitettu kuntien
valinen ulkoilureitti. Toiminnan laadun tulisi olla osayleiskaavan mukaista eikd Ratas-
maen teollisuusalueelle saisi sijoittaa jatteitéd hyodyntavaa teollisuutta, joka tulee sijoit-
taa Kiimassuon alueelle.
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Toinen viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaupungin, Hameen ELY-keskuksen ja
Kanta-Hameen pelastuslaitoksen edustien kesken kaavamé&arayksista 16.4.2014.
Neuvotteluun oli kutsuttu myods aluehallintoviraston edustajat, jotka kasittelevat mm.
Kiimassuon alueen ymparistdlupia. He jaivat pois neuvottelusta. Neuvottelussa ELY-
keskus ei kuitenkaan enaa pitanyt valttamattomana noudattaa 23.3.2011 neuvottelus-
sa sovittuja periaatteita, jolloin toisessa ehdotusvaiheessa on poistettu vydhykejaot
seka maaraykset jatteiden hyédyntamisesta ja avoaumoista.

Liite 4 Muistiot molemmista viranomaisneuvotteluista

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaava toteuttaa osayleiskaavassa esitetyt tavoitteet: vahvistaa teollisuus- ja yri-
tystoiminnan aluetarjontaa rakennetun liikenneratkaisun varrelle seka edistaa virkistys-
ja viheralueiden linkittdmista kuntien valille.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tydpaikka-alueen toteuttaminen alueelle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaava-alue on pinta-alaltaan noin 90 ha. Alue koostuu kolmesta teollisuusra-
kennusten korttelialueesta Ratastien varrella seka kolmesta yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevasta alueesta, jotka toimivat padasiassa hulevesien keraily- ja puhdistus-
alueina. Ratastien katualue toimii kokoojakatuna, josta on yhteys Somerontien kautta
Valtatielle 2 seka lantiseen suuntaan Kiimassuon jatehuoltoalueelle. Korttelialueiden
sisélle on osoitettu tonttikadut, jotka rakennetaan korttelialueen jakaantuessa useam-
paan Kiinteist6on. Mikali korttelialue muodostuu yhdesta tai muutamasta kiinteistosta,
katualueet voidaan jattaa rakentamatta ja ottaa kiinteistdalueeksi.

Alueen lounaisosaan on osoitettu johtovaraus, joka liittyy Tammelan ja Forssan tuuli-
voimapuiston teemayleiskaavan tuulivoimaloiden valisen sahkoyhteyden toteuttami-
seen.

Kaava-alue on tyopaikka-aluetta. Lahimmat kaupalliset ja julkiset palvelut 16ytyvét
Viksbergin asuntoalueelta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tyo6paikka-alue sijaitsee maisemallisesti suljetulla metsapohjaisella alueella, jossa ei
ole taajamakuvallisesti tai maisemallisesti herkkia kohteita. Kaupunkikuvallisista sek&
turvallisuus syista ulkovarastot Ratastien puolella on sijoitettava umpiseinaisiin katok-
siin tai aidattava vahintad&n 200 cm korkealla umpinaisella aidalla.

Alueella ei ole metsalain mukaisia arvokkaita luontokohteita tai luonnonsuojelulain
mukaisia suojelukohteita.

Aluevaraukset

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 89,3154 ha. Korttelialueiden ja muiden kaa-
va-alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Alue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
T-5 80,4144 ha 338645 0,42
ET-4 2,2390 3358 0,15
Katualue 5,7485
Yhteensa 88.4019 ha 342003 0.39

Liite 5 Seurantalomake




19

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Kaava mahdollistaa isojenkin teollisuushankkeiden toteuttamisen Forssaan. Uusilla
tyopaikoilla on erittdin merkittdva myonteinen vaikutus Forssan seudun ihmisiin ja
kaupungin talouteen ja sita kautta kaupunkilaisten palveluihin.

Somerontien itapuolella lahimmilladn noin 800 metrin pd&ssa on muutama omakoti-
talo. Asemakaavan toteutumisen yhteydessa Somerontien lisaantyva liikenne lisaa lii-
kennemelua. Asemakaavoitettavalla alueella on etaisyytta asutukseen sen verran, etta
mikali haittaa aiheuttavat toiminnot sijoitetaan sisatiloihin, asemakaavan toteutus ei
merkittavasti heikennd asutuksen elinymparistoa.

Asemakaava sijaitsee metsaalueella, joka pienentdd jokamiehen oikeuden mukaan
kaytossa olevia alueita. Maakuntakaavaan merkitty seudullinen ulkoilureittiyhteys on
osoitettu kaava-alueen lansipuolelle suojavihervybhykkeelle, joka on osoitettu Kiimas-
suo-osayleiskaavassa.

Kaavan mukaisella maankayt6lla on suuria myonteisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin
mm. uusien tyopaikkojen my6ta. Teollisuusalue on laajuudeltaan merkittava, jolloin
toimintoja voidaan toteuttaa suuressa mittakaavassa. Talloin asuinalueille voi syntya
haittavaikutuksia, jollei siihen erityisesti kiinniteta huomiota esimerkiksi ymparistolupi-
en ehdoissa. Alueelle myonnettavissa ymparistblupien ehdoissa tulisi huomioida toi-
mintojen laheisyys asutukseen, jolloin voidaan huolehtia siita, etta kielteisia vaikutuk-
sia ei juurikaan ole.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan mukainen maankayttd muuttaa metsatalousalueen rakennetuksi ymparistoksi.
Laajojen teollisuus- ja logistiikka-alueiden rakentaminen edellyttda korttelialueiden
maanpinnan tasoitusta. Alueelle on tulossa laajoja asfaltoituja pintoja, joiden pintave-
det seka ympardivien alueiden hulevedet hoidetaan kaavamaaraysten mukaisesti laa-
dittavan hulevesisuunnitelman mukaan. Maankaytélla on normaalit kunnallistekniik-
kaan liitettavan teollisuusalueen vaikutukset maa- ja kallioperdaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin

Kaavan mukainen maankaytt6 muuttaa metsatalousalueen kasvi- ja eléinlajit rakenne-
tun ympariston lajeiksi. Forssan kokonaisuudessa Ratasmaen alueen maankaytolla ei
ole merkittavia haitallisia vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijaitsee noin neljan kilometrin paassa Forssan keskustasta ja noin 1,5 kilometrin
paassa Viksbergin asuinalueesta. Alueelle rakentuvat teollisuus- ja logistiikkatoiminnot
ovat riittavalla etaisyydella asutuksesta, koska toiminnat eivat saa aiheuttaa kohtuu-
tonta rasitusta, joka on huomioitava ympaéristdlupaehdoissa. Toisaalta alue on tyo-
paikkojen kannalta kohtuullisen pyorailymatkan paassa asuinalueista. Alueen kaavoit-
tamisella ei siten ole haitallisia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Maakuntakaavassa ja Forssan seudun strategisessa rakennetarkastelussa on suunni-
teltu alueen laajentamista Tammelan kunnan puolelle. Alueen kaavoittaminen johtaa
kehitystd Forssan kaupungin alueella tehtyjen suunnitelmien mukaiseen suuntaan ja
asemakaava tukee seudun aluerakennetta.
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Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Alue on helposti kytkettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin, jotka ulottuvat nykyisin
alueen itdpuolella olevalle entiselle Fenestran alueelle seka lansipuolella olevalle En-
vitech—alueelle turvaten Kiimassuon alueen toimintoja. Ratasméaen alue on olennainen
osa suunniteltua toimivaa kokonaisverkostoa. Kaavamaaraykset on laadittu siten, etta
kaupunki pystyy hoitamaan hule- ja jatevesivelvoitteensa, vaikka alueelle sijoittuisi hy-
vinkin erityyppista ja erilaista hule- ja jatevetta aiheuttavaa toimintaa. Alueen toteutta-
minen edellyttdd Forssan kaupungilta kunnallisteknisten verkostojen laajentamista
kaava-alueelle seka tarvittaessa tonttikatujen rakentamista. Alueen infran investoinnit
ovat hyvin kohtuullisia verrattuna tydpaikkojen myoéta kaupungille tuleviin hyoétyihin.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueelle kaavailtu toiminta kokonaisuudessaan toteutuessaan tulee lisédmé&an huo-
mattavasti liikennettd nykyisestd. Somerontien liikenteellisen sujuvuuden varmis-
taminen saattaa edellyttaa k&&ntymiskaistan rakentamista pohjoisesta tulevalle lii-
kenteelle ja levennyksen rakentamista etelastd tulevalle liikenteelle. Suunniteltu
maankayttd saattaa aiheuttaa myds Somerontien nopeusrajoituksen alentamisen 80
km/h:sta 60 km/h:iin Kaalikorven ja Perakorven vélisella osuudella. Ratastien katualue
on suunniteltu kattamaan toiminta-alueen liikenne kokonaisuudessaan. Ratastie on
tarkea yhteys Envitech-alueelle, koska se turvaa kriisitilanteissa alueelle paasyn seka
raskaalle liikenteelle uuden yhteyden hankalakulkuisen Kiimassuontien sijaan.
Kohdassa 3.3.1.2 Liikenteellinen selvitys ja tarkastelu on tarkemmin kayty lapi liiken-
teen muuttumista lisdéntyvan toiminnan myota.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun
ymparistoon

Alueen rakentaminen muuttaa vanhan metsaalueen teollisuus- ja logistiikka-alueeksi.
Maisema on nykyisin tilallisesta ndkdkulmasta suljettu tai puoliavoin, joten maankay-
ton toteuttamisella on paikallisia vaikutuksia, kaukomaisema sailyy suojavihervyohyk-
keiden sailyessa. Alueella ei ole kaupunkikuvaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon liittyvia kohteita, joten niihin kaavalla ei ole vaikutusta.

Kaava-alue jaa entisen Fenestran tehtaan muodostaman portin seka Kiimassuon En-
vitech-alueen valiin. Teollisuus- ja jatealueen kokonaisuus on erilladn muusta maan-
kaytosta. Suunnittelualue saa rakentua teollisuuden ehdoin. Kaava ei taman vuoksi
juurikaan rajoita eiké ohjaa alueelle tulevan maankayton kaupunkikuvallista ilmetta.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella on normaalia yritys- ja teollisuusalueen toiminnan aiheuttamaa melua seka lii-
kennemelua.

Ymparistbluvat ovat avainasemassa, kun arvioidaan suunnittelualueen vaikutuksia
ymparistoon. Ymparistolupia mydnnettaessa on huomioitava, ettei toiminta saa aiheut-
taa kohtuutonta rasitusta asutukselle tai naapureille. Jatealueelta saattaa tulla tuulen
mukana suunnittelualueelle ajoittaista hajuhaittaa. Kiimassuo—asemakaavan maara-
yksilla pyritaan rajoittamaan Envitech—alueen hajuhaittoja tulevaisuudessa.

Kiimassuon kaava-alueelle sijoittuvat tuulivoimalat aiheuttavat melua ja valketta teolli-
suusalueelle.

Sinipddnsuon turvealueelta saattaa tulla pélyhaittaa, joka on torjuttava rakenteellisesti,
mikali alueelle sijoittuu polyyn herkasti reagoivaa toimintaa. Turpeenotolle on lupa 20
vuodeksi.

Alue rajoittuu leveaan voimajohtokaytavaan, joka aiheuttaa maisemahaittaa ja rajoittaa
maankayttoa.
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5.6 Kaavamerkinnat ja—maaraykset

5.6.1

Kaava-alueelle on laadittu yleisia merkint6ja alueen hule- ja jatevesien jarjestamiseksi.
Maarayksilla on pyritty varmistamaan, etté kaupunki pystyy hoitamaan hule- ja jateve-
sivelvoitteensa. Alueen kaavamerkinndissa on myos maaritelty alueelle sijoittuvan
toiminnan laatua. Kaavan merkintoja korttelialueiden osalta on muutettu yleispiirtei-
simmiksi virallisen nahtavanaolon jalkeen alueelle ennakkovarauksen tehneen toimijan
muistutuksen seka kaydyn viranomaisneuvottelun johdosta.

Liite 6 Asemakaavakartta ja —maaraykset

Yleiset maaraykset

Alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seveso Il direktiivin (96/82/EY) mukaista
suuronnettomuusriskia.

Alue saa muodostaa korkeintaan pelastustoiminnan ll-luokan riskialueen.
(Pelastustoimen toimintavalmiuden suunnitteluohje; Sisaasiainministerion
julkaisut 21/2012)

» Euroopan unioni (EU) on antanut nk. Seveso Il —direktiivin, jonka mukaan Eu-
roopan maiden on tunnistettava riskialttiit teollisuusalueet ja toteutettava
asianmukaiset toimenpiteet ehkaistdkseen vaarallisista aineista aiheutuvia
suuronnettomuuksia ja rajoittaakseen niiden ihmisille ja ymparistolle aihe-
uttamia seurauksia. Direktiivin tavoitteena on suojelun korkean tason var-
mistaminen koko Euroopan unionissa.

» Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ole toimintaedellytyksia pelastustoimiin,
mikali alueella sattuisi vaarallisista aineista aiheutuva suuronnettomuus. Aluet-
ta on tarkasteltu myds mahdollisen domino-efektin kannalta, jolloin pelastuslai-
toksen valmiudet tilanteen hallitsemiseen ovat riittamattomat.

Raaka-aineiden ja tuotteiden, joista saattaa aiheutua haittaa tai vaaraa inmisten ter-
veydelle, maaperan, pinta- tai pohjaveden pilaantumisvaaraa, roskaantumista, p6-
lyamista, hajuhaittaa tai muuta haittaa ymparistolle, on prosessoitava ja varastoitava
sisétiloissa tai suojattuna ulkotiloissa.

» Maarayksilla pyritaan estamaan haju- ja pélyhaittojen leviamista asutuksen ja
muun toiminnan piiriin seka ravinteiden paasemista maaperaan.

» Kaikki hajua aiheuttava varastointi on sijoitettava sisatiloihin, jolloin haju on hal-
littavissa esim. koneellisesti poistamalla.

Toiminta on sijoitettava kiinteistolla siten, etta jatetaan riittavat suojaetaisyydet ja -
alueet seka toimintojen valille ettd tontinrajasta. Toiminta ei saa rajoittaa naapuri-
Kiinteistojen kayttoa.

» Toiminnassa on huomioitava rakentamisen valilliset vaikutukset ymparistoon ja
etenkin naapuritontteihin.

» Varastointia tai rakenteiden muodostamista ei saa sijoittaa liian lahelle naapuri-
kiinteist64a, jolloin esim. mahdolliset luiskat sijoittuvat naapurin puolelle.

» Toiminta ei saa olla niin laajavaikutteista, ettd aiheutetaan onnettomuusriski
naapurille, jolloin naapurikiinteiston kaytto estetaan.

Jatevedet vieméardidaan niiltd osin, kuin ne tayttavat laadultaan kaava-
selostuksessa esitetyt maaritelmat, jotka kaupunki on hyvaksynyt.

Tata kuormitteisempien jatevesien osalta toimija on velvollinen hoitamaan
tarvittavan esikasittelyn ja viivytyksen omalla alueellaan, ellei kaupungin
kanssa toisin sovita.

» Maarayksen perusteena on huolehtia, ettd kaupunki pystyy hoitamaan hule- ja
jatevesivelvoitteensa.

» Forssan vesihuoltoliikelaitoksen teettaméassa 'Forssan Envitech-alueen hule-
vesien ja jatevesien kasittelyn ja johtamisen yleissuunnitelma’ —selvityksessa
on maaritelty mitoitusarvot seké Kiimassuon alueen nykyisille toimijoille etta
koko Kiimassuon ja Ratasméen tuotantoalueen uusille toimijoille.
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» Uusien toimijoiden vesimaarien ja laadun osalta edellytetaan pysyvan seu-
raavassa taulukossa esitetyissa lukemissa. Muissa tapauksissa toimijat ovat
velvollisia hoitamaan omalla alueellaan tarvittavat esikasittelyt ja viivytykset.

Keskim. Maks.

Q m3/a 7 500 10 000
SS mg/I 150 250
BOD mg/I 100 200
COD (Cr) mg/I 150 300
tot-N mg/l 40 60
NH4-N mg/I 35 50
tot-P mg/I 5 10

Tontin liikenne- ja kayttdalueille on muodostettava rakenne, joka estaa maaperan
pilaantumisen.
» Kiinteiston liikenne- ja varastointialueet on suojattava siten, ettei niité kaytet-
tdessa tai mahdollisen onnettomuuden sattuessa maaperaan joudu ainek-
sia, jotka pilaavat maaperaa.

Tontista 15% on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta. Puhtaita hule-
vesia on kerattava palovesialtaisiin pelastustoimintaan tarvittava maara.

» Koko kiinteiston maanpintaa ei saa rakentaa vetta lapaisemattomalla mate-
riaalilla.

» Maarayksella huolehditaan ainakin osan puhtaiden hulevesien imeytymi-
sesta maaperaan, jolloin sééstetaan rakennettavaa hulevesijarjestelmaa.
Muualla maarayksissa saadelladn imeytyvien hulevesien ja tulvavesien
Imeyttamisesta maaperaan.

» Alueella ei ole riittdvaa yleista sammutusvesimaaraa pelastustoimille, joten
tarvitaan myos aluekohtaisia palovesialtaita, joihin on kerattava puhtaita hu-
levesida sammutusvedeksi.

Alueella on tonteittain laadittava hulevesisuunnitelma, joka sisaltaa
tarvittavat kiinteistoittaiset tasausaltaat tai -sailiét. Suunnitelmassa on
my0s osoitettava hulevesille reitit kaupungin osoittamaan yleiseen
tasausaltaaseen. Tarvittaessa tonttien hulevedet ohjataan muiden tonttien
kautta. Suunnitelmassa on otettava huomioon tulvavesien keraaéminen
seuraavasti:
- Likaiset hulevedet on viemarditava, jolloin niiden on taytettava viema-
roitdvien jatevesien laatuvaatimukset. Likaisia hulevesia saa syntya
enintaan 20%:lta tontin pinta-alasta. Ylimeneva osuus hulevesivirtaamasta
on viivytettava kiinteistolla. Likaisten hulevesien virtaama saa olla enintdén
25 I/s/ha x voimakkaasti kuormitteisten hulevesien valuma-alue.
- Lievasti kuormitteiset hulevedet on kasiteltava paikallisesti kiinteistoittain.
Kasiteltyja seka puhtaita hulevesia saa johtaa alueen yleiseen hulevesi-
jarjestelméaan. Kunkin tontin hulevesien virtaama saa olla enintaan
75 I/s/ha x tontin pinta-ala. Ylimeneva osuus hulevesivirtaamasta
on viivytettava kiinteistolla. Maastoon johdettavien hulevesien laatua on
seurattava saannollisesti.
- Puhtaat hulevedet voidaan imeyttdd maastoon.
» Kaupunki / vesihuoltoliikelaitos osoittaa tietyt paikat, jonne asti kiinteiston
omistajan on johdettava hulevedet. Hulevesisuunnitelmassa osoitetaan hu-
levesien reitti yleiseen tasausaltaaseen.
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» Hulevesimaarat ja maksimivirtaamat perustuvat Forssan vesihuoltoliike-
laitoksen teettdméassa 'Forssan Envitech-alueen hulevesien ja jatevesien
kasittelyn ja johtamisen yleissuunnitelma’ —selvityksessa esitettyihin kaavoi-
tuksessa kaytettaviin lukuihin.

» Maastoon johdettavia lievasti kuormitteisia hulevesia on kasiteltava siten, et-
t& ne vastaavat puhtaita hulevesia.

» Selvityksesta laadittu tiivistelma 'Envitech-alueen asemakaavaan ehdotetta-
vat hule- ja jatevesia koskevat rajoitukset on selostuksen liiteosiossa Liite 4.

Korttelialueet ja muut alueet

T-5 Teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialue.

- Alueelle ei saa sijoittaa biojatteita eika yhdyskuntajatevesilietetta hyvaksikayttavaa
teollisuutta.

- Teollisuustoiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja
kasittely on sallittu vain sisatiloissa, joista ei saa tulla hajua ulkoilmaan.

- Alueelle saa myds sijoittaa tarvittavan voimalaitoksen.

- Alueen toiminnasta ei saa aiheutua asutukselle tai naapureille kohtuutonta rasitusta
ymparistolle haitallisista aineista, noesta, liasta, polystd, hajusta, kosteudesta, melus-
ta, tarinasta, sateilysta, valosta, lammaosta tai muista vastaavista vaikutuksista.

- Alueen toiminnan on kestettava mahdolliset jatteenkasittelyalueen aiheuttamat haitat.
- Rakennukset on sijoitettava vahintd&n 6 metrin etaisyydelle viereisen tontin rajasta.

- Alueelle saa sijoittaa ilman suojausta vain ulkovarastointialueita, joissa materiaalia ei
saa kasitella, muokata tai jalostaa. Ulkovarastointialueet on sijoitettava paékatujen
puolella umpiseindisiin katoksiin tai aidattava vahintdan 200 cm korkealla umpinaisella
aidalla.

- Varastokasojen enimmaiskorkeus saa olla 10 metrid. Toimijan on maaritettava kaso-
jen etadisyydet tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Toimijan on tehtava
alueelle pelastussuunnitelma, jossa maaritellddn varastokasojen korkeudet ja etéisyy-
det eri materiaaleille. Pelastussuunnitelma on pidettava ajantasalla.

» T-5 korttelialue on lahinna asutusta, jonka vuoksi korttelialueella on maarayk-
sia, joilla pyritddn pitdmaan alueelta tulevat haitat minimissaan.

» Teollisuus saattaa tarvita kiinteistélleen toiminnan harjoittamiseen oman voima-
laitoksen, jolloin laitoksen sijoittaminen alueelle on mahdollista. Pelkan voima-
laitoksen sijoittaminen alueelle ei ole mahdollista ilman sille osoitettua kaytto-
tarkoitusmerkintaé EN.

» Toiminnasta ei saa aiheutua kohtuutonta rasitusta asutukselle, jottei uusi teolli-
suusalue entisestaan lisdéa haittojen levidmista asutusalueelle tai muulle tuotan-
to- ja toiminta-alueelle, joka ei kesta kyseisia ymparistohaittoja. Maarayksella
pyritddn mahdollistamaan erityyppisten teollisuusalojen sijoittuminen alueelle.

» Jatteenkasittelyalueelta saattaa tulla haittoja, jotka uuden teollisuustoiminnan
on huomioitava esim. rakenteellisin keinoin.

» Alueen ulkovarastointi maarayksilla pyritddn vahentdmaan toiminnasta mahdol-
lisesti tulevia haittoja sekd huolehtimaan pelastus- ja turvallisuusnakokohdista.

T-6 Teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialue.

- Teollisuustoiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja
kasittely on sallittu vain sisatiloissa, joista ei saa tulla hajua ulkoilmaan.

- Alueelle saa myo0s sijoittaa tarvittavan voimalaitoksen.

- Alueen toiminnasta ei saa aiheutua asutukselle tai naapureille kohtuutonta rasitusta
ymparistolle haitallisista aineista, noesta, liasta, polystd, hajusta, kosteudesta, melus-
ta, tarinasta, sateilysta, valosta, lammaosta tai muista vastaavista vaikutuksista.

- Alueen toiminnan on kestettava mahdolliset jatteenkasittelyalueen aiheuttamat haitat.
- Rakennukset on sijoitettava vahintd&dn 6 metrin etaisyydelle viereisen tontin rajasta.

- Alueelle saa sijoittaa ilman suojausta vain ulkovarastointialueita, joissa materiaalia ei
saa kasitella, muokata tai jalostaa. Ulkovarastointialueet on sijoitettava paékatujen
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puolella umpiseindisiin katoksiin tai aidattava vahintaan 200 cm korkealla umpinai-
sella aidalla.

- Varastokasojen enimmaiskorkeus saa olla 10 metrid. Toimijan on maaritettava kaso-
jen etaisyydet tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Toimijan on tehtava
alueelle pelastussuunnitelma, jossa maaritellddn varastokasojen korkeudet ja etéisyy-
det eri materiaaleille. Pelastussuunnitelma on pidettava ajantasalla.

» Korttelialueella on maarayksia, joilla pyritdan pitamaan alueelta tulevat haitat
minimissaan.

» Teollisuus saattaa tarvita kiinteistélleen toiminnan harjoittamiseen oman voima-
laitoksen, jolloin laitoksen sijoittaminen alueelle on mahdollista. Pelkan voima-
laitoksen sijoittaminen alueelle ei ole mahdollista ilman sille osoitettua kaytto-
tarkoitusmerkintaa EN.

» Toiminnasta ei saa aiheutua kohtuutonta rasitusta asutukselle, jottei uusi teolli-
suusalue entisestaan lisda haittojen leviamista asutusalueelle tai muulle tuotan-
to- ja toiminta-alueelle, joka ei kesta kyseisia ymparistohaittoja. Maarayksella
pyritdan mahdollistamaan erityyppisten teollisuusalojen sijoittuminen alueelle.

» Jatteenkasittelyalueelta saattaa tulla haittoja, jotka uuden teollisuustoiminnan
on huomioitava esim. rakenteellisin keinoin.

» Alueen ulkovarastointi maarayksilla pyritdadn vahentdamaan toiminnasta mahdol-
lisesti tulevia haittoja seka huolehtimaan pelastus- ja turvallisuusnakékohdista.

ET-4 Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

- Alueelle saa rakentaa vedenkasittelylaitoksen tai tasausaltaan.

» Kortteleiden hulevedet viivytetddn ja puhdistetaan kiinteistokohtaisesti. Osa hu-
levesista ohjataan ET-4 alueelle sen mukaan kuin Vesihuoltoliikelaitos osoittaa.
Periaatteena on, etta ET-4 alueelle tulee vain puhtaita hulevesia. ET-4 alueella
voidaan myds viivyttdd hulevesid. Kaavan yhteydessa on kuitenkin katsottu, et-
ta on tarpeen osoittaa rakennusoikeutta ET-4 alueelle mahdollisen vedenkasit-
telylaitoksen rakentamiseksi.

» Vedenkasittelylaitoksella viivytetaan ja kasitella&n hulevesia. Tasausaltaisiin
voidaan my0s keratd sammutusvesia.

Muut merkinnat

sv-4 merkinnalla on osoitettu Tammelan Sinipaansuon turpeennoston vaikutusalue.
Turpeennoston vaikutukset ulottuvat noin 1000 metria turpeennostoalueen ulkopuo-
lelle. Turpeennostolle on lupa 20 vuodeksi ja toiminta ulottuu paaosin kesaaikaan.
Vaikutusalueen sisédpuolella on suunnittelussa huomioitava pdlyaminen.

Alueen lounaiskulmassa on osoitettu yhden tuulivoimalan vaikutusalue, jonka sisalla
on rajoitettu rakennusten tai rakennelmien korkeus 30 metriin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan mukaiset uudet kortteli- ja tonttikatualueet toteutuvat sita mukaa kun
Kiinteistot myydaan eteenpain. Korttelin 581 Ratastiehen rajautuvan maaraalan omis-
tajan kanssa on sovittu, etta omistaja rakentaa kaava-alueen etelaiset tonttikadut kol-
men vuoden kuluessa. Alueen kunnallistekniikka toteutetaan samaan aikaan kadun
rakentamisen kanssa.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaavoitusinsingori Anne Seppala
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Yhteenveto esitetyistd lausunnoista mielipiteista ja kannanotoista

LUONNOSVAIHE
Mielipiteet ja vastineet niihin

Ratasmaki-asemakaava 4.3.2013 oli maankaytt6- ja rakennuslain 62 8:n mukaisesti alusta-
vasti nahtavana 2.-19.4.2013. Nahtavanaoloaikana luonnoksesta jatettiin kaksi mielipidetta.

Lounais-Hameen Kennelkerho ry:n omistama kiinteistd rajautuu asemakaava-alueen lansi-
puolelle. Yhdistyksen jasenet ovat huolissaan kiinteistonsa jatkokayttsta. Heidan mielestaén
Kiimassuon ja Ratasmaen alueilla tehdyt toimenpiteet ovat merkittavasti tuhonneet alueen
kasvillisuutta seka eladinkantaa. He ovat myds huolissaan kiinteiston I&api virtaavan ojan kun-
nosta, johon tulee Envor Group Oy:n kompostointikentalta likavesia. Yhdistyksen jasenet toi-
vovat, etta kaavoituksen yhteydessé alueella oleviin epékohtiin puututaan eikéa sallita enaa
lisda luonnon vahingoittamista.

Envor Group Oy:n mielipiteessé katsottiin, ettei kaavassa tulisi kieltaa jatteita hyvaksi kaytta-
van toiminnan sijoittamista Ratasmaen alueelle. Envorin mielesta kyseinen kaavamaarays on
ristiridassa seké Forssan seudun elinkeinostrategian etta Kanta-Hameen maakuntakaavan,
jatelain ja hallinnon yleisten oikeusperiaatteiden kanssa.

Mielipiteesséa on kayty lapi asemakaavan suhdetta alueellisiin suunnitelmiin ja strategioihin,
Kanta-Hameen maakuntakaavaan, jatelakiin ja hallinnon yleisiin oikeusperiaatteisiin.

Alueellisten suunnitelmien ja strategioiden suhteen Envorin mielesta vaikeutetaan yleisesti
jatteita hyvaksikayttavan teollisuuden toimintamahdollisuuksia seka erityisesti Envorin suun-
nitteilla olevan bioetanolijalostamon rakentamista.

- Alueelle on hyvéksytty vuonna 2010 Kiimassuo-osayleiskaava, jossa on maaritelty varsin
tarkkaan erityyppisten toimintojen sijoitus eteldisen Forssan tuotantotoiminnan alueelle. Kaa-
van periaatteena on ollut luoda noin 200 ha hyvia sijoituspaikkoja hyvin erilaisille teollisuus-
toiminnoille, minka takia teollisuuden alueet on jaettu vaikutuksiltaan erilaisiin vydhykkeisiin.

- Kaavan hyvéksymisen yhteydessa on myds hyvéaksytty alueen erilaisten yritystoimintojen
sijainnit. Jatteisiin liittyva teollisuustoiminta ja jatehuollon alue on osoitettu Kiimassuon alueel-
le ja muunlainen teollisuustoiminta Ratasméen alueelle. Kiimassuon alueella on edelleen ra-
kentamatonta aluetta ja laajentumisalue vastaavanlaiselle toiminnalle on Hameen maakunta-
kaavassa osoitettu Tammelan puolelle.

- Suuria teollisuuskiinteistdja tai logistiikka-alueita on nopealla aikataululla saatavissa vain Ra-
tasmaessa. Suurien teollisuuskiinteistdjen kysynta on kasvanut huomattavasti viime aikoina.

- Mikali Envorin bioetanolijalostamo selkeasti hyodyntéa jatetta toiminnassaan, on se sijoitet-
tava Kiimassuon alueelle, johon kyseiselle laitokselle on jo alustavasti esitettykin alue. Vaihto-
ehtoisesti se osa toiminnasta, joka ei hyddynna jatetta, voidaan sijoittaa Ratasmaen puolelle.

Kanta-Hameen maakuntakaavan suhteen Envorin mielipiteessa kaydaan lapi maakuntakaa-
van kaavamerkintdja. Maakuntakaavassa on Kiimassuolle esitetty jatteenkasittelyalue EJ ja
Ratasmakeen ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue TT. Lisaksi ve-
dotaan maakuntakaavan oikeusvaikutuksiin muuhun suunnitteluun nahden.

- Kirjelman kohdassa 8 kerrotaan, etta maakuntakaavassa Ratasmaen alue on katsottu alu-
eeksi, joka kestaa ymparistovaikutuksiltaan merkittavia teollisuustoimintoja, mika on myos
osoitettu asemakaavassa. Taman jalkeen selostetaan maakuntakaavan selostuksen tekstia
jatteiden kasittelyn olennaisuudesta, joka koskee Kiimassuon aluetta, ei Ratasmakea.

- Kohdassa 9 vedotaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 32 8:n, jonka mukaan maa-
kuntakaavaa on pidettéava ohjeena laadittaessa yleis- tai asemakaavaa.

+ Ratasméen asemakaavaa laadittaessa on huomioitu maakuntakaavan kaavaméaaraykset.
Ratasmaen kaava-alueella on voimassa myo6s Kiimassuo-osayleiskaava, jonka laatimisen
yhteydesséa maakuntakaava on otettu huomioon laissa esitetylla tavalla. Hameen liitto on an-
tanut osayleiskaavaa laadittaessa lausuntonsa, jossa se on todennut, etté osayleiskaava on
maakuntakaavan mukainen.
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+ Tarkempana kaavana osayleiskaava ohjaa ensisijaisesti uutta asemakaavaa. MRL 32
§:ssd& on myo0s sanottu, ettd maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika ase-
makaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta.

- Kohdassa 10 vedotaan MRL 25 8:48n seka maakuntakaavan selostukseen Forssan jatteen-
kasittelyalueesta, jota esitetddn noudatettavaksi myoés Ratasméen alueella.

+ MRL 25 8:44n patee edellisessd kohdassa selvitetty maakuntakaavan huomioiminen. Maa-
kuntakaavan selostusosio jatteenkasittelyalueesta koskee Kiimassuon aluetta, joka huomioi-
daan Kiimassuo-asemakaavassa.

- Myds kohdan 11 perusteet kasittelevat Kiimassuon alueen kaavoitusta.

- Kohdassa 12 todetaan, ettd Ratasméaen asemakaavaluonnos olisi ristiriidassa edelld esitet-
tyjen kohtien 9-11 kaavoitusta ohjaavien sddnnésten vaatimusten kanssa.

+ Kuten edella on osoitettu vastineena kyseisiin kohtiin, niin kohdan 12 vaite ei pida paik-
kaansa. Kaavaluonnosta laadittaessa on otettu tarvittavalla tavalla huomioon kaavoitusta oh-
jaavat yleispiirteisemmat kaavat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

+ Kaavahierarkian mukaisesti tarkemmat kaavat sisaltavat myos tarkempia kaavamaarayksia.

Jatelain suhteen Envorin mielipiteessa kaydaan lapi jatelain tavoitteita, kasitteita, jatteen hyo-
dyntamista ja kierrattamista. Mielipiteen mukaan Ratasméaen asemakaavamaarays, jossa kiel-
letaan jatteita hyvaksikayttava teollisuus, on ristiriidassa uuden jatelain tavoitteen eli jatteiden
hyodyntamisen lisdéamisen kanssa.

- Varsinainen jatteenkasittely ja vastaavanlaisia jatteitd hyddyntava teollisuusalue on osoitettu
Kiimassuolle ja muun tyyppinen teollisuus Ratasmékeen. Yleispiirteisimmissa kaavoissa on
kyseinen toimintojen sijoittelu hyvaksytty. Kaavoituksessa nimenomaan osoitetaan eri toimin-
noille eri alueet, jotta mahdolliset haittavaikutukset eivéat estd muita toimintoja.

- Koska jatteen kasite on laaja, on asemakaavassa selkeasti haluttu tuoda esiin, ettd Ratas-
maen alue ei ole tarkoitettu jatteenkasittelyalueeksi, vaan jatteisiin liittyva teollisuus sijoitetaan
Kiimassuon alueelle.

- Mikali jatteitéa hyoddyntavaa teollisuutta osoitetaan my6ds Ratasmaen alueelle, moni muu teol-
lisuuden ala ei pysty sijoittumaan Ratasmakeen. Esimerkiksi Fenestran harkitessa sijoittumis-
taan Ratasmékeen heidan yhtena ehtona kaavan suhteen oli, ettei viereen tule huomattavia
haittoja aiheuttavaa teollisuutta. Viime aikoina tehtyjen kyselyjen perusteella my6s uudet isot
hankkeet arvioivat mahdollisia sijoituspaikkoja huomioiden entista tarkemmin naapurissa ole-
vat toiminnat.

- Asemakaavaehdotuksessa on tarkennettu kyseista kaavamaaraysta, siten etta lahinna Kii-
massuon aluetta olevalle korttelialueelle ei saa sijoittaa biojatteita hyvaksikayttavaa teollisuut-
ta. Kaavaselostuksessa on tdsmennetty mitd kaavamaarayksen biojate tarkoittaa. Muille kort-
telialueille ei saa sijoittaa jatteita hyvaksikayttavaa teollisuutta, myos tdméa kasite on kerrottu
tarkemmin selostuksessa.

Mielipiteessa kaydaan lapi myos kaavaluonnoksen suhdetta hallinnon yleisiin oikeus-
periaatteisiin.

- Kohdassa 21 todetaan, etta pelkastaan jatteiden hyédyntadmisen rajaaminen kokonaan alu-
eelle tulevien teollisuusalojen ulkopuolelle loukkaa hallintolain 6 §:ssd asetettuja yhdenvertai-
suus-, tarkoitussidonnaisuus- seka suhteellisuusperiaatteita.

+Kaavoitettaessa joudutaan aina hallitsemaan kokonaisuuksia. Asemakaavan yleismaarayk-
sissa on sanottu, etta alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seveso Il direktiivin mukaista
suuronnettomuusriskia, joka myos rajaa tietynlaisen teollisuuden pois, tai vahintadankin ohjaa
toimintojen sijoittumista sopivien matkojen paahan toisistaan. Ratasméaen kaavassa on myos
maarayksia, jotka eivat salli toiminnan aiheuttavan haittoja asutukselle ja ymparistoon, jotka
osaltaan rajoittavat tiettyja teollisuustoimintoja. Kaavoituksella osoitetaan erilaisia toimintoja
eri alueille. Esimerkiksi jollekin alueelle osoitetaan vain tietynlaista asumismuotoa, asuinker-
rostalot eri alueelle kuin omakotirakennukset, eika sekadan loukkaa hallintolain 68:44a.



27
- Kohdassa 22 kasitellaan yhdenvertaisuusperiaatteita suhteessa hajuhaittoihin ja muihin
ymparistolle aiheutuviin haittoihin.
+Kaavaluonnoksessa korttelialueilla on kaavamaarays, jonka mukaan alueen toiminta ei saa
aiheuttaa haittaa asutukselle. Tama maarays kieltdéd muutkin kuin hajuhaitat. Kaavaehdotuk-
sessa on tdsmennetty haittoihin liittyvia maarayksia seka yleisissa maarayksissa etta kortteli-
alueiden maarayksissa.

- Kohdassa 23 todetaan, ettei asemakaavaluonnoksessa ole suljettu pois esimerkiksi jatteiden
loppukasittelya.

+ Jatteiden loppukasittely sallitaan vain sille kaavassa omalla kaavaméaarayksella (EJ) osoite-
tulla alueella, sitéa ei erikseen tarvitse kieltaa muiden paakayttdtarkoitusten mukaisilla kortteli-
alueilla.

- Kohdassa 24 tuodaan esiin tarkoitussidonnaisuusperiaatteet, jonka mukaan kunnan viran-
omaisen kaytettava toimivaltaansa lain mukaan hyvéaksyttaviin tarkoituksiin ja vedotaan MRL
50 8:44n, jonka mukaan asemakaavoituksen tarkoituksena on jarjestaa alueiden kayttod raken-
tamista ja muita tarkoituksia varten.

+MRL 50 8:ssa sanotaan tarkalleen, etta 'Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, ra-
kentamista ja kehittdmista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tar-
peelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankaytt6a paikallis-
ten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan ra-
kennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttdmalla tavalla.
Kuten jo aikaisemmissa kohdissa on todettu, Ratasméaki-asemakaava on laadittu myds MRL
508:n mukaisesti huomioiden yleispiirteisten kaavojen ohjaustavoitteet ja osoittamalla tarpeel-
liset alueet eri tarkoituksia varten seka ohjaten rakentamista. Kiimassuo-asemakaavaan 0soi-
tetaan alueet jatteenkasittelyd seka jatteita hyddyntavaa teollisuutta varten.

- Kohdassa 25 kasitellaan ymparistdlupamenettelya ja mielipiteen mukaan ymparistolle aihe-
uttavien haittojen maaraykset kuuluvat ymparistélupamenettelyn piiriin.

+Asemakaavan sisaltévaatimukset maaritelladn MRL 54 8:ss&. Siina todetaan mm., etta
asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisalle elinymparistolle, seka ettd asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&én elinympariston
laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Ratasméaen kaavamaaraykset perustuvat MRL 54 8:n sisaltévaatimuksiin.
+Kaava-alueelle sijoittuva teollisuustoiminta ei valttamatta kuulu ymparistdlupamenettelyn
piiriin. Ymparistdlupamenettelysta on saadetty ymparistonsuojelulain 28 8:ssé seka asetuksel-
la tarkemmin luvanvaraiset toiminnat.

- Kohdassa 26 tuodaan esiin jatteiden hydodyntamisen haitat ymparistolle ja ettd ne on otetta-
va huomioon kaavoituksessa sijoittamalla lahialueille toimintoja, jotka kestavat kyseiset haitat.
+Asemakaavan maarayksissa on huomioitu kyseiset haitat. Naiden haittojen vuoksi vain Kii-
massuon alueelle saa sijoittaa jatteitd hyddyntavaa teollisuutta.

+Jo olemassa olevat rakennetut alueet, etenkin asuinalueet, on huomioitava kaavoituksessa,
eika niiden lahist6on saa osoittaa haittaa aiheuttavaa toimintaa eikd huonontaa niiden ase-
maa.

- Kohdassa 27 kasitellaan suhteellisuusperiaatteita hallintolain 6 8:n mukaan seké jate—sanan
kasitetta.

+Asemakaavaehdotuksessa on tarkistettu korttelin, joka on l&ahinna Kiimassuon aluetta, kaa-
vamaaraysta siten, ettd alueelle ei saa sijoittaa biojatteita hyvaksikayttavaa teollisuutta. Kaa-
vaselostuksessa on tarkemmin maaritelty, minkalaista biojatetta maarayksella tarkoitetaan.
Kiimassuo-osayleiskaavan mukaisesti Kiimassuon alueelle pyritddn sijoittamaan jatteita hy-
vaksikayttava teollisuus, koska yhtenaisen alueen haitat on helpompi hallita ja alueen ymparil-
le on myds osoitettu suojavythykkeet. Kiimassuon nykyinen toiminta osoittaa, etta esim. ha-
juhaittoja on vaikea estaa ilman tarkkoja kaavamaarayksia. Hajuhaitoista on tullut huomattava
maara valituksia kunnan asukkailta ja kaavoituksella pyritaan vahentamaan kuntalaisia hairit-
sevia haittoja.
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- Kohdassa 28 todetaan yhteenvetona, etta rajoittavasta asemakaavamaarayksesta ai-
heutuu suhteetonta haittaa Envorin bioetanolihankkeelle ja muille jatteitd hyddyntaville yrityk-
sille verrattuna silla tavoiteltavaan hyotyyn.
+Vastineen yhteenvetona koko kirjelmaan on, etta Ratasméaki-asemakaava on Kiimassuo-
osayleiskaavan periaatteiden mukainen, jossa on sijoitettu omalle alueelleen jatteita hyvaksi-
kayttava teollisuus seka jatteenkasittelyalueet, ja toisaalta normaali teollisuusalue. Viimeisen
vuoden aikana on ollut vireilla erilaisia hankkeita, joiden perusteella voidaan todeta, etta
osayleiskaavan ajatus on ollut kaupungin kokonaisedun kannalta jarkeva, eika sita tule tar-
kemmassa kaavoituksessa hylata. Kysyntaa on hyvin erilaisille teollisuustonteille.
+Asemakaavassa huomioidaan myos jo rakennetut alueet ja pyritdan siihen, ettei niiden ase-
maa heikennettaisi. Ratasmaen kaava-alueelle osoitetaan teollisuutta, joka kestaa jatealueen
aiheuttamat haitat eika toisaalta aiheuta vastaavanlaisia haittoja ymparist66n. Kaupungilla
tulee olla tarjonnassa myds sellaisia teollisuusalueita, joihin voi sijoittua toimintoja, jota ei voi-
da sijoittaa jatealueiden tai jatteitéa hyvaksikayttavan teollisuuden valitttmaan laheisyyteen.
+Se osa Envorin bioetanolilaitoksesta, joka tayttad Ratasméaen asemakaavaméaaraykset, voi-
daan sijoittaa Ratasmaen alueelle. Jos kyseinen tuotantolaitos selkeasti hyddyntéaa hajua ai-
heuttavia biojatteiksi luokiteltuja materiaaleja, se pitaa sijoittaa Kiimassuon alueelle, josta 10y-
tyy edelleen alue sen tyyppiselle laitokselle.

| EHDOTUSVAIHE
Lausunnot

Seuraavassa on Kirjoitettu vinokirjoituksena lausunnoissa esitetyt paakohdat ja niiden jalkeen
lausuntoihin esitetyt vastineet.

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset ilmoittivat, ettd alueen liikenteellinen tarkastelu tulee
tehda tarkemmin.

Kaavaselostuksen liikenteellisen tarkastelun osiota on taydennetty lausuntojen mukaisesti.

Hameen liitto ilmoitti, ettd asemakaavaehdotus on seké Kiimassuo-osayleiskaavan etta Ha-
meen maakuntakaavan mukainen ja etta Hameen liitto puoltaa asemakaavan hyvaksymista.

Tammelan kunta totesi, ettd kaava-alueen hulevesien osalta luontainen valumissuunta on
Tammelan kunnan metsatalous/suoalueille, joten hulevesien puhtauden seuranta on Tamme-
lan alueiden kannalta erityisen tarkeaa.

Kaavassa on maaréatty, ettd tontille on laadittava hulevesisuunnitelma. Rakennusluvan yhtey-
dessa voidaan edellyttaa, ettd suunnitelmassa esitetddn myds hulevesien puhtauden seuran-
taa.

Fingrid Oyj totesi, ettéd voimajohtoa varten varattu alueen osa tulee asemakaavassa osoittaa
koko voimajohtoalueen leveyden mukaan. Ratasméaen asemakaava on rajattu siten, etta koko
voimajohtoalue jaa kaavan ulkopuolelle. Fingrid Oy halusi, etta yhtiélta myos pyydetaan erilli-
nen risteamalausunto voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tai
muun infrastruktuurin rakentamisesta.

Fingrid Oyj:n esittama pyynto ei lity kaavan laatimiseen vaan kaavan toteuttamiseen. Pyynt6
on vélitetty edelleen rakennusvalvontaan, katulaitokselle ja vesihuoltoliikelaitokselle.

Kanta-Hameen pelastuslaitos totesi, ettd ehdotuksen yleisissa maarayksissa on huomioitu
kaavan mukaisella rakentamisella muodostuva riskialue (korkeintaan Il k) ja pelastustoimelta
talloin vaadittava toimintavalmius, eika pelastusviranomaisella ole huomautettavaa kaavan
suhteen.

Ympaéristolupalautakunta totesi, etta rakennustarkastajalla ei ole huomautettavaa kaavaehdo-
tuksesta. Ymparistopaallikon mielesta ymparistonsuojelullisesti on hyva ryhmitella erilaiset
toiminnot eri alueille, niin etteivat ne héairitse toisiaan. Kiimassuon osayleiskaavassa Forssan
etelakarki on jaettu jatteita hyddyntavaan ja kasittelevaan alueeseen (lansiosa) seka teolli-
suus- ja varastoalueeksi (itdosa). Ratasméaen asemakaavaehdotuksessa on hyvin pitaydytty
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osayleiskaavassa hyvaksytyssa linjassa. Jatteiden kasittely- ja hyddyntamistoiminnot on
alueella kielletty liukuvasti. Korttelialueella T-5 kielletaan biojatettd hyvaksikayttava teollisuus
ja alueella T-6 kielletd&n kaikki jatteita hyvaksikayttava teollisuus. Lautakunta esittaa, etta jos
T-5 -alueella tavoitteena on ollut kieltdéd mm. hajua ja mahdollisesti hygieenista haittaa aiheut-
tava toiminta, voisi maaraysta tarkentaa siten, etta alueella kiellettaisiin valtioneuvoton asetuk-
sen jatteistd 179/2012 § 1 mukaista biojatettd (pois luettuna biologisesti hajoava puutarha- ja
puistojate) sekad yhdyskuntajatevesilietettd hyvaksi kayttava teollisuus. Vastaavasti alueella T-
6 voisi maaraysta lieventaa siten, etta alueella sallittaisiin rajoitetusti jatteita hyvaksikayttava
toiminta. Alueella olisi kielletty biojatteitd, yhdyskuntajatevesilietteitd sekd muita vastaavia jat-
teitd hyddyntava teollisuus, joka saattaa aiheuttaa hajuhaittaa, hygieenista haittaa ja vastaa-
vaa.

Asemakaavaehdotusta tarkistettiin lautakunnan lausunnon mukaisesti.

Forssan Verkkopalvelut Oy ja Forssan vesihuoltoliikelaitos ilmoittivat lausuntoinaan, ettei niilla
ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Envor Group Oy:n muistutusta koskeva vastine

Envor Group Oy (jatkossa Envor) on tehnyt Ratasmaen asemakaavaehdotuksesta muistutuk-
sen. Yhtio on numeroinut kirjelman kappaleet juoksevin numeroin. Kaavoittajan vastineet on
laadittu noudattaen muistutuksen numerointia.

Muistutuksen 1. kappale ranskalaisine viivoineen
Envor Group Oy (Envor) esittaa, etta Ratasmaen kaavaehdotusta tarkistetaan seuraavasti:

"Alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seveso Il direktiivin (96/82/EY) mukaista suuronnet-
tomuusriskia. Alue saa muodostaa korkeintaan Il - luokan riskialueen." Maarayksessa on
konkretisoitava, mita toimintoja kielletaan. Pelkka sdadosuviittaus jattaa maarayksen liian tul-
kinnanvaraiseksi.

"Alueella ei saa varastoida avoaumoissa." Maarays on poistettava, koska kaavassa muuten-
kin kielletaan hajuhaittojen aiheuttaminen. Jos aineen varastointi avoaumoissa ei aiheuta ha-
jua, sité ei ole syyta kieltaa.

"Alueelle ei saa sijoittaa biojatteita hyvaksikayttavaa teollisuutta.” Maarays on poistettava,
koska kaavassa muutenkin kielletdan hajuhaittojen aiheuttaminen. Jos biojatteen kaytto teolli-
sen prosessin raaka-aineena ei aiheuta hajua, sita ei ole syyta kieltaa.

"Alueen toiminta ei saa aiheuttaa haittaa asutukselle.” Rajoitus on poistettava. Kohtuuttoman
haitan aiheuttaminen lahialueille on kielletty suoraan lain nojalla (Laki eréista naapuruussuh-
teista 1920/26,17 8). Kaiken haitan aiheuttaminen lahialueille estéaa kaytanndssa ymparistolu-
van myontamisen mille tahansa teollisuushankkeelle, koska sellainen aiheuttaa vaistamatta
jotakin haittaa ymparistélle ja ymparistdlupaharkinnassa kaavamaarayksia tulkitaan sana-
muodon mukaisesti.

Seveso |l direktiivia koskeva vastine:

Kaavamerkintd perustuu Kanta-Hameen pelastuslaitoksen Kiimassuon osayleiskaavasta an-
tamaan lausuntoon. Kaavassa on maarays: "Alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seveso Il
direktiivin (96/82/EY) mukaista suuronnettomuusriskia. Alue saa muodostaa korkeintaan Il
luokan riskialueen.” Maaraykset ovat erillisia maarayksia ja koskevat molemmat alueen pelas-
tustoimintaa. Ne on erotettu erillisiksi ranskalaisiksi viivoiksi tarkistetussa kaavaehdotuksessa.

Maaraysten tarkoitus on estaa suuronnettomuustilanne, jota ei pystyta Kanta-Hameen pelas-
tuslaitoksen resurssein hoitamaan. Maarayksin pyritddn luomaan kaikille toiminnoille sellainen
alue, etta pelastuslaitoksen toimintavalmius on riittdva alueen toiminnan aiheuttamia uhkia
tarkasteltaessa. Aluetta tarkastellaan kokonaisuutena. Alueelle voi muodostua paikoin | luo-
kan riskiruutu, joka ei kuitenkaan saa vaikeuttaa ympardivan alueen toimintoja. Aluekokonai-
suuden on pysyttava Il luokan riskialueena. Siita ei saa tulla | luokan riskialuetta.
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Toiminnanharjoittajan on pystyttava ennalta arvioimaan, aiheuttaako toiminta suuronnetto-
muusriskin tai | luokan riskialueen. Tama tulee esittéd mm. ymparistdlupahakemuksessa.
Toiminnan suunnittelun yhteydessa on tehtava myaos riskiarvio ja osoitettava mahdolliset vaa-
ra-alueet ja tarvittavat suojavyohykkeet.

Envorin suunnittelemaa toimintaa ei voida sijoittaa alueelle, jos se aiheuttaa suuronnetto-
muusriskin tai | luokan riskialueen. Talldin pelastuslaitos ei pystyisi onnettomuustilanteessa
hoitamaan onnettomuutta asianmukaisesti. Asutus ja liiketoiminta ovat niin lahell&, etta nyky-
maaraysten mukaan Kiimassuo-osayleiskaavan alueelle ei voida sijoittaa laajaa konsultointi-
vyOhyketta aiheuttavaa toimintaa. Yhtion tulisi selvittdad, millaisin toimenpitein tallainen vaara
valtetdan. Tasta esimerkkina voidaan mainita tapaus, jolloin yritys maanpaallisen nestekaa-
susailion maan alle siirtden poisti onnettomuusvaaran. Uudet suuronnettomuusvaarallisiksi
luokitellut tuotantolaitokset eli ns. Seveso-laitokset tulisi sijoittaa ainoastaan alueille, joilla on
Tkem-kaavamerkinta.

Vastine kohtaan "Alueella ei saa varastoida avoaumoissa”:

Muistutuksen 1. kappaleessa méaarayksen poistamista perustellaan silla, ettd kaavassa muu-
tenkin kielletaan hajuhaittojen aiheuttaminen. Muistutuksen 20. kappaleessa vaitetddn maara-
yksen estavan materiaalien varastoinnin ulkona. Kaavassa ei kielletd varastointia ulkona vaan
ainoastaan avoaumoissa. Teollisuusalueilla tuotteita varastoidaan usein ulkona; esim. putkia,
telineitd ym. Ulkovarastointi pitaa jarjestad saanndsten mukaisesti. Avoaumoissa tuote on
suojaamatonta. Siita voi aiheutua ymparistoon mm. pély- ja hajuhaittoja tai maaperdan ja ve-
sistoon haitallisia paastoja.

Avoaumojen ongelmana on mm. hulevesien, sateen tai muun kosteuden aiheuttama aumoihin
sijoitetun materiaalin muutos. Kastuessaan avoaumoihin sijoitettu materiaali aiheuttaa usein
hajua. Ravinnepitoisesta tuotteesta liukenee ravinteita sateen myota hulevesiin. Téllaiset hai-
ridtilanteet saattavat toistua usein tai kestaa pitkan aikaa, jolloin muut toimijat ja asukkaat kéar-
sivat tilanteesta.

Maarayksen avulla pyritddn varmistamaan, ettei aiheuteta ongelmia muille alueen toimijoille,
jateveden puhdistamolle, l&hiasukkaille eik& ymparistolle. Kiimassuon alueella avoaumojen
hajun ovat usein aiheuttaneet toiminnat, joista ei pitaisi tulla hajuhaittoja. Kiimassuolla maape-
réaan ja hulevesiin on paassyt ravinteita ja paastoja, joita ymparistélupien mukaan ei olisi pita-
nyt syntya. Ratasméen asemakaavaehdotuksessa maarays on tarpeellinen varmistus haju-
haittojen sekd muiden ymparistohaittojen ehkaisemisessa ja siksi perusteltu.

Vastine kohtaan "Alueelle ei saa sijoittaa biojatteitd hyvaksikayttavaa teollisuutta™

Maarayksen avulla pyritddn varmistamaan, ettei estetd muun toiminnan sijoittumista alueelle
eika aiheuteta ongelmia alueen muille toimijoille eik& kaupungin asukkaille. Asukkaat ovat
yhteydenotoissaan ilmaisseet, ettd Kiimassuolta tulevat hajuhaitat ovat heidan sietokykynsa
rajoilla. Kiimassuolla kaytetaan hyvaksi mm. biojatteitd. Ratasméaen asemakaavaa laadittaes-
sa hajuhaitan aiheutumista koskeva huoli siksi on aiheellinen. Eviralta saadun suullisen tiedon
mukaan Suomessa on todettu esim. elainrehun tuotantolaitosten aiheuttavan melu-, pély- ja
hajuhaittoja. Tallaista toimintaa ei voida sijoittaa liian lahelle asutusta tai sellaista toimintaa,
joka héiriintyy naista haitoista. Ratasmaen asemakaavaehdotuksessa maarays on tarpeelli-
nen varmistus hajuhaittojen seka muiden ymparistdhaittojen ehkaisemisessa ja siksi perustel-
tu.

Tarkoituksena on noudattaa osayleiskaavan mukaista jakoa ja mahdollistaa erilaisten teolli-
suusalojen toiminta asemakaava-alueella. Envor vaittaa, ettei se voi sijoittaa toimintaansa
Kiimassuon alueelle hygieniasyista. Kuitenkin Envor haluaa poistaa kaavamaarayksia, jotka
rajaavat Kiimassuon toiminnan tyyppisen toiminnan Ratasméen asemakaava-alueelta. Maa-
raysta on tarkistettu ottaen huomioon ymparistélupalautakunnan esittama varsinainen kaava-
maarayksen tarkistus. Kaavassa sijoitetaan erilaisia toimintoja eri alueille ja kaavassa voidaan
myos maaritelld rajoituksia alueen toiminnoille.
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Vastine kohtaan "Alueen toiminta ei saa aiheuttaa haittaa asutukselle”:

Maarays on tarkistettu muotoon "Alueen toiminta ei saa aiheuttaa asutukselle tai naapurille
kohtuutonta rasitusta ymparistolle haitallisista aineista, noesta, liasta, polysta, hajusta, kos-
teudesta, melusta, tarinasta, sateilysta, valosta, lAammaosta tai muista vastaavista vaikutuksis-
ta.” Maarays on yleisesti kaytdossa kaupungin muiden teollisuusalueiden asemakaavoissa.

Kaavoitus ei saisi aiheuttaa Ratasméaen asemakaava-alueen lahiasutukselle yhtddn enempaa
haittaa, kuin Kiimassuon alueelta jo aiheutuu. Lahiasukkaat esittavat sdanndllisesti valituksia
Kiimassuon alueen haitoista.

L&ahin asuinalue on noin 0,7 kilometrin paassa Pikkumuolaassa, missa on mm. kaupungin
myymi& omakotitontteja. Viksbergin tiivis asuinalue on noin 1,2 kilometrin padssa Ratasmaen
asemakaava-alueesta. Koska asutus ei ole aivan teollisuusalueen vieressé ja koska alueiden
valissa on suojaviheralueita, asia on ratkaistavissa kaavamaarayksen mukaisesti. Teollisuu-
den on halutessaan mahdollista suunnitella toimintansa siten, ettei se aiheuta kohtuutonta
haittaa asutukselle.

Kiimassuo-osayleiskaavassa on otettu huomioon, etta Ratasméen asemakaava-alue on l&-
hempéna Viksbergin tiivista asuinaluetta kuin Kiimassuon alue. Ratasméakeen on osoitettu
Kiimassuota vahemman haittoja aiheuttavia toimintoja.

Muistutuksen 2. kappale:

Yhtion mukaan kaavaehdotus sisdltaa nykyisessd muodossa elementteja, jotka ovat raikeas-
sa ristiriidassa Forssan seudun elinkeinostrategian, valtakunnallisten alueiden kayttétavoittei-
den, Kanta-Hameen maakuntakaavan, maankaytto- ja rakennuslain, jatelain ja hallinnon yleis-
ten oikeusperiaatteiden kanssa.

Vastine:

Kaavaehdotusta laadittaessa tulee katsoa kokonaisuutta. Asemakaavaehdotus on tasséakin
tapauksessa laadittu maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:ssa saadettyjen siséltovaatimusten
mukaisesti. Kaavoituksessa on otettu huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja
laadittu asemakaavaehdotus kestavan kehityksen ja hyvan elinympariston vaatimusten mu-
kaisesti. Hameen liitto toteaa lausunnossaan asemakaavan olevan maakuntakaavan mukai-
nen ja puoltaa asemakaavan hyvaksymista. Kaava tayttaa Forssan seudun elinkeinostrategi-
an tavoitteet osoittamalla monimuotoiselle teollisuudelle omia toiminta-alueita. Jatteita hyo-
dyntavalle teollisuudelle on osoitettu omat alueensa Kiimassuon puolelle. Liséksi pidetaan
huoli terveellisesté ja turvallisesta ymparistosta. Kaavaehdotus on sdanndsten, maaraysten ja
hallinnon yleisten periaatteiden mukainen.

Muistutuksen 3. kappale:

Kaavaehdotuksen maaraysten mukaan vanhoista hirsirakennuksista raaka-aineensa saava
puuseppa ei voisi perustaa verstastaan Ratasmakeen. Samoin joulukoristetehdas ei voisi teh-
da olkikoristeita Ratasmaessa. Nama ja muut yllattavat vaikutukset ovat todennékdisesti seu-
rausta siitd, ettei kaavoittaja ole ymmartanyt sita, millaisia vaikutuksia erailla kaavaehdotuk-
sen maarayksilla on. Jaljempana asiaa tarkastellaan Envorin suunnitteleman bioetanoliteh-
taan nadkokulmasta.

Vastine:

Muistutuksessa on tulkittu kaavamaarayksia karjistaen jate-sanan sisaltoa ja merkitysta. Muis-
tutuksessa on unohdettu kaavan periaatteet. Kaavaehdotuksessa on pyritty rajaamaan Ra-
tasmaen alueelta jatteita kasitteleva ja hyodyntava teollisuus pois. Talla tavoin kaupungilla
sdilytetddn mahdollisuus tarjota maata myos sellaiselle teollisuuden toiminnalle, joka ei kesta
jatteita kasittelevasta ja hyddyntavasta teollisuustoiminnasta mahdollisesti tulevia haittoja.
Jatteita kasittelevan ja hyodyntavan teollisuuden toiminta-alueet on osoitettu Kiimassuolle.
Kaavaméaaraykset tuskin aiheuttavat muistutuksessa esitettyja ongelmia. Tarvittaessa ne voi-
daan selvittdd ELY-keskuksen ja kaupungin lausunnoin. Korttelin 582 maarayksia on tdsmen-
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netty pitaytyen kaavassa esitetyissa periaatteissa sallien muut kuin valtioneuvoston jatteista
antaman asetuksen (179/2012) 1 §:ssa tarkoitettuja biojatteité tai yhdyskuntajatevesilietteita
hyvaksi kayttava teollisuus.

Muistutuksen 4. — 11. kappaleet:

Muistutuksessa esitellaan Envorin suunnitteilla olevia hankkeita seka Ratasméen ja Kiimas-
suon alueita, eikd muistutuksessa oteta kantaa asemakaavakartan merkint6ihin tai maarayk-
siin.

Muistutuksen 4. kappale: Biokaasulaitos ja bioetanolilaitos suunnittelussa

Vastine:

Ymparistoluvassa esitetty toiminta on mahdollista sijoittaa Ratasméaen alueelle kaavaehdotuk-
sen mukaisin maarayksin.

Muistutuksen 5. ja 6. kappaleet:
Kaytetaan viljaa, syntyy bioetanolia liikenteen polttoaineeksi, sivutuotteena elainrehua.

Bioetanolilaitos toimii biokaasulaitoksen tuottamalla energialla; kayttaa raaka-aineenaan eta-
nolituotannossa syntyvaa maskia seka lisdksi puhtaita biomassoja, kuten nurmirehua, olkea ja
syotavaksi kelpaamatonta viljaa, jotka kuitenkin voivat olla jatteeksi luokiteltuja, koska ne eivat
ole tayttaneet esim. elintarviketeollisuuden vaatimuksia. Prosessin sivutuotteena syntyy lan-
noitteena myytavaa ja kaytannoéssa hajutonta mullanomaista kuiva-ainetta.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa on tdsmennetty kiellettavan jatteen maaritelmaa siten, etta kyseisia raa-
ka-aineita voidaan ilman tulkintaa kayttaa korttelin 582 alueella.

Muistutuksen 7. kappale:

Hanke sopii erinomaisesti Forssan kaupungin strategiaan, jonka mukaan Envitech-alueen
monipuolistaminen on yksi tarkeimmista alueen tydllisyyden takaajista. Saman strategian mu-
kaan Forssan tulisi vuoteen 2025 mennessa olla Suomen ykkosalue ymparistéliiketoiminnan
alalla.

Vastine:

Kiimassuon ja Ratasmaen kaavat yhdessa toteuttavat kaupungin strategiaa ja sen erilaisia
osioita yritystoiminnan ja asukkaiden nakokulmista. Kaupungilla tulee olla tarjolla tontteja
my6s monipuoliselle teollisuudelle. Kaikki toiminnat eivat voi sijoittua jatehuoltoalueen tai jat-
teitd hyodyntavan teollisuuden valittomaan laheisyyteen.

Muistutuksen 8. kappale:

Forssan kaupunki on varannut Envorille tontin Ratasmaesta laitoskokonaisuutta varten. Lai-
toksen ymparistdvaikutusten arviointiselvitys (YVA-selvitys) on tehty Ratasmakeen ja laitok-
sen ymparistdlupahakemus on parhaillaan lausuntokierroksella.

Vastine:

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 4.4.2011 varata Envor Group Oy:lle Wiksberginmet-
san tilasta kaupunginhallituksen paattksen liitekartalla alustavasti osoitetun ja asemakaavas-
sa sijainniltaan tarkentuvan maaraalan sille mahdollisesti sijoittuvan osayleiskaavan ja ase-
makaavan mukaisen toiminnan suunnittelua varten 31.12.2011 saakka.

Yhtion ymparistblupahakemuksen mukaisen toiminnan voi sijoittaa Ratasmékeen kaavaehdo-
tuksen mukaisin maarayksin. Kaupunki ei voi tietda yhtion laajenevista suunnitelmista ilman
ymparistélupahakemuksia.
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Muistutuksen 9. kappale:

Ratasmaen alue on suurimmaksi osaksi aukkohakattua ja rakentamatonta metsaaluetta, jolla
ei ole maisemallisesti merkittavia kohteita, suojelualueita tai luonnonsuojelulain mukaisten
suojeltavien lajien elinympaéristja. Alueella tai sen l&hella ei ole pohjavesialueita. Alueella ei
myo6skaan sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita, eika sen valitttmassa laheisyy-
dessa ole asutusta, kouluja paivakoteja tai muita hairiélle alttiita kohteita.

Vastine:

Alueen kuvaus pitaa paikkansa. Lahin asuinalue on 0,7 km:n paassa ja tiivis asuinalue 1,2
km:n paassa.

Muistutuksen 10. kappale:

Ratasmaen naapurissa on Kiimassuon jatteenkasittelyalue, jossa on mm. kaatopaikka. Ra-
tasmaen lahelle sijaitsevalle suolle on mydnnetty turpeenottolupa 20 vuodeksi.

Vastine:

Kiimassuo-osayleiskaavan mukaan Kiimassuon Envitech-alue on osoitettu jatteenkasittelyalu-
eeksi sekéa jatteitd hyodyntavan teollisuuden alueeksi. Alueelle on myds osoitettu energiahuol-
lon alueita. Sinipaansuoalue, johon on mydnnetty turpeenottolupa, sijaitsee Kiimassuon etela-
puolella Tammelan kunnan alueella. Alueen osayleiskaavaluonnoksen mukaan alue on osoi-
tettu samaan toimintaan kuin Kiimassuon alue.

Muistutuksen 11. kappale:

Forssan ymparistolupalautakunta antoi 18.6.2013 lausunnon, jossa se katsoi, etta voimassa
olevan Kiimassuon osayleiskaavan mukaan bioetanolitehdas ja biokaasulaitos voitaisiin
kummatkin sijoittaa Ratasméaen alueelle.

Vastine:

Ymparistolupahakemuksen mukainen viljaa hyédyntava bioetanolilaitos ja biokaasulaitos voi-
daan sijoittaa Ratasmaen alueelle kaavaehdotuksen mukaisin kaavamaarayksin.

Muistutuksen 12. kappale:

Kiimassuon alue ei sovellu yhtion hankkeen toteuttamispaikaksi. Alue ei sovellu eldinten re-
hua valmistavan laitoksen sijaintipaikaksi, koska alueella on ennen sailytetty ongelmajatteita.

Vastine:

Kiimassuon alueella on tarkasti osoitetut alueet, joissa voidaan sailyttaa vaarallisia jatteita el
ongelmajatteitd, eika muistutuksessa tarkoitettu alue kuulu niihin. Laitokselle osoitetulla pai-
kalla Kiimassuolla ei ole sailytetty vaarallisia jatteita. Viereiselle alueelle on vaarinkasitysten
takia paatynyt betoni/tiilijatteita, jotka on poistettu ja alue on puhdistettu. Insinédritoimisto
Gradientti Oy:n tekeman maaperatutkimuksen mukaan poistetut jatteet eivat ole aiheuttaneet
maaperan pilaantumista.

Muistutuksen 12. kappale:

Sijoittuminen Kiimassuolle kaatopaikan ja jatteenkasittelylaitosten l&heisyyteen vaikeuttaisi
lisdksi huomattavasti rehuhygienia-asetuksessa asetettuja vaatimuksia tuholaisten ja ristikon-
taminaation torjunnasta.

Vastine:

Muistutuksessa esitetyt kohdat Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus EY / 183/2005, ns.
rehuhygienia asetus liite Il, kohta 1 ja 2. sisaltavéat seuraavaa:

1. Rehun jalostus- ja varastotilat seka laitteet, sailiot, korit, kuljetusvélineet ja niiden valitto-
massa laheisyydessa olevat tilat on pidettdva puhtaina, ja on pantava taytantoon tehokkaita
tuhoeldintorjuntaohjelmia.
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2. Toimitilojen ja laitteistojen pohjapiirroksen (rakennuksen sisalla), suunnittelun, rakennus-
tavan ja koon on oltava sellainen, etta:
a) toimitilat ja laitteistot voidaan puhdistaa ja/tai desinfioida asianmukaisella tavalla;
b) erehtymisvaara on mahdollisimman pieni ja valtetaan kontaminaatio, mukaan lukien risti-
kontaminaatio, ja yleensa kaikki tuotteiden turvallisuudelle ja laadulle haitalliset vaikutukset.
Rehun kanssa kosketuksiin joutuvat koneet on kuivattava marképesun jalkeen.

Ns. rehuhygienian asetuksen | litteessa kasitelladn alkutuotantoa, esim. maanviljely, jota En-
vorin esittdma toiminta ei ole.

Asetuksen liitteen Il kohdissa 1 ja 2 puhutaan lahinna jalostus- ja varastotilojen valitttmassa
laheisyydessa olevista rakennuksen sisaisista tiloista (tassa tila ei tarkoita naapuritilaa eli kiin-
teistbd) ja siitd, ettd toimitilat ja laitteet taytyy suunnitella niin, ettd ne voidaan mm. puhdistaa
ja desinfioida. Raaka-aineiden ja valmiiden tuotteiden sailytys on jarjestettava siten, etta ne
eivat ole kosketuksissa toistensa kanssa, jotta ristikontaminaatiota eli -saastumista ei paase
tapahtumaan.

Muistutuksessa esitetyt kohdat ns. rehuhygienia-asetuksesta seka alkutuotantomaaritelma
ovat vastineen liitteina.

Siin& tapauksessa, etta muistutuksessa esitetty rehuhygieniavaite pitaisi paikkansa, asema-
kaavan muutos muistutuksessa vaaditun mukaisesti sellaiseksi, ettd Ratasméaen alueella voi-
taisiin kasitella jatetta tai ettd alueella voitaisiin hyodyntad minkalaista jatetta tahansa, saattai-
si mahdollistaa tilanteen, jossa Envorin laitoksen naapuriin tuleva laitos aiheuttaisi Ratasmaen
alueella muistutuksessa tarkoitetun rehuhygieniaongelman. Asemakaavaehdotuksessa oleva
maarays on joka tapauksessa tarpeellinen varmistus ja siksi perusteltu.

Tuholaisilta, esim. rotilta ja linnuilta, valtytdédn parhaiten, kun tontilla ei pidetd avoaumoissa
tuholaisten syotavaksi kelpaavia materiaaleja. Ristikontaminaatio hallitaan rakennuksen sisél-
| tehdyin jarjestelyin. Tama tarkoittaa, ettei ns. likainen raaka-aine saa menna ristiin sita puh-
taamman lopputuotteen kanssa. Puhdasta materiaalia ei saa kasitella samoin laittein kuin li-
kaista materiaalia.

Eviralta saadun suullisen tiedon mukaan naapurikiinteiston toiminnalla ei suoranaisesti ole
vaikutusta eldinrehua valmistavan laitoksen toimintaan, vaan muilla tuotantolaitoksilla saattaa
olla ongelmia kestaa taman toiminnan aiheuttamia ymparistéhaittoja (poly, haju, melu).

Muistutuksen 13. - 16. kohdat

Kaavamaaraysten mukaan Ratasmaen alue saa muodostaa korkeintaan Seveso Il direktiivin
(96/82/ EY) mukaisen Il luokan riskialueen. Tallaista luokitusta ei ole direktiivissa eika Turval-
lisuus- ja kemikaalivirasto tunnista sita.

Vastine

Kaavassa on seuraava maarays: Alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seveso Il direktiivin
(96/82/EY) mukaista suuronnettomuusriskid. Alue saa muodostaa korkeintaan

[I-luokan riskialueen. Kyseiset maaraykset ovat kaksi erillista maaraysta, jotka molemmat
koskevat alueen pelastustoimintaa. Ne on tarkistetussa ehdotuksessa erotettu eri ranskalai-
siksi viivoiksi.

Maaraysten avulla pyritaan luomaan kaikille toiminnoille sellainen alue, jolla pelastuslaitoksen
toimintavalmius on riittdva alueen toiminnan aiheuttamia uhkia tarkasteltaessa. Toiminnanhar-
joittajan on pystyttava ennalta arvioimaan, aiheuttaako toiminta suuronnettomuusriskin tai Il
luokan riskialueen. Tama tulee esittaa mm. ymparistélupahakemuksessa.

Envorin toimintaa ei voi sijoittaa alueelle, jos toiminta aiheuttaa suuronnettomuusriskin tai |
luokan riskialueen. Pelastuslaitos ei pystyisi onnettomuustilanteessa hoitamaan onnettomuut-
ta asian mukaisella tavalla. Lisaksi alue on niin lahella asutusta ja liiketoimintaa, ettei sinne
nykymaarayksin voi sijoittaa laajaa konsultointivydhyketta aiheuttavaa aluetta. Sen sijaan tu-
lee pyrkié eri toimenpitein ehkdisemaan tallainen riski. Esim. maanpaallinen nestekaasusailié
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aiheuttaa suuronnettomuusriskin, mutta sijoitettaessa nestekaasusaili® maan alle vastaa-
vaa riskia ei synny.

Muistutuksen 17. - 20. kappaleet

Kaavamaaraysten mukaan alueella ei saa varastoida mitdan avoaumoissa. Taméa maarays
estaa myos kokonaan hajuttomien materiaalien varastoinnin ulkona. Avoaumojen kieltdminen
on tarpeetonta. Maarays kieltaa eri toiminnot ankarammin kuin olisi tarpeen tavoitteisiin paa-
semiseksi.

Vastine:

Alueella voidaan varastoida materiaalia ulkona mutta ei avoaumoissa. Materiaali, johon esim.
saaolosuhteet voivat vaikuttaa tai jota ne voivat muuttaa, on suojattava tai kasiteltava ja va-
rastoitava sisatiloissa.

Avoaumojen ongelma on sateen ja muun kosteuden aiheuttama muutos aumoissa sijaitse-
vaan tuotokseen. Usein kastuessaan avoaumoissa sijaitseva materiaali aiheuttaa hajua. Jos
tuote on esim. ravinnepitoista, siita liukenee ravinteita sateen myota hulevesiin.
Teollisuusalueilla on normaalia varastoida tuotteita ulkona mutta ei avoaumoissa.

Maarayksen avulla pyritddn varmistamaan, ettei aiheuteta ongelmia muille alueen toimijoille,
jatevedenpuhdistamolle, lahiasukkaille eik& ymparistolle. Nykyisellaan Kiimassuon alueelta on
usein syntynyt hajuhaittoja vastaavista avoaumoista, joista ei ymparistéluvan mukaan pitaisi
tulla hajuhaittoja. Tuotannossa voi tapahtua useinkin hairitilanteita, jotka ovat ympaéristolle
ongelmallisia. Avoaumojen kieltdmisella pyritdan poistamaan téllaisten hairidtilanteiden mah-
dollisuus.

Muistutuksen 21. kappale:
Jos avoaumamaaraysta ei poisteta, Envor ei voi toteuttaa hankettaan.
Vastine:

Jarkivihredan strategiaan kuuluu, etté suunnittelussa otetaan huomioon ympariston ja asutuk-
sen antamat lahtokohdat. Toteutuksessa kaytetaan parhaita tekniikoita ja toimintatapoja.
Naisté lahtokohdista tehdaan suunnitelmat ja lasketaan hankkeen kannattavuus. Jos hanke
on kannattava vain tuottamalla ymparistolle mittaamattomia vahinkoja tai asutukselle kohtuu-
tonta haittaa, ei voi olla kyse kaupungin strategian mukaisesta jarkivihreasta hankkeesta.
Suunnitelmien ja tuoton ennusteiden on lahdettava realistisista toteuttamiskelpoisista ratkai-
suista.

Envor voi toteuttaa hankkeensa kaavan mukaisesti suojaamalla tai kattamalla ulos sijoitetta-
van hairiétilanteille alttiin lopputuotteen. Kaikilla teollisuudenaloilla on nykymaaraysten mu-
kaan kiinnitettava huomioita toiminnan aiheuttamiin paastoéihin ja hoidettava niiden kurissa
pitaminen teknisin ratkaisuin, vaikka ne aiheuttaisivat lisdkustannuksia yritykselle.

Muistutuksen 22. - 24. kappaleet:

Biojatteen hyddyntamisen kieltdvan kaavamaarayksen johdosta on kaavaehdotus ylempien
kaavojen ja hallinnon yleisten oikeusperiaatteiden vastainen, maarayksen tavoitteena on paa-
asiassa hajujen vahentaminen. Envor ei voi toteuttaa hankettaan.

Vastine:

Kaavaehdotus on sité yleispiirteisempien kaavojen mukainen. Hameen liiton lausunnossa to-
detaan, ettéd asemakaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen ja etta Hameen liitto puoltaa
asemakaavan hyvaksymista.

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma, joka tarkentuu yleis- ja asemakaavoituksessa,
kuten jo Kiimassuon osayleiskaavassakin on kaynyt. Asemakaava on vield astetta niita tar-

kempi kaavamuoto, jossa tutkitaan viela niitéa tarkemmin eri toimintojen sijoittuminen eri alueil-
le sekad rakentumisen tapa. Esim. vuoden 2006 maakuntakaavassa on esitetty 'MU = Maa- ja
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metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta’ koko teollisuusalueen
itdpuolelle. Kiimassuon osayleiskaavaa laadittaessa todettiin, ettd MU-alue on tarkoituksen-
mukaista siirtéda jatehuoltoalueen ja teollisuusalueen valiin osaltaan suojaamaan esim. asutus-
ta jatehuoltoalueelta tulevilta haitoilta. Asiasta neuvoteltin Hameen liiton kanssa ja | vaihe-
maakuntakaavaa on tarkistettu osayleiskaavan mukaisesti.

Biojatetta rajoittavan maarayksen avulla pyritddn varmistamaan, ettei aiheuteta ongelmia
muille alueen toimijoille eika asutukselle. Kaavamaaraysta on tarkistettu ottaen huomioon ym-
paristblupalautakunnan esittama tarkistus. Envor voi toteuttaa ymparistéluvassa esitetyn toi-
minnan mukaisen hankkeen Ratasméaen alueelle ehdotuksen mukaisin kaavamaarayksin.

Muistutuksen 25. -31. kappaleet

Kappaleissa kasitelladn asemakaavamaarayksen "Alueelle ei saa sijoittaa biojatteitd hyvaksi-
kayttavaa teollisuutta” ristiriitaa ns. ylempiin kaavoihin nahden seka jatteen kasitetta, jatteen
kasittelya ja jatteen hyodyntamista. Kappaleissa todetaan, ettd maakuntakaavassa tai
osayleiskaavassa Ratasmaen alueella ei ole merkintaa, joka kieltaisi jatteita hyddyntavan teol-
lisuuden sijoittumista alueelle.

Vastine

Maakuntakaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytdsta maakunnassa tai sen
osa-alueella. Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kayton paapiirteet kunnassa. Asemakaavas-
sa tarkennetaan kunnan osa-alueen kayton ja rakentamisen jarjestaminen.

Yleispiirteiset kaavat ovat ohjeena asemakaavoitukselle, eivat maarayksinad. Asemakaavoi-
tuksessa tarkastellaan tilannetta yksityiskohtaisesti, jolloin kaavoitus tarkentuu alueittain seka
kaavakartalla ettd kaavamaarayksilla.

Mink&an asteinen kaavoitus ei perustu siihen, etta mika ei ole kiellettya, on sallittua. Kaikissa
kaava-asteissa jaotellaan eri toiminnot omille alueilleen. Esimerkiksi erilaiset asumismuodot
on osoitettu omille osa-alueilleen, kerrostalorakentamiseen, rivitalorakentamiseen ja omakoti-
rakentamiseen. Samalla tavalla jaotellaan erityyppisia ja erilaisia haittoja aiheuttavat teollisuu-
det omille alueilleen.

Kiimassuo-osayleiskaavassa on selkeasti jaoteltu omille alueilleen jatteen kasittelyn alue ja
jatteita hyvaksikayttavan teollisuuden alue Kiimassuolle ja muun teollisuuden alue Ratasmael-
le. Ratasmaen asemakaava on laadittu taman periaatteen mukaan.

Kiimassuo-osayleiskaavan keskeinen siséltd on kaavatydssa esitetty seuraavasti:

Kaupungin tavoitteina on varautua osayleiskaavan avulla Somerontien varren logistiikka- ja
tyopaikka-alueen ja teollisuusalueiden laajentumiseen Tammelan kunnan rajalla seka Envitec-
alueen laajentumiseen ja toisaalta muodostaa puskurivyéhyke Kiimassuon ymparistohaittoja
aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton valiin.

Jatehuollon alue palvelee toimintoineen laajoja alueita koko Etela-Suomessa. Envitech-alue
useine laitoksineen on jo suurelta osin toteutettu, ja laajat jatteen loppusijoituspaikat ovat jo
maastossa. Kaavan avulla laajennetaan jatteita hyvaksikayttavan teollisuuden alueita ja jattei-
den loppusijoitukseen varattuja alueita Kiimassuolla. Osin osayleiskaavan laajennusten alueil-
le on jo toteutunut toimintaa. Teollisuudelle varattuja alueita laajennetaan kaavan kasittaman
alueen itdosassa.

Tammelan kunnan puolella osoitetaan Sukula - Haivid osayleiskaavan mukaisesti Kiimassuon
jatteiden loppusijoitus seka jatteitd hyddyntavan teollisuuden alueiden laajenemissuunta. Li-
saksi teollisuusaluetta laajennetaan Tammelan puolella Somerontien varrella eteldan.

Muistutuksen 32. - 42. kappaleet

Kappaleissa kasitelladn asemakaavamaaraystéa "Alueelle ei saa sijoittaa biojatteita hyvaksi-
kayttavaa teollisuutta” hallintolain, hallinnon yleisten periaatteiden, suhteellisuusperiaatteiden,
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yhdenvertaisuusperiaatteiden, luottamuksensuojan periaatteen, tarkoitussidonnaisuusperi-
aatteen ja kaavoituksen yksityiskohtaisten ehtojen kannalta.

Vastine

Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteita ovat mm. ymparistonsuojelu ja ymparistohaittojen eh-
kaiseminen, yhdyskuntien toimivuus ja hyva rakentaminen sekd monipuolisen elinkeinoela-
man toimintaedellytyksien luovat ratkaisut. Jokaista toimintaa varten kaavoitetaan riittavat - ei
ylimitoitetut - alueet, jotta kunta pystyy hoitamaan kaavoituksesta syntyvat velvoitteet.

Maankaytto- ja rakennuslain 50 8:n mukaan alueiden k&yton yksityiskohtaista jarjestamista,
rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa
tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttdéa paikal-
listen olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttdmalla tavalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 57 8:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asema-
kaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa (asemakaavamaaraykset). Asemakaava-
maaraykset voivat muun ohessa koskea haitallisten ymparistévaikutusten estamista tai rajoit-
tamista. Niilld voidaan ohjata esimerkiksi hulevesien hallintaan tai hoitamiseen liittyvid maara-
yksia.

Asemakaavamaaraykset ovat sdannosten, maaraysten ja hallinnon yleisten periaatteiden mu-
kaisia. Nailta osin viitataan liséksi edelld olevissa vastineissa esitettyihin seikkoihin.

Muistutuksen 43. - 45. kappaleet

Kappaleissa arvostellaan hajujen vélttdmista koskevaa biojatteen kasittelyn Ratasmaessa
kieltavaa kaavamaaraysta epatarkoituksenmukaiseksi.

Vastine

Kiimassuon osayleiskaavassa on eroteltu alueet jatteen kasittelylle ja hyddyntamiselle Kii-
massuon alueelle sek&a muulle teollisuudelle Ratasméaen alueelle. Alueet on eroteltu, jotta
kaupungilla on tarjota tontteja sellaiselle teollisuudelle, joka ei voi sijoittua jatteitd hyddyntavan
teollisuuden viereen.

Kaavamaaraykset ovat normaalia teollisuusaluetta tarkempia hulevesien ja jatevesien osalta,
koska kokemuksen mydta on havaittu, etta jatteita hyddyntava teollisuus saattaa aiheuttaa
ymparistohaittoja tilanteessa, jossa nain ei pitaisi tapahtua. Esimerkiksi kohtuutonta haittaa
koskeva maarays on ollut kaupungilla kaytéssa jo vuosikymmenia.

Kaupungin on pystyttava tarjoamaan alueita myos sellaiselle teollisuudelle, joka ei esim. hy-
gieniasaanndsten vuoksi voi toimia tiettyja ymparistohairidita aiheuttavien toimintojen naapu-
rissa.

Kiimassuon alueella on viela tilaa, joten ei ole syyta laajentaa jatteitd hyvaksikayttavaa teolli-
suutta Ratasméen puolelle. Maakuntakaavassa Kiimassuon jatealueen laajentuminen on
osoitettu Tammelan suuntaan.

Biojatteen kompostointia ei mainita Envorin hanketta koskevassa ymparistdlupahakemukses-
sa. Hakemuksen asemapiirroksessa osoitetaan alue madatteen jalkikypsytyskentasta.

Muistutuksen 46. - 51. kappaleet

Kappaleissa arvostellaan asutukselle aiheutuvan haitan estamista koskevaa kaavamaaraysta
liilan tiukaksi ja mm. sit&, ettd Ratasmaen eri teollisuusalueilla on erilaiset méaraykset.

Vastine

Maaraysta on muutettu naapuruussuhdelain 17 8:n mukaisesti. Saanndsta ja maaraysta kay-
tetdan ja on kaytetty kaupungin monissa asemakaavoissa. Koska asutus on suhteellisen kau-
kana teollisuusalueesta ja alueiden valissa on suojaviheralueita, ei tavalliselta teollisuusalu-
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eelta pitaisi tulla asutukselle haittaa noudatettaessa parasta mahdollista kayttokelpoista
tekniikkaa ja hyvia kaytant6ja. Ratasmaen alue on l[&hempana Viksbergin tiivista asuinaluetta
kuin Kiimassuon alue, joten osayleiskaavassa on katsottu ainoaksi mahdollisuudeksi alueen
toteutukselle vyohykkeittain keventyva teollisuus.

Muistutuksen yhteenvedon 52. — 54. kappaleet
Muistutuksen 52. kappale

Envorin biojalostamohanketta ei voida toteuttaa Ratasmé&en kaavaehdotuksen kaavamaa-
rayksin eivatka Kiimassuon vapaat rakennuspaikat sovellu talle hankkeelle.

Vastine

Ratasméaen kaavaehdotuksen kaavamaaraykset eivat estd Envorin hankkeen sijoittumista
varatulle alueelle ottaen huomioon, mité yhtié ymparistélupahakemuksessa on esittdnyt seka
neuvotteluissa suullisesti viela tarkentanut tietyin kohdin. Hakemuksen mukaiselle toiminnalle
ei ole jatkossakaan estetta. Muistutuksessa esitetyt asiat koskevat jotain toista hanketta. Uu-
sia toimintoja tulee harkita yleensakin sen mukaan, kun ne ovat vireilla. Ratasméen ja Kiimas-
suon alueiden kaavoitus ja toimintarajoitteet ovat perusteltuja. Alueiden etaisyytta asutuksesta
ei pystyta muuttamaan, vaan kaavoituksessa on myos otettava huomioon kunnan asukkaat.

Yhtio ei ole esittdnyt kaupungille konkreettista estetta muistutuksessa tarkoitetun laitoksen
sijoittamiseksi Kiimassuon alueelle, mikali yhtién on tarkoitus muuttaa Ratasmakeen suunni-
tellun laitoksen toiminta ympaéaristdlupahakemuksessa esitetysta sellaiseksi jatteen hyddyntéa-
miseksi tai kasittelyksi, joka ei kaavamaaraysten mukaan sovellu Ratasméen alueelle mutta
joka muistutuksessa esitettyjen seikkojen nojalla on odotettavissa. Sama koskee tilannetta,
ettd yhtio aloittaa Ratasmaen alueella muuten sellaisen jatteen hyddyntamisen tai kasittelyn,
joka ei kaavamaarayksen mukaan sovellu alueelle. Yhtion ankara kaavamaarayksen vastus-
taminen ei liene ymmarrettavissa muuten, kuin etta yhtié suunnittelee hyddyntavansa tai kasit-
televansa alueella jatetta.

Muistutuksen 53. kappale

Kaupungilla ei ole juridista estetta olla muuttamatta kaavaehdotusta Envorin esittamalla taval-
la.

Vastine

Laajennettaessa Kiimassuon alueen tyyppinen alue Ratasmaen alueelle eikd Tammelan puo-
lelle, kuten maakuntakaavassa seka Kiimassuo-osayleiskaavassa on esitetty, poiketaan
yleispiirteisista kaavoista. Talléin poiketaan myds Kiimassuo- osayleiskaavan aikana tehdyista
ymparistovaikutusten arvioinneista, ja niita pitaisi tarkentaa vastaamaan tehtyja muutoksia.
Kaupungin on tiedettava kaavojensa vaikutukset. Ymparistovaikutusten arviointi on tarkea
seka kaupungin omien taustatietojen péaivitysten etta viisaiden ja perusteltujen paatésten poh-
jaksi.

Koko osayleiskaavan valmistelun ajan ELY-keskus on virallisissa lausunnoissaan edellyttanyt
selvityksia. Koko ajan tiukentuneiden kaavoitusvaatimusten perusteella ei ole syyta olettaa,
etta virallisissa lausunnoissa olisi siirrytty aiempaa l[0ysempiin vaatimuksiin. Kaavoituksessa
on arvioitava realistisesti ja totuudenmukaisesti sekéa vaikutukset etté eri paatoksista syntyva
tydmaara, jotta raskaat kaavaprosessit saadaan vietya loppuun saakka.

Kaupungin mahdollisesti paattaessa lisata jatteen hyddyntamisaluetta Ratasmaen suuntaan
pitdd ottaa huomioon, etta muita teollisuudenaloja alueelle ei valttdmaéatta enaa saada. Envorin
esitysten mukaan yhtion hanke hyodyntaa jatteitd mutta ei kuitenkaan sovellu Kiimassuon
alueelle. Tulevaisuudessa jatteen hyddyntaminen ja kasittely voi estaa esim. elintarvikkeita
kasittelevaa logistiikkatoimintaa sijoittumasta bio- tai eldainperdaisia jatteita hyédyntavan toimin-
nan alueelle - etenkin jos viereisella tontilla varastoidaan ja kasitellaan tuotteita ulkoalueella
suojaamattomina.
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Muistutuksen 54. kappale

Kappaleessa véitetaan kaavaneuvottelukeskusteluissa kerrotun, ettei kaavamaaraysta ole
tarkoitus soveltaa niin ankarasti, kuin se on kirjoitettu.

Vastine

Kyseessa lienee vaarinkasitys. Tulkinta siséltyy aina kaavamaarayksiin. Kaavamaarayksia
laadittaessa asiaa pohditaan laajan kokonaisuuden seka ympariston kannalta. Kaavamaara-
ykset pyritaan laatimaan yksiselitteisesti vaikeidenkin asioiden yhteydessa. Kaavaselostuk-
sessa pyritdéan selventdmaéan kaavan laatimisen yhteydessa esille tulleita lahtokohtia, jotka
ovat vaikuttaneet lopulliseen asemakaavaehdotukseen.

Yhteenvetona voidaan todeta Envorin muistutuksessaan valittavan asioista, jotka eivat nyt ole
yhtion hanketta koskevassa ymparistélupahakemuksessa esilla. Viljaa kayttava bioetanolilai-
tos voidaan sijoittaa kaavaehdotuksen mukaisten kaavamaaraysten mukaisesti varatulle alu-
eelle. Jos yhtion aikomuksena on vireilla olevasta ymparistbluvasta poiketen sijoittaa alueelle
sellainen jatteitd hyodyntava laitos, joka on sovitettavissa Kiimassuon asemakaava-alueelle,
yhti6 voi hakea uutta ymparistdlupaa sille alueelle.

Ratasmaen alueelle on Kiimassuo-osayleiskaavan pohjalta osoitettu asemakaavassa teolli-
suusaluetta noin 80 ha. Kiimassuo-osayleiskaavassa kaupunki on varannut jatteita hy6dynta-
valle teollisuusalueelle noin 66 ha. Tassa vaiheessa on ndille molemmille toiminnoille esitetty
riittdvat ja realistiset aluevaraukset.

Asetus 183/2005

LIITEI

ALKUTUOTANTO (envorin esittdmd toiminta ei ole alkutuotantoa ks. jaljemp&nd madritelma)

OSA A

5 artiklan 1 kohdassa tarkoitetulla rehun alkutuotantotasolla toimivia rehuyrityksia koskevat vaatimukset

l. Hygieniaa koskevat vaatimukset

1. Rehun alkutuotannosta vastaavien rehualan toimijoiden on varmistettava, ettd toimintaa johdetaan ja harjoite-
taan siten, ettd estetddn, poistetaan tai rajataan mahdollisimman véhiin vaarat, jotka saattavat vaarantaa rehujen
turvallisuuden.

2. Rehualan toimijoiden on mahdollisimman hyvin varmistettava, etta niiden vastuulla tuotetut, valmistetut, puh-
distetut, pakatut, varastoidut ja kuljetetut alkutuotteet suojataan saastumiselta ja pilaantumiselta.

3. Rehualan toimijoiden on taytettava 1 ja 2 kohdassa mainitut velvoitteet noudattamalla

asianmukaisia vaarojen torjuntaa koskevia yhteison ja jasenvaltioiden sadnnoksia, mukaan luettuina:

i) toimenpiteet, joilla torjutaan esimerkiksi ilmasta, maaperasté, vedestd, lannoitteista,

kasvinsuojeluaineista, biosideista, eldinldékkeistd seka jatteiden kasittelysta ja havittamisesta peraisin olevaa
vaarallista saastumista; ja

ii) kasvien terveyteen, eldinten terveyteen ja ymparistoon liittyvét toimenpiteet, jotka vaikuttavat rehujen turval-
lisuuteen, mukaan luettuina eléintautien ja niiden aiheuttajien valvonta- ja torjuntaohjelmat.

4. Rehualan toimijoiden on toteutettava tarvittaessa asianmukaiset toimenpiteet, joiden avulla erityisesti:

a) pidetadn puhtaina ja tarpeen mukaan desinfioidaan puhdistuksen jélkeen tarkoituksenmukaisella tavalla kaikki
tilat, laitteet, sailiot, korit ja kuljetusvalineet, joita k&ytetadn rehun tuotannossa, valmistuksessa, luokittelussa,
pakkaamisessa, varastoinnissa ja kuljetuksessa;

b) varmistetaan tarpeen mukaan hygieeniset rehun tuotanto-, kuljetus- ja varastointiolosuhteet seka rehun puhta-
us;

c) kdytetd&n puhdasta vettd vaarallisen saastumisen estamiseksi aina, kun se on tarpeen;

d) estetddn mahdollisimman hyvin eldinten ja tuhoelainten aiheuttama vaarallinen saastuminen;

e) varastoidaan ja késitellaan jatteitd ja vaarallisia aineita siten, ettd estetdén vaarallinen saastuminen;

f) varmistetaan, etteivat pakkausmateriaalit ole rehun vaarallisen saastumisen lahteena;

g) otetaan huomioon alkutuotteista otetuista ndytteisté tai rehujen turvallisuuden kannalta merkitystd omaavista
naytteista suoritettujen merkityksellisten analyysien tulokset.
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Asetus 183/2005
LITE I
MUITA KUIN 5 ARTIKLAN 1 KOHDASSA TARKOITETULLA REHUN ALKUTUOTANTOTASOL-
LA TOIMIVIA REHUYRITYKSIA KOSKEVAT VAATIMUKSET
TOIMITILAT JA LAITTEISTO
1. Rehun jalostus- ja varastotilat seké laitteet, sdiliot, korit, kuljetusvélineet ja niiden
valittomassa laheisyydessa olevat tilat on pidettdva puhtaina, ja on pantava taytantoon tehokkaita tuhoel&in-
torjuntachjelmia.
2. Toimitilojen ja laitteistojen pohjapiirroksen, suunnittelun, rakennustavan ja
koon on oltava sellainen, etta:
a) toimitilat ja laitteistot voidaan puhdistaa ja/tai desinfioida asianmukaisella tavalla;
b) erehtymisvaara on mahdollisimman pieni ja valtetddn kontaminaatio, mukaan lukien ristikontaminaatio, ja
yleensa kaikki tuotteiden turvallisuudelle ja laadulle haitalliset vaikutukset. Rehun kanssa kosketuksiin jou-
tuvat koneet on kuivattava mark&apesun jalkeen.
3. Sekoitus- ja/tai valmistustoimintoihin tarkoitetut tilat ja laitteistot on tarkastettava asianmukaisesti ja s&éannol-
lisesti valmistajan tuotteille etukéteen laatimien Kirjallisten menettelyjen mukaisesti.
a) Kaikkien rehunvalmistuksessa kaytettyjen asteikkojen ja mittalaitteiden on oltava mitattavien painojen ja tila-
vuuksien kannalta tarkoituksenmukaisia, ja niiden tarkkuus on testattava sdannollisesti.
b) Kaikkien rehunvalmistuksessa kaytettyjen sekoittimien on oltava sekoitettavien painojen ja tilavuuksien kan-
nalta tarkoituksenmukaisia, ja niiden avulla on pystyttavé valmistamaan sopivia homogeenisia seoksia ja laimen-
noksia. Alan toimijoiden on osoitettava sekoittimien tehokkuus homogeenisuuden osalta.
4. Tiloissa on oltava riittdva luonnollinen ja/tai keinovalaistus.
5. Jatevedenpoistojarjestelmien on oltava vaatimusten mukaiset; ne on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei
niista aiheudu rehuille saastumisriskia.
6. Rehunvalmistuksessa kaytetyn veden on oltava senlaatuista, etté se sopii eldimille; vesijohtojen on oltava rea-
goimattomasta aineesta valmistettuja.
7. Jate- ja sadeveden poisto on jarjestettava siten, ettei se vaikuta laitteisiin eiké rehun turvallisuuteen ja laatuun.
Pilaantumista ja polya varten on jérjestettava valvonta, jotta estetddn tuhoeldinten paasy.
8. Ikkunoiden ja muiden aukkojen on oltava sellaisia, etteivat tuhoeldimet paése niistd. Ovien on oltava tiiviisti
sulkeutuvia ja suljettuina estettdva tuhoeldinten paésy.
9. Tiloissa on tarvittaessa oltava sellaisella tavalla suunnitellut, rakennetut ja kasitellyt sisékatot ja ylarakenteet,
ettd ne estavét lian kerddntymisen ja vahentavat kosteuden tiivistymistd, haitallisen homeen muodostumista ja
hiukkasten varisemista, mika voi vaikuttaa rehun turvallisuuteen ja laatuun.

Mita on elintarvikkeiden alkutuotanto?

Alkutuotannolla tarkoitetaan alkutuotannon tuotteiden tuotantoa, kasvatusta ja viljelya seké
sadonkorjuuta, lypsédmisté ettd kaikkia eldintuotannon vaiheita ennen teurastusta. Se sisaltaa
my®6s metsastyksen, kalastuksen ja luonnonvaraisten tuotteiden kerdadmisen (yleinen elintarvi-
keasetus (EY) N:o 178/2002, 3 art.). Alkutuotantoa ovat esimerkiksi maidon- ja munantuotanto,
lihakarjan kasvatus, kalastus ja kalanviljely, kasvisten ja hedelmien seka viljan ja sienten vilje-
ly, hunajantuotanto, luonnonvaraisten marjojen ja sienten keréily sek& metsastys. Liséksi elin-
tarvikelain 22 8:n mukaan alkutuotannoksi katsotaan elintarviketurvallisuusriskeiltddn vahainen
alkutuotannon tuotteiden luovutus suoraan kuluttajalle.

Alkutuotantoon ei sen sijaan kuulu alkutuotannon tuotteiden jatkojalostus eika eldinten teuras-
taminen. Alkutuotantoon kuuluvaa toimintaa eivat ole esimerkiksi juuston tai hillojen valmis-
tus, yrttien kuivaaminen, kasvisten kuoriminen, kalojen perkaaminen maissa tai kalojen fileoin-
ti, vaan ne ovat elintarvikehuoneistoon kuuluvaa toimintaa.
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I EHDOTUSVAIHE

Lausunnot

Seuraavassa on kirjoitettu vinokirjoituksena lausunnoissa esitetyt paakohdat ja niiden jalkeen
lausuntoihin esitetyt vastineet.

Hameen liitto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Fingrid Oyj, Jokioisten kunta, Forssan Verk-
kopalvelut Oy, Forssan vesihuoltoliikelaitos ja kaupungin rakennusvalvontaviranomainen il-
moittivat lausuntoinaan, ettei niilla ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Kanta-Hameen pelastuslaitos selventaa lausunnossaan kaavamaarayksen sisaltda, jossa to-
detaan etté alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seveso Il -direktiivin mukaista suuronnet-
tomuusriskia, seuraavasti: "Pelastusviranomainen katsoo, etta alueelle voi sijoittua myods vaa-
rallisia kemikaaleja kasitteleva tai varastoiva laitos, mutta sijoituksessa tulee ottaa huomioon
laitoksen aiheuttama vaara ymparoivalle asutukselle, luonnolle tai muulle toiminnalle ja toi-
saalta ymparistdssa harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva, onnettomuusriskid kasvattava
vaara.” Lisdksi lausunnossa korjataan yleisissa maarayksissa mainittua ll-luokan riskialuee-
seen sovellettavaa ohjetta, joka on nykyisin Pelastustoimen toimintavalmiuden suunnitteluohje
(Sisaasiainministerion julkaisut 21/2012).

Kaavaselostukseen lisataan lausunnon mukainen Seveso Il -direktiivin mukaista suuronnet-
tomuusriskia koskeva selvennys. Yleisiin maarayksiin korjataan ll-riskialueen soveltava ohje
lausunnon mukaisesti.

Tammelan kunta tulkitsee asemakaavaehdotuksen kaavamaarayksia siten, etta ne mahdollis-
tavat alueella jatteenkasittelytoiminnot ja ulkona avoaumoissa tapahtuvan jatteenkasittelyn ja
varastoinnin. Kunnanhallituksen lausunnossa todetaan, etté kaava-alueelle sijoittuvista toi-
minnoista ei saa aiheutua pintavesien pilaantumista, erityisesti Pyhdjarveen laskevaan ojaan
ei tule johtaa vesistda kuormittavia vesia. Alueelle sijoittuvasta toiminnasta ei saa aiheutua
haju- eika lintuhaittojen lisdantymista.

Ratasmaki asemakaava-alue ei ole kayttbtarkoitukseltaan jatteenkasittelyaluetta vaan teolli-
suusaluetta, eika ulkotiloissakaan saa kasitella tai varastoida jatetta. Kunnan lausunnon joh-
dosta tarkistettuun kaavaehdotukseen on lisatty kaavamaarays: "Alueelle saa sijoittaa ilman
suojausta vain ulkovarastointialueita, joissa materiaalia ei saa kasitella, muokata tai jalostaa.”
Maarayksen avulla pyritdan varmistamaan, ettei alueella tehda esim. Tammelan kunnan esiin
ottamaa avoaumoissa tapahtuvaa jatteen kasittelya tai varastointia.

Tammelan kunnan pintavesien pilaantumista seka haju- ja lintuhaittoja koskeva huoli on otettu
huomioon seuraavissa kaavamaarayksissa:

Yleiset kaavamaaraykset:

- Sellaiset raaka-aineet ja tuotteet, joista saattaa aiheutua haittaa tai vaaraa ihmisten tervey-
delle, maaperan, pinta- tai pohjaveden pilaantumisvaaraa, roskaantumista, polyamista, haju-
haittaa tai muuta haittaa ympaéristélle, on prosessoitava ja varastoitava sisatiloissa tai suojat-
tuna ulkotiloissa.

- Tontin liikenne- ja kayttoalueille on muodostettava rakenne, joka estdd maaperéan pilaantu-
misen.

- Alueella on tonteittain laadittava hulevesisuunnitelma, joka sisaltaa tarvittavat kiinteistoittai-
set tasausaltaat tai -sailiot. Suunnitelmassa on myods osoitettava hulevesille reitit kaupungin
osoittamaan yleiseen tasausaltaaseen. Tarvittaessa tonttien hulevedet ohjataan muiden tont
tien kautta. Suunnitelmassa on huomioitava tulvavesien kerd&dminen seuraavasti:

o Likaiset hulevedet on viemargitava, jolloin niiden on taytettdva viemaroitavien jatevesien
laatuvaatimukset. Likaisia hulevesia saa syntya enintaan 20%:Ita tontin pinta-alasta. Yli-
meneva osuus hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistolla. Likaisten hulevesien vir-
taama saa olla enintaan 25 I/s/ha x voimakkaasti kuormitteisten hulevesien valuma-alue.
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o Lievasti kuormitteiset hulevedet on kasiteltava paikallisesti kiinteistoittéain. Kasiteltyja ja
puhtaita hulevesia saa johtaa alueen yleiseen hulevesijarjestelmaan. Kunkin tontin hule-
vesien virtaama saa olla enintédén 75 I/s/ha x tontin pinta-ala. Ylimeneva osuus hulevesi-
virtaamasta on viivytettava kiinteistolla. Maastoon johdettavien hulevesien laatua on seu-
rattava saannollisesti.
o Puhtaat hulevedet voidaan imeyttdd maastoon.

Korttelikohtaiset kaavamaaraykset:

- Alueen toiminnasta ei saa aiheutua asutukselle tai naapureille kohtuutonta rasitusta ymparis-
tolle haitallisista aineista, noesta, liasta, polysta, hajusta, kosteudesta, melusta, tarinasta, sa-
teilystd, valosta, lammosta tai muista vastaavista vaikutuksista.

Liséksi tarkistettuun kaavaehdotukseen 2.2.2015 on lisatty kayttotarkoituksiin liittyva maarays:
"Teollisuustoiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja kasittely
on sallittu vain sisétiloissa, joista ei saa tulla hajua ulkoilmaan.” Talla maarayksella varmiste-
taan my0s tulevan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen sailytys siten, ettei siita aiheudu ym-
paristoon hajua. Myds lintuongelmaa ei synny, jos lintuja kiinnostavat raaka-aineet sailytetadan
alusta loppuun sisatiloissa.

Kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen toteaa lausunnossaan, ettd maarayksiin tulisi lisa-
ta mahdollisten alueelle sijoittuvien eri materiaaleja sisaltavien varastokasojen maksimikorke-
us turvallisuussyista ja ymparistévaikutusten hallitsemiseksi. Viereisessa Kiimassuon asema-
kaavaehdotuksessa vastaavien kasojen enimmaiskorkeudeksi on maaratty 10 metria.

Tarkistetun ehdotuksen kaavamaarayksiin on lisétty varastokasojen sallittu enimmaiskorkeus
seka maarays pelastussuunnitelman laatimisesta, jossa méaaritelladn kasojen turvalliset etéi-
syydet toisistaan.

ELY-keskus edellyttdd, ettd asemakaavalla tulee mahdollistaa yhteyden rakentaminen tarvit-
taessa Tammelan puolelle kuntarajoista riippumatta Forssan yleiskaavan periaatteen mukai-
sesti. Yhteys Tammelan rajalle tulee esittaa katuna tavoitteen toteutumiseksi. ELY-keskuksen
lahtokohtana Somerontiella on, ettd sekd Forssan puolen etta Somerontien lansipuolella
Tammelan puolen maankayton liikenne on hoidettava Ratastien kautta tai ynden uuden katu-
liittyman kautta, jolloin Ratastien liittymé& poistuisi. Tama on otettava huomioon mm. katujen
mitoituksessa seka Forssan etta Tammelan puolella. My6s Jokioistentiella on varauduttava
hoitamaan alueen liikenne edelleen Kiimassuontien kautta. Toteutuessaan Forssan ja Tam-
melan teollisuusalueet muodostavat yhtenaisen toiminnallisen kokonaisuuden ja alueen sisél-
|a tulee olla kunnanrajasta riippumaton maantien rinnakkainen katuverkko.

ELY-keskus ottaa kantaa my6s Ratastien ja Kiimassuontien liittymien toimivuuteen seka ke-
vyen liikenteen ylitykseen Jokioistentiellda. Kanavoinnin tilavarauksen tata tarkempi suunnittelu
tulee ajankohtaiseksi myds silloin, jos Forssan kaupungilla on paineita kaavoittaa Someron-
tien mt 282 (Tupasuontien) itdpuolelle.

Somerontieltd on talla hetkella liittymat lanteen Ratastielle seka Tammelan puolella itéan Te-
rasmiehentielle. Asemakaavaehdotuksissa Ratastien varteen on osoitettu Ratasmaen puolelle
teollisuusaluetta 80 ha ja Kiimassuon puolelle erilaisia toiminta-alueita noin 50 ha. Kokonai-
suudessaan Kiimassuon alueella on noin 160 ha toiminta-aluetta, jonne on yhteys sekéa Kii-
masuontielta ettd Ratastien puolelta. Tammelan puolella Terasmiehentien varteen asemakaa-
vassa on osoitettu teollisuusaluetta noin 9 ha. Sukula — Haivia osayleiskaavaehdotuksessa on
osoitettu erilaisia toiminta-alueita Somerontien lantiselle puolelle noin 180 ha. Toiminnan to-
teutumisen myo6téa alueelle suuntautuu huomattava maara raskasta liikkennetta, yhteensa lii-
kennetta on arvioitu syntyvan noin 4600 ajoneuvoa / vuorokausi. M&éara on 25 % enemman
kuin Forssan toiminta-alueen likennemé&éra Somerontieltd Ratastielle.
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ELY-keskuksen vaatimus yhteyden osoittamiseksi Ratastien teollisuuskatujen kautta Tam-
melan puolelle johtunee padasiassa ELY-keskuksen nykyisesta kannasta, etta kyseisten toi-
minta-alueiden kohdilla saa olla vain kaksi liittymaa Somerontielle. Kaupungin lahtékohtana
kaavoituksessa on hoitaa laajojen toiminta-alueiden liikenteelliset yhteydet siten, ettéa otetaan
huomioon alueille tulevat likennemaarat seka turvallisuus ja pelastustoiminnat osoittamalla
Forssan ja Tammelan alueille omat erilliset p&éaliikenneyhteydet Somerontielta. Lisaksi Fors-
san puolen toiminta-alueille on paayhteys pohjoisen suunnasta Jokioistentieltd. Tammelan
puolella ei ole mahdollista muodostaa vastaavaa paayhteytta Sukulan kylan asuinalueen lapi,
sitd kautta voidaan osoittaa vain pelastustie. Lisaksi pelastustoimet otetaan huomioon osoit-
tamalla pelastustiet myos Forssan ja Tammelan alueiden valille suoraan toiminta-alueilla poh-
jois-etelasuunnassa.

ELY-keskuksen vaatimus johtaisi siihen, ettd Tammelan lantisen puolen laajan toiminta-
alueen liikenne jouduttaisiin ohjaamaan mutkikkaasti Forssan teollisuuskatujen kautta. Kun on
kyse nain merkittavista aluevarauksista ja mahdollisia ymparistovaikutuksia tuottavista alueis-
ta, liikenteellisesti tarkasteltuna jarkevin tapa hoitaa Tammelan 180 ha toiminta-alue on osoit-
taa myos Tammelan alueelle yhteys suoraan Somerontieltd. TAma on otettu huomioitu myés
Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaavassa, jossa on osoitettu liikenteen yhteystarve Tamme-
lan kunnan puolella Somerontielta lantiselle toiminta-alueelle.

Tammelan ja Forssan alueiden toteuduttua niiden turvallisuus ja mahdollisiin ongelmatilantei-

siin varautuminen esim. tulipalon yhteydessa vaativat kunnon yhteydet paavaylilta molemmille
alueille. Liikennesuunnittelussa on otettava huomioon minkélaisesta ja kuinka suuresta maan-
kaytosta on kysymys. Liikennevaylét ja yhteydet on suunniteltava maankayton mukaan.

Pelastusviranomaiset ovat Kiimassuo-osayleiskaavan laatimisen yhteydessa vaatineet eri
suunnista paayhteyden osoittamista Kiimassuon ja Ratasmaen alueille suoraan Somerontielta
ja Jokioistentielta. Forssan asemakaavaehdotuksissa on myds varauduttu Tammelan kunnan
puolen riskitilanteisiin osoittamalla pelastustiet Forssan puolelta Tammelan alueelle.

Mikali ELY-keskus pitda kiinni kannastaan, ettd Somerontielle sallitaan vain kaksi liittymaa
Forssan ja Tammelan rajan tuntumassa, olisi jarkevinta miettid uudelleen Somerontien itdpuo-
len Terasmiehentien kautta osoitetun Tammelan Tupasuon 9 ha:n teollisuusalueen liikenne-
yhteyksien jarjestmista sen sijaan, ettd usean sadan hehtaarin toiminta-alueille osoitetaan
vain yksi yhteys Somerontielta.

Liikenteellisten yhteyksien ratkaiseminen tuleville toiminta-alueille kaikkia tyydyttavalla tavalla
edellyttda neuvotteluja Forssan kaupungin, Tammelan kunnan ja ELY-keskuksen valilla. Kos-
ka Ratasmaen asemakaavan hyvaksymisella on kuitenkin kiireellinen aikataulu, on tassa vai-
heessa jarkevinta rajata Vetoakselintien padssa oleva ET-4 -alue pois asemakaavasta. Lii-
kenneyhteydet Tammelan puolelle voidaan ratkaista myohemmin yhteistydssa Tammelan
kunnan ja ELY-keskuksen kanssa Tammelan puolen kaavojen edistyessa.

Ratasmé&en asemakaava ei ulotu Jokioistentielle eika Somerontielle. Asemakaavaselostuk-
sessa voidaan osoittaa nykyiset liikenteelliset yhteydet seka tehda alustavia liittymasuunni-
telmia ELY-keskuksen lausunnoissa esitettyihin risteyksiin tai ohjaussuunnitelmia kevyelle lii-
kenteelle. Toteutus ratkaistaan katu- ja tiesuunnittelun yhteydessa. Aikaisemmissa kaavoissa
on osoitettu katu- ja tiealueille riittvasti leveytta kyseisten asioiden hoitamiseksi ELY-
keskuksen edellyttamalla tavalla. Nykyiset Somerontien jarjestelyt riittavat Forssan alueiden
likenteelliseen toteutukseen. Jokioistentien yhteyteen on alustavissa suunnitelmissa esitetty
parannuksia.
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Pikku-Muolaan asukkaiden muistutus: Asukkaat vastustavat kaavamaaraysten lieventamis-
ta ymparistosdadosten suhteen. He eivat hyvaksy avoaumojen ja biojatteitd hyvaksikayttavan
teollisuuden kieltdvien maarayksien poistamista vaan vaativat, etta kyseiset maaraykset tulisi
palauttaa 1. kaavaehdotuksen mukaisiksi.
- Asukkaat perustelevat muistutustaan silla, ettd Envor Group Oy:n avoaumat aiheuttavat koh-
tuutonta haittaa alueen asukkaille. Asukkaat eivat hyvaksy Ratasmaen alueelle avoaumojen
rakentamista eika heilla riitd usko Envorin esityksiin, ettd Ratasmaen alueen uudet avoaumat
eivat tule aiheuttamaan hajuja. Asukkaat kokevat nykyisellaan lahes paivittaista kohtuutonta
haittaa Kiimassuon alueen suunnasta ja ovat sitd mieltd, ettei kaupungin alueella olevien mui-
den teollisuusalueiden hajuhaittoja voi verrata mittasuhteiltaan jatealueen aiheuttamiin haittoi-
hin. Muistutuksessa todetaan, ettd Envorin olemassa olevat avoaumat aiheuttavat jo nykyisel-
ladn kohtuutonta haittaa, joten kattamattomien avoaumojen lisdrakentamisessa ei voi olla ky-
se kaupungin strategian mukaisesta jarkivihreasta toiminnasta.
- Hajuhaitat aiheuttavat lahialueen asukkaille kohtuutonta haittaa asumisviihtyvyyden, elamén
laadun seka suoraan fyysisten ja henkisten vaikutusten suhteen. Kiinteistojen arvo laskee ja
mahdollinen myynti vaikeutuu.
- Muistutuksessa tuodaan myos esiin, etta Forssan maine hajukaupunkina tekee hallaa kau-
pungin imagolle. Hajuhaitat karsivat mahdollisten uusien yritysten sijoittumista Envitech-
alueelle. Taloudellisuusnakokohtien ja ymparistondkdkohtien valinen ristiriita on asemakaava-
ehdotuksessa néhtavissa. Kuitenkin ristiriita sivuutetaan vetoamalla tuleviin tydpaikkoihin, et-
siméatta siihen aitoja ratkaisuja.
- Yhteenvetona muistutuksessa todetaan, ettd Envor Groupilta syntyva haju on hoidettava
teknisin ratkaisuin, vaikka ne aiheuttaisivat lisdkustannuksia yritykselle.

Ratasmaki asemakaava-alue ei ole kayttétarkoitukseltaan jatteenkasittelyaluetta vaan teolli-
suusaluetta, joten ulkotiloissa ei saa kasitella tai varastoida jatettd. Asukkaiden muistutukses-
sa esiin tuotu huoli avoaumojen suhteen on otettu huomioon siten, etta kaavamaarayksia on
tarkennettu lisdamalla koko alueelle maarays: "Alueelle saa sijoittaa ilman suojausta vain ul-
kovarastointialueita, joissa materiaalia ei saa kasitella, muokata tai jalostaa.” Maarayksella py-
ritddn osaltaan varmistamaan, ettei kiinteistdille muodosteta laajoja hajuja aiheuttavia avoau-
ma-alueita, esim. madatysalueita.

Asukkaiden muistutuksessa mainitut biojatteet on otettu huomioon palauttamalla Pikku-
Muolaan asuinalueen puolella sijaitsevaan asemakaavan pohjoispuolen kortteliin 583 1. ehdo-
tuksen mukainen T-5 Teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueelle tarkistettu-
na kaavamaarays: "Alueelle ei saa sijoittaa biojatteita eikd yhdyskuntajatevesilietteita hyvaksi-
kayttavaa teollisuutta.” Ratastien etelapuolen korttelialueille tatd maaraysta ei ole palautettu.

Ennen varsinaisia kaavamaarayksia on lisatty biojatteiden ja yhdyskuntajatteiden kasitteiden
selite seuraavasti: ” Kaavamaarayksissa biojatteilla ja yhdyskuntajatevesilietteilla tarkoitetaan
kotitalouksissa, ravintoloissa, ateriapalveluissa ja vahittaisliikkeissa syntyvaa biologisesti ha-
joavaa elintarvike- ja keittijatettd, elintarviketuotannossa syntyvaa vastaavaa jatetta seka
yhdyskuntien jateveden tai muun laadultaan siihen rinnastettavan jateveden puhdistamossa
syntyvaa lietettd, sako- ja umpikaivolietetta tai muuta kiinteistbn omassa talousjatevesien ka-
sittelyjarjestelmassa syntyvaa lietetta (valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012) 8§1).”

Liséksi kaikkiin korttelialueisiin on lisatty maarays: "Teollisuustoiminnan hajuhaittoja aiheutta-
van raaka-aineen vastaanotto, varastointi ja kasittely on sallittu vain sisétiloissa, joista ei saa
tulla hajua ulkoilmaan.” Maarayksella pyritdan osaltaan ennakoimaan alueelta mahdollisesti
syntyvia haittoja ja vahentdmaan niitd. Muualta saatujen tietojen mukaan edella esitetyin toi-
min on onnistuttu hyvin vahentdmaan hajuhaittoja.
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Kohde Asemakaava Dnro: Aloite: Forssan kaupunki

Ratasmaki: Pikku-Muolaan kaupunginosa.
Asema- - Alueen lounaispuolella sijaitsee Forssan Envitec -alue, jossa suurimmat rakennetut laitokset ovat Loimi-Hameen
kaavan jatehuolto Oy, Vapo Oy:n voimantuotantolaitos ja Envor Group. Itdpuolella sijaitsee Fenestran alue.
lahtokoh- | Rakentamaton alue on talousmetsana hoidettua tuoretta kangasta, kallioméannikkoa, vaihtelevan ikaisia hakkuu-
dat ja aukioita ja taimikoita, rdmesuota sek& pienialaisia korpia.
tavoitteet |- Asemakaavan tavoitteina on varautua teollisuusalueiden laajentumiseen Ratastien varrella, sekd toisaalta muo-

dostaa puskurivydhyke Kiimassuon ympéristohaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton véliin.
Vireilletulo | Ratasméki asemakaava ilmoitettiin vireilletulleeksi Forssan lehdessé 27.3.2011.
Maakunta- | Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa (2006) alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP), ymparistévaikutuksiltaan
kaava merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi (TT) sekd maa- metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoi-

lun ohjaamistarvetta (MU). Alueen lapi on osoitettu ulkoilureitti Tammelan Torronsuon suuntaan etelaan.

& g Y1 : -‘ A ) ; | s

Maakunta- | Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaava, joka keskittyy alue- ja yhdyskuntarakenteen, asumisen ja elinkeinotoi-
kaavojen | mintojen seka liikennejarjestelman ja teknisen huollon palvelujen kehittamiseen, on hyvéksytty maakuntavaltuus-
)Zlg;i;stema tossa 11.6.2012. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 2.4.2014. Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue

on osoitettu ymparistdvaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi (TT). Kuntien vélinen ulkoilu-
reitti on osoitettu jatehuollon ja teollisuusalueen valiin. Tuulivoimapuisto on osoitettu aluerajauksena.
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Keskus- Kaupunginvaltuuston 28.7.1993 hyvaksymadssa keskustaajaman yleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja metséta-
taajaman
yleiskaava |+
Kuhalan- | Asemakaava-alue rajautuu koillispuolella Kuhalanaukea—Kaalikorpi osayleiskaavassa (1993) osoitettuihin teolli-

aukea - suusalueisiin.
Kaalikorpi | ;
osayleis- 5
kaava
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Kiimassuo | Kiimassuo -osayleiskaavassa (2010) alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T), ympéristovaikutuksiltaan
osayleis- merkittdvien teollisuustoimintojen alueeksi (TT-1), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET-1) sekd maa- ja
kaava metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Tuulivoi- | Teemaosayleiskaavan tarkoituksena on mahdollistaa tuulivoimalaitosten seka niihin liittyvan sahkonsiirtoverkos-
mapuisto | ton, tieston ja sdhkdasemien rakentamisen suunnittelualueelle. Suunnittelualue jaa tuulivoimaloille, huoltotiestolle
teemayleis | ja infrastruktuurille osoitettuja rakennuspaikkoja lukuun ottamatta nykyiseen maa- ja metsatalous-, virkistyskayt-
mayleis- toon, ellei naille alueille muulla kaavoituksella osoiteta muuta kdyttod. Kaava on hyvaksytty 19.5.2014 valtuustos-
kaava sa, kaavasta on jatetty kaksi valitusta hallinto-oikeuteen.
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Asema- Alueen itdosassa on voimassa 11.12.2006 vahvistettu asemakaava (J33), jossa korttelialue on osoitettu teollisuus-
kaava rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulla erityisia vaatimuksia (TY-1).
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Tehdyt
selvitykset,
Sito Oy

Kiimassuo osayleiskaava-alue inventointi 2006, Sito Oy; Vaikutusten arviointi raportti 2008.

Maapera
Maaperé on jaoteltu kallio, moreeni, savi ja turvemaihin. Suurin osa kaava-alueesta sijaitsee moreeniharjanteella,
jonka seassa on joitakin suoalueita. Harjanteella oleva sijainti tarkoittaa sit4, ettd alue on kuin tarjottimella ja sitd
kautta reuna-alueiden merkitys kasvaa. Turvemaat rajaavat jatehuollon aluetta.

25

kallio

moraeni
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Topografia ja vesitalous
Topografia ja vesitalous kartalle on koottu laaksot, seldnteet, lakialueet, suot, lammet, joet, valtaojat ja vedenjaka-
jat. Kaava-alue kuuluu seldnnealueeseen, jossa on muutamia suoalueita sekd pieni lampi.

Envitec -alueen toiminnoista aiheutuu pintavesiin kuormitusta huolimatta siitd, ettd toimijoiden ymparist6lupien
mukaan alueen kuormittavat vedet on johdettava késittelyyn ja viemaroitdvd. Asemakaavassa tullaan esittdmaén
varauksia hulevesien viivyttdmiseen ja vedenkerédysalueita. VVeteen liittyvat jarjestelmét on selvitettdvé rakennus-
suunnitelmien yhteydessa tarkemmin erilliselld selvitykselld. Alueelle on valmistunut jate- ja hulevesid selvittdva
EAKR-hanke, jonka tuloksia hyddynnetaén alueen asemakaavamerkinndissa.

joki / valtacja

vedenjakaja
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Tehdyt Luontoinventointi
selvitykset, | Inventoinnissa on kaytetty maastokayntien lisaksi ilmakuvaa, satelliittikuvaa, tietoja arvokkaista luontokohteista
Sito Oy sekd metsanhoitosuunnitelman tietoja. Inventoinnin tuloksista on laadittu teemakartta, jossa on méaritelty arvok-

kaat luontoalueet. Luonnon monimuotoisuuden arvoalueet ovat vanhoja hakkuilta sdilyneitd metsid. Alueen kaak-
koisnurkassa on metsélain 108 mukaisia séilytettavid kohteita Purolan saniaislehtopuro ja lehtomaisen kankaan
keskelld oleva lampi. Muut kohteet otetaan huomioon kaavoituksessa sijoittamalla tarpeelliset suojavychykkeet
ym. alueet aina kun mahdollista siten, ettd kohteet voivat sdilya.
Erityiskohde Hirskorpi
Inventoinnin yhteydessé Hirsikorven pellon lansipuolinen metsdalue ja alueen poikki kulkeva puro todettiin luon-
toarvoiltaan merkittavéaksi. Kohteella on vanhan metsan ominaispiirteité ja alueen arvoa lis&a runsas lahopuun
maara. Mikali alueelle suunnitellaan maankayttéd, kohde vaatisi tarkemman kasvillisuusselvityksen (putkilokasvit,
kaapasienet ja epifyyttilajisto). Vanhan metsan lajeista kohteen pesimélinnustoon kuuluu mm. puukiipijé ja hdmo-
tiainen Ruokailujélkien perusteella kohteella esiintyy my6s pohjantikka. Pohjantikka saattaisi myds pesié alueella,
mutta nyt tehdyn inventoinnin yhteydessé lajia ei havaittu.
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Maisema-analyysi, maiseman tilallisuus
Maiseman kannalta térkeit4 rajoja tai reunoja on varsinkin moreeniselénteen ja peltolaakson reunassa. Seldnnealue
on maisemaltaan sulkeutunutta metsad, jossa maisemavaurioina nakyvat voimajohtokdytévé seka jatteenkasittely-
alue. Jatteenkasittely- ja teollisuusalueet ovat luonteeltaan sellaisia toimintoja, jotka jatkossakin saavat muuttaa
maisemaa sulkeutuneen metsan sisalla. Alue ei saa kuitenkaan avautua peltomaisemaan. Kaavassa tullaan kiinnit-
tdméaan huomiota metsdisen suojavyodhykkeen turvaamiseen.
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Tehdyt Maisema-analyyseisté johtuva maankayttdsuositus

selvitykset, | Maisema-analyysin maankayttosuosituksena on suojavychykkeiden jattdminen moreeniselénteen reunalle ja sek&
Sito Oy jatteenkésittelyalueen ympdrille. Harjanteen reunalla olevat maastonmuodot ja kasvillisuus suojaavat laajaa jate-
aluetta, jolloin n&iden séilyminen on turvattava kaavassa. Myds Somerontien itdpuolella esitetd&n suojavydhyketta.
Maisemallisesti parhaiten rakentamiseen soveltuvana alueena pidet&én alueen keski- ja itdosan moreeniharjannetta,
jonka l&pi kulkee voimajohtokdytava. Vaihtoehdoissa on tutkittu edelleen teollisuusalueiden sijoittamista seka
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Tehdyt Liito-oravaselvitys

selvitykset | Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, 2008, Suomen Luontotieto Oy, Jyrki ja Satu Oja
Alueella ei ole asuttuja liito-oravan elinpiireja. Jatéshavaintopaikka on todennékdisesti lapikulkumatkalla olleen
yksilon aikaansaama. Hirskorven aluetta lukuun ottamatta alueella on hyvin vahan liito-oravalle soveliasta aluetta.
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Tehdyt
Selvitykset

Metsasuunnitelma

EV-alueiden metsd on inventoitu 2009, Metsakeskus Hame-Uusimaa, Arsi Inki, ”Metsasuunnitelma vuosille 2010 —
2019”. Suunnitelmassa todetaan, ettd tavoitteena on ympardivien metsien sdilyttdminen peitteising, jolloin on mahdollis-
ta vahentda Envitec-alueen haju- ja meluhaittoja. Peitteinen metsé saavutetaan erirakenteisella metsénkasvatuksella.
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Forssan Kiimassuon Envitec —alueen jate- ja hulevesien uudelleen jarjestdminen; Péyry Finland Oy
EAKR -hankkeessa médritellaan jate- ja hulevesi -jarjestelyt teollisuus- ja jatealueilla.

Tammelan puolella olevat suunnitelmat

(¥
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Varttunut kosvatusm.

Sukula- Haivia -osayleiskaavaluonnos, Tammela. Kaavassa osoitetaan Kiimassuon jéte- seka teollisuusalueen
laajenemissuunta eteldén. Forssan alueiden toiminnan kannalta olisi oleellista saada Tammelan alueiden kautta
uusi liikenneyhteys Somerontielle, joka on osoitettu myds Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaavassa.
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Vaikutus-alue | Kaavan valiton vaikutusalue ulottuu lahiymparistoon, liikenteellinen vaikutus ulottuu laajemmalle.
Ymparists- Asemakaavan laatimisen yhteydessé tehtava ympdristovaikutusten arviointi perustuu tehtyihin selvityksiin ja
vaikutusten siind arvioidaan kaavan vaikutukset etenkin alueen maisemaan, luonnonymparistoon, rakennettuun ymparis-
arviointi toon, liikenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen.
Paatokset ‘ Kasittelyaikataulu 2012-2015
Valmistelija Tekninen ja ympdristotoimi, Maankaytdn suunnittelu, PL 62 30101 Forssa.

kaavoitusinsindori Anne Seppald, puh (03)-4141360, fax (03)-4141365

OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

OAS/MRL 638 LUONNOS / MRL 628 | EHDOTUS / MRL 658 MRL 2008
Tavoitteellinen aikataulu Maaliskuu 2011 Kevét 2013 Kesd 2013 Syksy 2014
Osalliset: Osallistumis- ja arviointi- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen néhtdvéanaolo Voimaantulo
Viranomaiset ja suunnitelma ja vireille esittdmiseen kaavaa 30 paivaa
yhteisot tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
Forssan lehti 2011
Hameen ELY-keskus 23.3.2011 aloitusviran- tiedoksi / neuvottelu lausunnolle tiedoksi
omaisneuvottelu tarvittaessa
Uudenmaan ELY -keskus 23.3.2011 aloitusviran- tiedoksi / neuvottelu tiedoksi
omaisneuvottelu tarvittaessa
Hameen liitto 23.3.2011 aloitusviran- tiedoksi / neuvottelu lausunnolle tiedoksi
omaisneuvottelu tarvittaessa
Fingrid Oyj tiedoksi tiedoksi / neuvottelu lausunnolle tiedoksi
tarvittaessa
Tammela tiedoksi lausunnolle lausunnolle kuulutus
Naapurikunnat kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Kunnan viranomaistahot
Yhdyskuntalautakunta tiedoksi hallinnollinen kasittely | hallinnollinen kasittely kuulutus
Ympdristolupalautakunta tiedoksi neuvottelu tarvittaessa kuulutus
K-H Pelastuslaitos tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle kuulutus
VAPO / Forssan Verkko- tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle kuulutus
palvelut Oy
Forssan vesihuoltolaitos tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle kuulutus
Kuntalaiset ja yhteisot
Omistajat, neuvottelu tarvittaessa tiedoksi Kirjeella neuvottelu tarvittaessa
vuokranhaltijat kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Naapurit tiedoksi kirjeelld
kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
OAS/MRL 638 LUONNOS / MRL 628 | EHDOTUS / MRL 658 MRL 2008
Tavoitteellinen aikataulu Maaliskuu 2011 Kevat 2013 Kesa 2013 Syksy 2014

Forssa 4.3.2013, péivitetty 24.6.2014, pdivitetty 1.10.2014

Kaavoitusinsindori

Anne Seppélé
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LIITE 3
Viranomaisneuvottelujen muistiot

ALOITUSVIRANOMAISNEUVOTTELU 23.03.2011 MUISTIO
RATASMAKI

Aika: 23.03.2011 klo 13.00 — 14.15

Paikka: Hameen ELY-Keskus, Birger Jarlinkatu 13, Hameenlinna
Osallistujat:

Hameen liitto Tatu Oukka, maakunta-arkkitehti

Hameen ELY-keskus Kirsti Nieminen, ylitarkastaja

Forssan kaupunki Sirkka Koykka, kaupunginarkkitehti

Forssan kaupunki Anne Seppéla, kaavoitusinsindori

Forssan kaupunki Rainer Suvanto, kaupungingeodeetti

Forssan kaupunki Antti Heinilg, tekninen johtaja

Avaus

Hameen ELY-keskuksen ylitarkastaja Kirsti Nieminen avasi tilaisuuden ja toivotti lasna-
olijat tervetulleiksi aloitusviranomaisneuvotteluun.

Lasn&olijoiden toteaminen

Todettiin lasnaolijat.

Puheenjohtajan ja muistion laatijan valinta

Neuvottelun puheenjohtajaksi valittin Antti Heinil& ja muistion laatijaksi kaupunginarkki-
tehti Sirkka Koykka.

Ratasmaen asemakaavan valmisteluaineiston esittely
Kaavoitusinsinddri Anne Seppala esitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin ja siihen sovittiin lisattavaksi
o0 vaihemaakuntakaava
0 tuulivoimapuiston suunnitelmat
0 puolustusvoimien lausunto tuulivoimapuistoon liittyen, kun lausunto tulee

Keskustelu aineistosta

- Alueella on voimassa tuore Kiimassuo osayleiskaava, jota ELY-keskus pitaa hyvana ja
jota tulee noudattaa.

- Kaupunki kertoi, etta Kiimassuolla olevan bioetanolilaitoksen toiminnan laajentamisesta
on tekeillda ymparistévaikutusten arviointiohjelma. Uuden toiminnan sijoittumista on
suunniteltu Ratasméaen teollisuusalueelle seka osin alueiden véliselle suojavihervyohyk-
keelle.
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LIITE 3a

ELY-keskuksen kanta on, ettd uusi toiminta alueelle tulee sijoittaa Kiimassuo
osayleiskaavassa esitetyille toiminta-alueille eika viheralueelle. Myds toiminnan
laatu tulee huomioida sijoituksissa osayleiskaavan mukaisesti.

Kaupunki esitti kannanottonaan, etta jatehuoltoalueen ja teollisuusalueen vélinen suo-
javihervydhyke on turhan levea ja sita pitéisi kaventaa asemakaavassa.

0]

Yleiskaavaan suojavihervyohyke osoitettiin maakuntakaavan velvoittaessa viher-
yhteyden jarjestamisen Torronsuolle. Yhteys voisi olla myos Fenestran tontin
lansipuolelta, johon se on esitetty maakuntakaavassa (Hameen liitto).

Kaupunki halusi osayleiskaavassa siirtéa viheryhteyden paikkaan, jossa se toimii
my0s suojavyohykkeena jatehuoltoalueen ja monikdyttdisemman teollisuusalu-
een valilla. Tahan Hameen liitto suostui (kaupunginarkkitehti).

Kiimassuo osayleiskaavaa laadittaessa viheraluevyohyketta levennettiin luonnos-
vaiheen jalkeen saatujen lausuntojen ja neuvottelujen vuoksi nykyiseen le-
veyteensa.

Yhteys on tarpeellinen vihervaylana ulkoilijoille Forssan ja Torronsuon valilla, ja
se on itse asiassa kapea, kun tarkastellaan vaylan molemmin puolin olevan
maankayton luonnetta ja kokonaispituutta huomioiden myds Tammelan puolelle
suunniteltuja maankayton varauksia. (Hameen liitto).

Alueelta on jo osittain poistettu metsa, jonka takia on turha osoittaa niin laajaa
aluetta yhteydelle. (geodeetti)

» Koska kyseesséa on alue, joka toimii myds suoja-alueena jatehuoltoalu-
eelta tuleville merkittaville haju-, melu- ja pdélyhaitoille, niin puuttomana
vyohykkeen tulisi olla levedmpi. Hameen liitto ei pida kovin todennakai-
sena, ettd vyohykkeen leveytta voidaan kaventaa ilman erityisia toimen-
piteitd, vaan kaventamisesta saattaa tulla valitusperuste.

Kaavoittaja kokosi keskustelun esittamalla, ettd kaupunki esittéd asemakaava-
luonnoksessa viheralueen kaventamista Kiimassuo osayleiskaavan luonnosvai-
heen mukaiseksi. Tata kautta alueen leveys tulee uudelleen arvioitavaksi Ha-
meen liitossa ja Hameen ELY-keskuksessa.

ELY-keskus ilmoitti puhelimitse, selvitettyaan tarkemmin kantaansa kokouksen
jalkeen, etta se tulee pitamaan kiinni osayleiskaavassa esitetysta vihervyohyk-
keen leveydesta.

Kaavoittaja kysyi kuinka tieverkkoa tulee avata Tammelan puolelle alueen sisalta. Lii-
kenteellisessa laajemmassa tarkastelussa sekd Tammelan kaavaluonnoksissa on 0soi-
tettu Somerontieltda Tammelan puolelle oma liittyma, josta silloinen tiepiiri on lau-
sunnossaan sanonut, ettei sellaisia voida rakentaa.

0]

Hameen liitto piti tarkeana, ettd Tammelan puolella on oma liittyma Someron-
tielle. Silti myds Forssan teollisuusalueelta tulisi olla yhteys Tammelan puolelle.

Sirkka Koykka
muistion laatija



I VIRANOMAISNEUVOTTELU 16.4.2014 MUISTIO

RATASMAKI (Uusi teollisuusalue Ratastien varrella)

Aika: 16.4.2014 klo 12.00-15.20
Paikka:  Forssan kaupungintalo, Turuntie 18, Forssa
2. kerros, kaupunginhallituksen kokoushuone

LITE 3b
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Lasna:

Ulla Raiha Hameen ELY-keskus, arkkitehti, alueidenkayttotiimin vetaja
Pirjo Makinen Hameen ELY-keskus, ymparistblupien valvonnan yksikon péaallikko
Heimo Toiviainen Hameen liitto, maakunta-arkkitehti

Petri Talikka Kanta-Hameen pelastuslaitos, pelastuspaallikko

Sami Sulkko Forssan kaupunki, kaupunginjohtaja

Kimmo Paakkonen Forssan vesihuoltolaitos

Antti Heinila Forssan kaupunki, tekninen johtaja

Pertti Kokkinen Forssan kaupunki, rakennustarkastaja

Henna Moisander Forssan kaupunki, ymparistotarkastaja

Sirkka Koykka Forssan kaupunki, kaupunginarkkitehti

Anne Seppala Forssan kaupunki, kaavoitusinsinGori

Mika Laine Envor Group Oy, toimitusjohtaja

Teemu Aittamaa Envor Group Oy, kehityspaallikkd

Mikko Erkkila Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
Poissa:

Jaakko Heinolainen Etela-Suomen aluehallintovirasto, ymparistoylitarkastaja
Kari Ratilainen Etela-Suomen aluehallintovirasto, ymparistoylitarkastaja
Mika Penttila Forssan kaupunki, kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Niina Salminen-Aberg  Forssan kaupunki, ymparistopaallikko

1. Avaus
Sami Sulkko toivotti osallistujat tervetulleiksi

2. Lasnaolijoiden toteaminen

Poissa kokouksesta olivat ymparistélupia kasittelevan AVI:n tarkastajat

3. Puheenjohtajan ja muistion laatijan valinta
Puheenjohtaja Sami Sulkko, Sihteeri Sirkka Koykka.

4. Kaavoituksen taustatiedot, Anne Seppala esitteli

5. Envor Group Oy:n hankkeen esittely
- Mika Laine esitteli hankettaan noin 1,5 h.

- Laine esitti ettd ymparistélupa on jatetty kasiteltavaksi bioetanolilaitokselle, biojalostamolle ja

biohybridivoimalaitokselle.

- Ratasmaéella tulisi voida kasitella jatteitd; eloperdistd massaa teurastamolta, karjanlantaa ja bio-

jatetta.

- Mika Laine toi Kalliolan viestin: ”jos avoaumat sallitaan tulee my6s Kalliolan tontilla ne sallia

kuten my0s kaikki vastaavat toiminnat kuin Laineella.”

- Méadatteen kasittely sisétiloissa on taloudellisesti haastavaa. Hallia tarvittaisiin 350000 m3 var-

ten eli yli 3,5 m korkeaa varastohallia 200000 m2.
- Méadatetta ei voi séilyttaa katettuna.
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6. Viranomaisneuvottelu

Kaavoittaja on valmistellut kaavamaaraysten tdsmennyksia kunnan viranomaisten kesken. Maa-
rayksié on tarkistettu toimijan kanssa 5.12.2013 kdydyn neuvottelun mukaisesti. Kaavoittaja
esitti ettd tarkistettuun ehdotukseen tehdaan edella esitetyn mukaiset tarkistukset. Erimielisyyk-
sid toimijan kanssa jai kahteen kohtaan: avoauma- ja biojate —kaavamaéarayksiin, joiden sisaltoa
tulisi viel& miettia.

Sami Sulkko esitti, ettd avoaumamaarays ja jaterajoitus poistetaan

Ulla R&iha esitti ettd poisto voidaan tehda, jolloin kaava tulee asettaa uudelleen ndhtéville. Uutta
ympadristovaikutusten arviointia ei tarvitse tehda.

Keskustelussa ei voitu varmistaa miten jatelain mukaan orgaanisen jatteen kaatopaikkakielto,
joka tulee voimaan 2016, muuttaa kdytantoja. Tulevatko muutokset ndkyviin laajemmin esim.
Ratasméessa vireilld olevassa ymparistdluvassa. Kaupunki piti tarkeéna selvittaa asiaa AVl:lta
jalkikateen.

Kaavoittaja totesi ettd kaupungin ainoa keino ohjata on kaava. Ympéristolupiin ja niiden seuran-
taan kaupunki ei voi vaikuttaa. Tamén takia Kiimassuon osayleiskaavassa ja Ratasmaen asema-
kaavassa on paadytty kayttamaan tarkempia maarayksid mika on myos kaavoissa mahdollista.
Kaupunginhallitus ja valtuusto ovat hyvaksyneet Kiimassuon osayleiskaavan ja hallitus ehdo-
tuksen néhtéville asettamista varten Ratasmaen asemakaavan. Molemmissa on ratkottu muutok-
sen kohteeksi esitettyja asioita ja pidetty niitd tarkeind. Ymparistdlupalautakunta on Ratasméen
asemakaavan lausunnossa vield ehdotusvaiheessa tarkentanut ndiden maaraysten sisélt6d. Tassa
vaiheessa ei voida poistaa maarayksia ilman laajempaa paatoksentekoa. Olisi parasta, ettd muis-
tutukset ja niiden vastineet kasitellaan hallituksessa, jonka yhteydessé vieddan kaksi etenemis-
vaihtoehtoa hallituksen kasittelyyn. Toinen vied&én kaavoittajan esityksen mukaisesti ja tas-
mennettyna viimeisten neuvotteluiden mukaisesti. Toisesta vaihtoehdosta poistetaan Sulkon
esittdméat kohdat ja esitetdan, etta kaava laitetaan uudelleen ehdotusvaiheen néhtaville. Asian-
osaisten kuuleminen voidaan muutosten osalta toteuttaa kaavoituksen osallistumisperiaatteiden
mukaisesti. Asiaan voivat tarvittavat tahot viel antaa lausuntonsa tai muistutuksen.

7. Jatkotoimenpiteet

Kaavoittaja valmistelee hallitukseen kaksi vaihtoehtoa Ratasméen kaavasta.

Jatelain mukaan orgaanisen jatteen kaatopaikkakielto tuleva voimaan 2016 alussa, jolloin avo-
auma maaraykset muuttuvat. Kaupunki ottaa selvaa miten avoaumoihin suhtaudutaan ymparis-
t6luvassa.

Kaupunki piti kaiken kaikkiaan hyvana kayda lapi miten lupa-asioita kunnissa ja AVIssa kasi-
telldén, jotta kaikki olisivat tietoisia mitd asioita kasitelladn rakennusluvissa ja mitd ymparisto-
luvissa vaaditaan. Kenttien osalta kuntaan ei tule rakennuslupia eika kentisté vaadita muitakaan
lupia kunnassa.

8. Viranomaisneuvottelun paattaminen

15.20 neuvottelu paatettiin.

Sirkka Koykka
muistion laatija



Hule- ja jatevesia koskevat rajoitukset LITE 4
, 1(3)
e “EUilta
FORSSAN KAUPUNKI "
TIVISTELMA 12.10.2012

ENVITECH-ALUEEN ASEMAKAAVAAN EHDOTETTAVAT HULE- JA JATEVESIA
KOSKEVAT RAJOITUKSET

Kiimassuon Envitech-alueen jate- ja hulevesien uudelleen jarjesta-
minen —EAKR hankkeessa on valmistunut yleissuunnitelma, josta on
laadittu tama tiivistelma. "Forssan Envitech-alue: Hulevesien ja jate-
vesien kasittelyn ja johtamisen yleissuunnitelma” on kokonaisuudes-
saan nahtivissa teknisessa ja ymparistdtoimessa seka kaupungin
nettisivuilta

www forssa fi — Hankkeet — Projektit — Kiimassuon Envitech-alue.

Yleissuunnitelmassa esitetaan tarvittavat toimenpiteet alueella muo-
dostuvien seka puhtaiden etta kuormitteisten hulevesien ja jatevesi-
en kokoamiseksi, tarvittaessa kasitielemiseksi ja johtamiseksi tarkoi-
tuksen mukaiseen kohteeseen. Toiminnan pohjavesivaikutukset on
otettu huomioon. Yleissuunnitelmassa on kuvattu myds sammutus-
veden saatavuus. Kuvan 1 mukaisille uusille kaavoitettaville alueille
on esitetty hule- ja jatevesille niin laatu- kuin maararajoituksia.

" —,,

e —,

e
--...._-_"

Kuva 1. Uudet kaavoitettavat alueet

Hule- ja jatevedet on jaettu kolmeen luokkaan:
1. Likaiset hulevedet = vieméardintivelvoite
2. Vahaisesti kuormitteiset hulevedet = puhtaat hulevedet, maas-
toon johdettavat
3. Jatevesi = viemardintivelvoite: esim. prosessijatevedet, sani-

teettijatevedet
Postiosoite Katuosoite Puh. (03) 41411
PL 62 Turuntie 18 Faksi (03) 4226 583

30101 FORSSA 30100 FORSSA s-posti kirfjaamo@forssa.fi
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FORSSAN KAUPUNKI

TIVISTELMA 12.10.2012

Eri toiminnoissa syntyvien hulevesien laatu voi vaihdella paljon riip-
puen toiminnan luonteesta. Taten puhtaille hulevesille ei tassa yleis-
suunnitelmassa esitetd raja-arvoja, vaan asia ratkaistaan toimijakoh-
taisesti ymparistdviranomaisen toimesta esim. ympdaristéluvan myén-
tamisen yhteydessa. Maastoon johdettavien puhtaiden hulevesien
laatua on seurattava s&anndllisesti.

1. Yhdyskuntajatevesienpuhdistamolle kasiteltdvaksi johdettavien hulevesien
maarallinen hallinta

Yhdyskuntajatevesien mukana puhdistamolle johdettaville likaisille
hulevesille maaritetdan toimijakohtaisesti suurin sallittava virtaama
jatevesiviemariin. Mitoitus perustuu maarittelyyn, ettd voimakkaasti
kuormitteisia hulevesia syntyy 20 % alueella tonttien pinta-alasta.

Ylimeneva osuus hulevesivitaamasta on viivytettdva Kiinteistdlld.

Maksimivitaama = 25 l/s/ha (voimakkaasti kuormitteisten hulevesien valuma-alue)

2. Yleiseen hulevesijirjestelmdin johdettavien hulevesien maaréllinen hallinta

Tama koskee seka paikallisen puhdistuksen tarvitsevia lievasti
kuormitteisia hulevesia etta vain vahaisesti kuormitteisia hulevesia
(ei kasittelyd). Yleisena periaatieena on, ettd lievasti kuormitteisten
hulevesien paikallinen kasittely jarjestetdan kiinteistékohtaisesti. Jos
paikallinen kasittely jarjestetdan keskitetysti useamman toimijan ve-
sille, tulee silti kiinteistdkohtaisesti jarjestda hulevesien maarallinen
viivyttaminen tassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti. Kiinteistén
haltijan tulee jarjestdd hulevesien maarallinen hallinta siten, ettd ton-
tilta yleiseen hulevesijarjestelmain mitoittavassa tilanteessa johdet-
tava hulevesivirtaama j4a oheisen kaavan mukaista virtaamaa pie-
nemmaksi.

Ylimeneva osuus hulevesivitaamasta on viivytettava kiinteistdlla.

IMaksimivitaama = 150 l/sftha * tontin pinta-ala * pintavaluntakerroin|

Pintavaluntakertoimena kaytetdan mitoituksessa 0,5, joka vastaa te-
ollisuus- ja liikealueille maaritettyd pintavaluntakerrointa (Paula Kuu-
sisto, 2002, Kaupunkirakentamisen vaikutus pieniin valuma-alueisiin
ja vesistdihin Suomessa). Useamman liitospisteen tapauksessa suu-
rin sallittu maksimivirtaama méaaritetdan litospistekohtaisesti osava-
luma-alueittain. Jos tontilta joudutaan johtamaan hulevesia kasitelta-

Postiosoite Katuosoite Puh. (03) 41411
PL 62 Turuntie 18 Faksi (03) 4226 583
30101 FORSSA 30100 FORSSA s-posti kirfaamo@forssa.fi
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TIVISTELMA

3. Jatevesi

_3(3)

12.10.2012

vaksi jatevedenpuhdistamolle, voidaan naiden hulevesien kerailyala
jattdd huomiocimatta laskettaessa nadiden puhtaampien hulevesien
maksimivirtaamaa.

Jatevesiviemariin johdetaan alueiden saniteettivedet seké ne pro-
sessivedet, jotka vesihuoltoliikelaitos on hyvaksynyt ja jotka pysyvat
vesihuoltoliikelaitoksen maarittelemien raja-arvojen sisalla.

Uusien toimijoiden vesimaarien ja laadun osalta arvioidaan, ettéd ne
pysyvat seuraavassa ikkunassa, muissa tapauksissa toimijat ovat
velvollisia hoitamaan omalla alueellaan tarvittavan esikasittelyn ja
viivytyksen:

Keskim.

Maks.

Q

m-fa

7 500

10 000

SS

mg/|

150

250

BOD

mg/|

100

200

COD (Cn

mg/|

150

300

tot-N

mg/|

40

60

NH,-N

mg/|

35

50

tot-P

mg/|

g

10

On arvioitu, ettd uudet toimijat tuottavat max. 10 000 mslaftoimija ja-
tevettd. Viemarien ja pumppaamoiden kapasiteetti on suunniteltu
niin, ettd molempien pumppaamoiden alueelle voi tulla noin kymme-
nen toimijaa, eikd se aiheuta ongelmia jatevesien johtamisessa pois
alueelta. Kuvassa 1 nakyville keltaisille alueille voi siis sgjoittua toi-
mintoja siten, ettd jatevettd muodostuu max. 200 000 m/fa.

Postiosoite
PL 62
30101 FORSSA

Puh. (03} 41411
Faksi (03) 4226 583
s-posti kirfaamog@forssa.fi

Katuosoite
Turuntie 18
30100 FORSSA
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

061 Forssa
Ratasmaki
16.02.2015
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

4

061V160215A4
88,4019

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

LIITE 5

21.05.2015

02.02.2015
27.03.2013
061 L14
88,4019

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

88,4019

100,0

342003

0,39

88,4019

342003

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteenséa

IK yhteensa

T yhteensa

80,4144

91,0

338645

0,42

80,4144

338645

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

5,7485

6,5

5,7485

|E yhteensa

2,2390

2,5

3358

0,15

2,2390

3358

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukse

tl Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

88,4019

100,0

342003

0,39

88,4019

342003

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

80,4144

91,0

338645

0,42

80,4144

338645

T

80,4144

100,0

338645

0,42

80,4144

338645

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

5,7485

6,5

5,7485

Kadut

5,7485

100,0

5,7485

E yhteensa

2,2390

2,5

3358

0,15

2,2390

3358

ET

2,2390

100,0

3358

0,15

2,2390

3358

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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